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1 Auftrag, Fragestellung und
Untersuchungsdesign

1.1 Auftrag, Fragestellung

Der Einzelhandel im Landkreis Northeim befindet sich seit Jahrzehnten in
einem erheblichen Strukturwandel. Vielerorts wurden die zentralen Versor-
gungslagen geschwacht, da der Einzelhandel von den Innenstadten ver-
mehrt in die autokundenorientierte Peripherie verlagert wurde. Nachfol-
gend wurden diese oft nicht-integrierten Standorte auch durch Neuansied-
lungen erweitert. Daneben wurden und werden zentrale, vielfach kleinfla-
chige Standorte ersatzlos aufgegeben.

Vor allem in den Ortszentren wurden die innerdrtlichen Lagen somit einem
erheblichen Strukturwandel unterworfen, der vielerorts zu einer Konzent-
ration von Leerstanden und einem Wegbrechen der Einzelhandelsstruktu-
ren in manchen Zentren gefiihrt hat.

In 1dndlichen Rdumen hat sich zudem bedingt durch den demografischen
Wandel eine Verringerung der Einwohnerpotentials ergeben, die sich ne-
gativ auf die zur Verfiigung stehende Kaufkraft' und somit den Einzelhan-
del auswirkt.

Die Ausgangssituation fir den Einzelhandel kann im Landkreis Northeim
somit insgesamt als schwierig beschrieben werden.

Der Auftraggeber verfolgt mit der Aufnahme und Analyse des Einzelhan-
dels im Landkreis Northeim sowie der erstmaligen Entwicklung eines Regi-
onalen Einzelhandelskonzepts (REHK) das Ziel, eine Bewertungsgrundlage

1
Hierbei ist allerdings zu beachten, dass neben der Einwohnerentwicklung auch die Ent-

wicklung des lokalen/regionalen Kaufkraftniveaus und vor allem des bundesweiten Pro-
Kopf-Ausgabesatzes im stationdren Einzelhandel maBgeblich fiir das vor Ort verfigbare
Nachfragevolumen im Einzelhandel ist, sodass ein Einwohnerriickgang nicht zwangslaufig
mit einem Nachfragerilickgang verbunden ist (vgl. hierzu auch Abschnitt 3.6.2).

zu schaffen, die die Entwicklungen der letzten Jahre ebenso beriicksichtigt,
wie die bereits heute absehbaren Trends und Tendenzen der zukiinftigen
Einzelhandelsentwicklung. Im Fokus des REHK steht hierbei im Besonderen
die Starkung der Innenstadte und Ortskerne, die Erhaltung und Verbesse-
rung der Nahversorgung sowie das Aufzeigen von Ansiedlungspotentialen
fiir den (groBflachigen®) Einzelhandel.

Das REHK soll als Grundlage fiur die raumordnerische Erstbeurteilung und
die raumordnerische Steuerung des grofBflachigen Einzelhandels dienen;
kleinflachige Einzelhandelsvorhaben unterliegen nicht der raumordneri-
schen Steuerung. MaBgeblich fir die Priifung und Steuerung sind dabei
die im Landesraumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen 2017 fest-
gelegten Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Versorgungsstrukturen
des Einzelhandels sowie zur Entwicklung der Daseinsvorsorge und der
Zentralen Orte.

Das REHK dient dariiber hinaus als fachplanerischer Input zum Thema Ein-
zelhandel und Einzelhandelsentwicklung fir das Regionale Raumord-
nungsprogramm (RROP) des Landkreises Northeim (Stand 2006), das sich
derzeit in der Neuaufstellung befindet.

1.2 Untersuchungsdesign

Die Untersuchungsinhalte und Arbeitsschritte, das methodische Vorgehen
und der Abstimmungsprozess fiir die Erarbeitung des REHK fiir den Land-
kreis Northeim stellen sich wie folgt dar:

= Darstellung der Trends im Einzelhandel:

U.a. Themenfeld Onlinehandel, einzelhandelsbezogene Trends in Hinblick
auf ihre Bedeutung fir die Zentrenentwicklung und Nahversorgung

Als groBflachig gelten geméaB Rechtsprechung im Regelfall Vorhaben (Einzelobjekte oder
auch als Agglomerationsstandort) mit einer (ggf. agglomerierten) Verkaufsflache ab 800
gm.
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Aufbereitung und Interpretation ausgewahlter soziookonomischer Rah-
mendaten des Landkreises Northeim sowie seiner Kommunen:

- Siedlungs- und verkehrsstrukturelle Merkmale

- Zentralortliche Gliederung

- Bevolkerungsentwicklung und -prognose

- Altersstruktur und demografischer Wandel

- Sozialversicherungspflichtige Beschaftigungs- und Pendlersituation

- Eckdaten Tourismus (Ankiinfte, Ubernachtungen, Ubernachtungen
pro Einwohner, durchschnittliche Aufenthaltsdauer)

- Fazit soziookonomischer Rahmendaten

Kaufkraftniveau und Nachfragesituation im Landkreis und in seinen
Kommunen

Erhebung des stationaren Einzelhandels im Landkreis Northeim:

- Sortimentsscharfe Vollerhebung der Verkaufsflache aller Einzelhan-
delsbetriebe’ durch die cima Ende 2016/ Anfang 2017 gemaB der
cima-Sortimentssystematik.

Einzelhandel im engeren Sinne, d.h. Absatz von Waren an Endverbraucher ohne Kraftfahr-
zeughandel, Brenn-, Kraft- und Schmierstoffhandel - hier durch die cima mit rezeptpflich-
tigen Apothekenwaren.

Es ist zu beachten, dass trotz dessen zwei Lebensmittelméarkte mit in die rechnerische
Analyse eingegangen sind, die zwischenzeitlich verlagert (Netto in der Stadt Moringen)

Abbildung 1: Die 31 cima-Sortimente

Lebensmittel (inkl. Reformwaren)
Arzneimittel (Apotheken)
Drogerie- und Parfiimeriewaren
Schnittblumen, Floristik
Oberbekleidung

Wasche, sonstige Bekleidung
Heimtextilien

Sportartikel

Schuhe

Sanitatswaren

Buicher

Schreibwaren

Eisenwaren, Baumarktartikel

Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat
Farben, Tapeten, Bodenbeldge, Teppiche
Elektrogerate, Leuchten
Unterhaltungselektronik

Foto

Optik, Horgerateakustik

Uhren, Schmuck

Lederwaren

Musikinstrumente, Waffen, Sammelhobbies
Fahrrader

Kfz-Zubehor

Spielwaren Computer, Biiro-/ Telekommunikation
Zoobedarf Pflanzen, Gartenbedarf

Mébel Zeitschriften, Zeitungen

Antiquitdten, Kunstgegenstande

Quelle:  cima 2019

- Bericksichtigung von Nachmeldungen zu groBflachigen Einzelhan-
delsvorhaben/ -verdanderungen durch die Kommunen des Landkrei-
ses zum Stand Sommer 2017." Ebenfalls im Sommer 2017 punktuel-
ler Abgleich der cima-Erhebung in der Stadt Northeim mit den zwi-
schenzeitlich Ubermittelten Einzelhandelserhebungsdaten, die dem
Einzelhandelskonzept Northeim 2017 (Stadt+Handel) zugrunde lie-
gen.

Abgrenzung grundzentraler Kongruenzraume fiir die drei Stadte/ Ge-
meinden mit jeweils zwei Grundzentren im Landkreis Northeim: Ein-
beck, Dassel und Katlenburg-Lindau®. Fir die Gemeinde Katlenburg-

bzw. geschlossen (Aldi im Flecken Bodenfelde) wurden. Die sich hieraus ergebenen Ver-
anderungen werden in den entsprechenden Abschnitten 6.3 und 6.8 aufgegriffen und
beschrieben.

Stadt Einbeck: MZ/ GZ Einbeck im Ortsteil Einbeck und GZ Kreiensen im OT Kreiensen;
Stadt Dassel — GZ im OT Dassel und GZ im OT Markoldendorf; Gemeinde Katlenburg-
Lindau — GZ im OT Katlenburg und GZ im OT Lindau
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Lindau werden dabei auftragsgemaf auf die im EHK Katlenburg-Lindau

getroffenen Aussagen Gibernommen

- Vorgehensweise, Kriterien

- Darstellung der grundzentralen Kongruenzrdume (kartografisch)
- Einwohner nach Ortsteilen je Kongruenzraum

- Bedeutung fiir die raumordnerische Steuerung des (grofflachigen)

Einzelhandels

= Strukturanalyse des Einzelhandels im Landkreis Northeim:

- Anzahl der Betriebe nach Sortimenten/ Warengruppen Landkreis

Northeim gesamt

- Lage der Betriebe im Raum (periodischer/ aperiodischer Bedarf —

groB- und kleinflachig)

- Anteilige Verteilung (%) der Betriebe nach Kommunen im Landkreis

Northeim

- Durchschnittliche BetriebsgréBe: Landkreis Northeim, Kommunen

des Landkreises

- Anzahl der Betriebe pro Einwohner: Landkreis Northeim, Kommunen

des Landkreises

- Verkaufsflache nach Sortimenten/ Warengruppen

- Anteilige Verteilung (%) der Verkaufsfliche nach Kommunen im

Landkreis Northeim

- Verkaufsflache pro Einwohner: Landkreis Northeim, Kommunen des
Landkreises — Einzelhandel gesamt, periodischer Bedarf, aperiodi-

scher Bedarf’

- Umsatz nach Sortimenten/ Warengruppen

Zum periodischen Bedarf zéhlen folgende Sortimente: Lebensmittel, Arzneimittel, Droge-
rie- und Parfimeriewaren, Schnittblumen/ Floristik, Zeitschrift/ Zeitungen. Aperiodischer

Bedarf: restlicher Einzelhandel bzw. restliche cima-Sortimente.

Die Einzelhandelszentralitat eines Ortes beschreibt das Verhaltnis des am Ort/ in einer
Raumeinheit getatigten Einzelhandelsumsatzes zu der am Ort/ in der Raumeinheit

- Anteilige Verteilung (%) des Umsatzes nach Kommunen im Land-
kreis Northeim

- Umsatz pro Einwohner: Landkreis Northeim, Kommunen des Land-
kreises — Einzelhandel gesamt, periodischer Bedarf, aperiodischer
Bedarf

- Einzelhandelszentralitat’ nach Sortimenten/ Warengruppen

- Einzelhandelszentralitat: Landkreis Northeim, Kommunen des Land-
kreises — Einzelhandel gesamt, periodischer Bedarf, aperiodischer
Bedarf

- Kaufkraftstromanalyse Landkreis Northeim — Umland, Einzelhandel
gesamt, periodischer und aperiodischer Bedarf

- Vertriebsformensituation im Lebensmitteleinzelhandel — LK und
Kommunen des Landkreises: Discounterquote, GroBenstruktur Be-
triebe mit Hauptsortiment Lebensmittel (inkl. Reformwaren)

- LK Northeim — Betriebs-, Verkaufsflachen- und Umsatzanteil der
Ortskerne/ Innenstadte (zentrale Versorgungsbereiche) am Einzel-
handel insgesamt

- Fazit Strukturanalyse des Einzelhandels im Landkreis Northeim

Vertiefende Analyse des Einzelhandelsbesatzes auf kommunaler Ebene

— bei Vorliegen mehrerer grundzentraler Kongruenzraume innerhalb ei-

ner Kommune (Einbeck/ Kreiensen, Dassel/ Markoldendorf, Katlenburg/

Lindau) Berticksichtigung dieses Sachverhalts bei der Analyse

Ubersicht soziookonomische Eckdaten

Einwohnerverteilung und Nachfragesituation

- Anzahl der Betriebe nach Sortimenten/ Warengruppen

vorhandenen Nachfrage. Handelszentralitdten von tber 100 signalisieren im Saldo Kauf-
kraftzuflisse; Handelszentralitdten von unter 100 bedeuten per Saldo Kaufkraftabflisse
aus dem betreffenden Ort/ der betreffenden Raumeinheit. Handelszentralitdten werden
fur den Einzelhandel insgesamt sowie flr einzelne Warengruppen ermittelt.
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- Lage der Betriebe im Raum (periodischer/ aperiodischer Bedarf —
groB3- und kleinflachig)

- Verkaufsflache nach Sortimenten/ Warengruppen

- Umsatz nach Sortimenten/ Warengruppen

- Einzelhandelszentralitdt nach Sortimenten/ Warengruppen
- Position der Innenstadte/ Ortskerne

- Beurteilung der Nahversorgungssituation — u.a. Lage der Nahversor-
ger im Raum, Nahversorgungsabdeckung

- Starken-/ Schwachen-Analyse

- Uberschligige Ableitung von Ansiedlungsspielrdumen je Kommune
nach Warengruppen

Bezliglich einzelhandelsrelevanter Eckwerte Langsschnittvergleich der
aktuellen Daten zum LK Northeim mit den Ergebnissen aus dem Regio-
nalem Einzelhandelskonzept Siidniedersachsen 2004 (cima)

- Einwohner

- Kaufkraftniveau und Nachfrage

- Anzahl Betriebe

- Verkaufsflache, Verkaufsflache je Einwohner

- Umsatz, Umsatz je Einwohner

- Einzelhandelszentralitat

- Fazit Vergleich mit dem REHK Siidniedersachsen 2004

Ermittlung und Darstellung der Kongruenzrdaume der vier Mittelzentren
im Landkreis Northeim - Staddte Einbeck, Northeim, Uslar und Bad
Gandersheim

- Vorgehensweise, Kriterien

Nicht per se ublich im Rahmen eines REHK. In Raumordnungsprogrammen Darstellung
von Versorgungskernen, d.h. in einem gréberen, nicht parzellenscharfen MaBstab.

- Darstellung der mittelzentralen Kongruenzraume (kartografisch)

- Einwohner nach Ortsteilen je Kongruenzraum

- Bedeutung fiir die raumordnerische Steuerung des (groBflachigen)
Einzelhandels

Abgrenzung von zentralen Versorgungsbereichen® (hier konkret der ZV
Innenstadte/ Ortskerne) - sofern kein kommunales EHK vorliegt - in
Form von Vermutungsrdumen einschlieBlich einer rechtssicheren Be-
grindung als Grundlage fir die kommunale Bauleitplanung

- Vorgehensweise, Kriterien

- Parzellenscharfe Darstellung der zentralen Versorgungsbereiche je
Kommune (kartografisch)

- AuftragsgemaB Ubernahme der zentralen Versorgungsbereiche aus
dem im Landkreis Northeim vorliegenden kommunalen Einzelhan-
delskonzepten (Stadte Northeim, Einbeck und Uslar, Gemeinde Kat-
lenburg-Lindau)

- Bedeutung fir die kommunale und raumordnerische Steuerung des
(groBflachigen) Einzelhandels

Formulierung von Vorschlagen fir die Ausweisung von Standorten mit

herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversorgung’

Herleitung der Northeimer (Landkreis) Liste der zentren- und nicht zen-

trenrelevanten Sortimente gemaB aktuellen Rahmenbedingungen

Formulierung von Empfehlungen fir Sortiments-, Flachen- und Bran-

chenbeschrénkungen fiir verschiedene Standortkategorien

Leitlinien und Grundséatze der Einzelhandelsentwicklung fiir den Land-

kreis Northeim

Definition von Einzelhandelsagglomerationen gemaB LROP Nieder-

sachsen 2017

Unter bestimmten Bedingungen erlaubt das LROP Niedersachsen 2017 hiermit auch au-
Berhalb des zentralen Siedlungsgebietes groBflachige Nahversorger anzusiedeln.
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= Regelung zum Umgang mit Verkaufsflachenerweiterungen

= Empfehlungen zum Umgang mit den Herausforderungen des Online-
Handels in den Kommunen des Landkreises Northeim

= Erarbeitung von Vorschlagen fiir die Abgrenzung der zentralen Sied-
lungsgebiete® am Sitz der zentralortlichen Funktionen in den Kommu-
nen des Landkreises Northeim

Die Erarbeitung des REHK fir den Landkreis Northeim wurde durch einen
Arbeitskreis begleitet, dessen Teilnehmerkreis sich aus Vertretern des
Landkreises und des Amts fir regionale Landesentwicklung Braunschweig
(jeweils Regionalplanung/ Raumordnung), der vier Mittelzentren und der
weiteren Kommunen des Landkreises' sowie aus Vertretern der IHK Han-
nover und des Handelsverbandes Hannover als Teilnehmer aus dem Be-
reich Kammern/ Verbande zusammensetzte.

Inhalte waren u.a. die jeweils zwei grundzentralen Kongruenzrdume im Ge-
biet der Stadte Einbeck und Dassel, die Sortimentsliste fiir den Landkreis
Northeim, die Ziele und Grundsatze der Einzelhandelsentwicklung sowie
der cima-Entwurf fir die Kongruenzrdume der im Landkreis situierten Mit-
telzentren Einbeck, Northeim, Uslar und Bad Gandersheim.

Die Endabstimmung der mittelzentralen Kongruenzraume wurde im Rah-
men von Abstimmungsgesprachen zwischen dem Landkreis Northeim, den
Kommunen des Landkreises sowie den tangierten Umlandkreisen durch-
gefiihrt und im Ergebnis der cima Ubermittelt.

Die konkrete Abgrenzung der diversen zentralen Versorgungsbereiche und
zentralen Siedlungsgebiete wurde nicht im Arbeitskreis behandelt. Auf Ba-
sis von Entwirfen der cima erfolgte die Endabstimmung und ggf. Anpas-
sung im Rahmen bilateraler Gesprache zwischen dem Landkreis Northeim
und den jeweiligen Kommunen. Auch hier wurden die Ergebnisse der cima
vom Landkreis zur Ubernahme tbermittelt.

Als Extra-Untersuchungsbaustein auBerhalb der ,regularen” Inhalte von REHK.

Auftraggeber und Untersuchungszeitraum
= Landkreis Northeim

Medenheimer StraBe 6-8
37154 Northeim
= Dezember 2016 bis Dezember 2019

Sie sind alle gemaB Raumordnung als Grundzentrum ausgewiesen und wurden im Ar-
beitskreis durch Mitglieder aus den Kommunen Katlenburg-Lindau und Nérten-Harden-

berg vertreten.
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2 Trends im Einzelhandel

2.1 Allgemeine Trends im Einzelhandel

Der Einzelhandel sieht sich seit Jahren mit neuen Herausforderungen und
sich verdndernden Rahmenbedingungen konfrontiert.

Die Bevolkerung wird in Deutschland trotz Zuwanderung langfristig zu-
rickgehen und auf diese Weise auch tendenziell die Nachfrage (sofern sich
das Kaufkraftniveau nicht deutlich verandert). Daneben verandert sich die
Bevolkerungsstruktur vor allem im Bereich der dlteren Bevolkerungsgrup-
pen. Das sich erweiternde Marktsegment der ,jungen Alten” wird dabei zu
einer neuen wichtigen Zielgruppe fir den Handel.

Bei nur leicht wachsendem Gesamtumsatz ist der Handel vor allem durch
einen starken Verdrangungswettbewerb gekennzeichnet.

Der Preis (Discountorientierung, Stichwort ,Geiz ist geil”) wird weiterhin ein
Instrument zur Erhhung von Marktanteilen und Marktdurchdringung blei-
ben. Trotz der wieder zunehmenden Qualitatsorientierung und den aktuell
steigenden privaten Verbrauchsausgaben (gute Arbeitsmarktlage und stei-
gende Gehalter) bleibt der Kaufpreis auf Verbraucherseite immer noch ein
wichtiger Aspekt bei der Kaufentscheidung. Weit wichtiger fur die aktuelle
und zukiinftige Entwicklung und dem damit verbundenen Strukturwandel
innerhalb der Handelslandschaft ist die Zunahme des Online-Handels.
Durch diese Entwicklungen steht der mittelstandische Handel nicht nur re-
gionalen Wettbewerbern, sondern auch nationaler oder sogar internatio-
naler Konkurrenz gegenuber. Der E-Commerce verzeichnet seit Jahren ein
stetiges Umsatzwachstum. Je nach Untersuchungsdesign variieren hierbei
die Angaben und Prognosen zum Umsatz des Online-Handels:

Abbildung 2: Umsitze des Einzelhandels und Online-Handels in Mrd. €
600

523,1
500 4581 4783 4920 e
4189 4272 4379 4454 4309 E5
400
300
200
100 156 202 244 280 320 356 39,9 442 489 53,6
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
(P)
B Umsatzvolumen im gesamtdt. Einzelhandel
B Umsatzanteil des Onlinehandels
Quelle:  Statistisches Bundesamt, HDE-Berechnungen 2016, Bearbeitung: cima 2018

Zwischen 2009 bis 2018 konnte der Einzelhandel insgesamt ein Umsatz-
wachstum von 104,2 Mrd. €, d. h. eine Steigerung von rd. 25 %, verzeichnen.
Das Wachstum ist zu einem Anteil von rund 36 % auf Umsatzzuwachse im
Onlinehandel zuriickzufihren. Dort konnte eine Umsatzsteigerung von rd.
15,6 Mrd. € im Jahr 2009 auf ca. 53,6 Mrd. im Jahr 2018 generiert werden.

Dabei variieren die Verhaltnisse zwischen den einzelnen Branchen und der
StadtgroBe deutlich. Eine Befragung der Kundenbindung in verschiedenen
Branchen des IFH KoIn aus dem Jahr 2015 kam zu folgendem Ergebnis: Bei
Waren des taglichen Bedarfs, wie Lebensmittel sowie Kosmetik/ Drogerie/
Gesundheit, Gberwiegt in allen StadtgréBen klar der Einkauf im stationaren
Handel. Hier bleibt abzuwarten, wie sich der Trend mit Online-Angeboten
und dem Lieferservice von Lebensmitteln weiterentwickelt. Im Bereich Bl-
cher/ Zeitschriften/ Schreibwaren berwiegt in mittelgroBen Stadten und
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GroBstadten auch noch der stationare Handel. Die Branche Multimedia/
Elektronik/ Foto hat ihren Schwerpunkt naturgemaB beim Online-Handel.

In allen weiteren Branchen ergeben sich Unterschiede hinsichtlich der
StadtgroBe. In Kleinstadten tberwiegt mittlerweile in fast allen Branchen
der Online-Handel. Besonders bedeutend ist der Zusammenhang fir
Stadte im mittelfristigen Bedarfsbereich, zu dem auch die innerstadtischen
Leitbranchen Bekleidung und Schuhe zahlen. Auch mittelgroB3e Stadte kon-
nen mit dem Online-Handel zum Teil nicht mehr mithalten. Lediglich GroB3-
stadte verfligen Uber ein ausreichend attraktives Angebot und binden zu-
mindest noch in den meisten Branchen mehr Kunden im stationdren Han-
del. Im Bereich Oberbekleidung wird der Onlineeinkauf in allen drei Stadt-
groBen bevorzugt, wobei es sich in GroBstadten in etwa noch die Waage
mit dem Einkauf vor Ort halt. In fast allen Branchen zeigt sich der Trend:

Je groBer die Stadt, desto gréBer das Einzelhandelsangebot vor Ort
und desto mehr wird (noch) vor Ort eingekauft. Je kleiner die Stadt,
desto mehr Waren werden bereits online bestellt.

2.2 Veranderte Kundenanspriche

Sowohl Kunden als auch Einzelhdndler reagieren unterschiedlich auf ge-
sellschaftliche Trends. Konsummuster verschwimmen zunehmend und der
Konsument als solcher wird fiir den Einzelhandel zunehmend ,unberechen-
barer”. Kennzeichen hierfiir sind ein multi-optionales Verhalten des Ver-
brauchers beim Einkauf sowie die hohe Wechselbereitschaft zwischen Pro-
dukten, Anbietern und Einkaufsstatten.

Die Anspriiche der Konsumenten steigen nicht nur in puncto Qualitat. Uber
den reinen Versorgungsaspekt hinausgehend soll das Einkaufen als Erleb-
nis und aktive Freizeitgestaltung fungieren (Erlebniseinkauf). Es besteht der
Wunsch nach emotionaler Stimulierung, Unterhaltung und Service. In An-
betracht dieser Entwicklungen ist es wichtig, dass der stationdre Handel
seinen Mehrwert darstellt und kommuniziert, was nur im direkten Kontakt
moglich ist. Dies betrifft beispielsweise den direkten Kontakt mit dem Pro-
dukt und dem Berater vor Ort. Schlagworte wie Authentizitat, Erlebnis,

Emotion, Individualitat/ Personalisierung, Service und Convenience werden
somit nicht nur fir den Verbraucher beim Einkauf immer wichtiger, auch
fir den Handel steigt deren Bedeutung im Wettbewerb mit dem Online-
Handel.

Als Folge daraus resultieren verschiedene Trends, Entwicklungen und Stra-
tegien des Handels, um den hybriden Kunden anzusprechen.

Inszenierung

Aufgrund des zunehmenden Angebots an Produkten und Vertriebskanalen
sind eine gezielte Inszenierung der Waren und Rdume sowie die Vermitt-
lung von Erlebniswerten und zusétzlichen Anreizen fir den Kunden von
groBer Bedeutung. Eine professionelle und individuelle Ladengestaltung
spielt zunehmend eine wichtige Rolle, da das Produkt allein nicht mehr
ausreicht, um Kunden in den Verkaufsraum zu lenken. Auch das Wecken
von Sympathie durch regelméaBige und individuelle Aktionen und Aufmerk-
samkeiten gegeniber dem Kunden, kann oftmals einen entscheidenden
Faktor zur Generierung eines emotionalen Mehrwertes darstellen. Die
Madglichkeiten zu einer ansprechenden Inszenierung sind dabei nicht nur
auf den Verkaufsraum und die Warenprésentation beschrankt, auch der
Online-Auftritt bzw. Broschiiren stellen wichtige Plattformen fir eine ge-
lungene Inszenierung dar.

Profilierung

Durch gezielte Profilierung werden die Markenkerne des Unternehmens o-
der auch Einzelhandelslagen und Quartiere herausgearbeitet, um somit
eine Abgrenzung und Positionierung im Vergleich zu Wettbewerbern zu
verbessern. Dies kann durch die spezielle Betriebshistorie oder durch Spe-
zialisierungen, z. B. Uiber Sortiment, Personal, Service erfolgen. Es gilt ein
Bild in den Képfen der Konsumenten zu hinterlassen.

Convenience
Die Faktoren Zeit und Bequemlichkeit spielen eine wichtige Rolle im Kon-
sumverhalten der heutigen Zeit. Convenience ist somit als Anspruch der
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Kunden sowohl an den Einkauf als auch an das Produkt zu verstehen. Letz-
teres zeigt sich u. a. durch das individuelle und passgenaue Angebot in
Frischetheken zum schnellen Verzehr direkt zum Mitnehmen. Ebenso findet
sich das Prinzip der Convenience in der Ladengestaltung wieder, z. B. in
Form von Kinderspielecken, Sitzmdglichkeiten etc. Ein Beispiel fiir reinen
Convenience-Fokus bietet die Kette ,Das Kochhaus”. Hier werden bereits
portionierte Lebensmittel mit Rezeptvorschlag angeboten.

Abbildung 3:
Einrichtung ,,Das Kochhaus” und Convenience-Anbieter “REWE to go”

Quelle:  cima 2018

Flagship-Stores

In den ,Vorzeigeladen” der jeweiligen Handels- oder Dienstleistungsunter-
nehmen geht es weniger um den Umsatz, als um die Prasenz in den A-
Lagen der Zentren. Ziel ist es durch Exklusivitdt die Bekanntmachung der
Marke bspw. bei Touristen voranzutreiben, weshalb in ,Flaggschiffladen”
weder interaktive noch individuelle Elemente fehlen dirfen. Haufig werden
die neuesten Produkte und Entwicklungen zunéchst nur in Flagship-Stores
prasentiert.

Authentizitat

Neben den Trends zu groBen Ketten und Internethandel gibt es auch eine
Rickbesinnung zu Regionalitdt und Einzigartigkeit im Offline-Handel.
Denn durch die groBe Konkurrenz sind kleine Einzelhandelsbetriebe zur

Handlung gezwungen. Die Identifikation mit dem Produkt, das Vorweisen
einer handwerklichen Tradition sowie glaubwirdiges Auftreten kann hier
von Vorteil sein. Kunden legen dabei weniger Wert auf den ,grofen Auf-
tritt” als auf Transparenz, Echtheit und eine kompetente Beratung. Waren-
prasentation und Ladendesign k&nnen dabei auch puristischer anmuten.

Mono-Label Store

Als Mono-Label Stores werden Geschéfte bezeichnet, die auf ihrer Ver-
kaufsflache ausschlieBlich Produkte einer Marke verkaufen. War dieser
Trend schon seit langerem in der Modebranche etabliert, so sind nun Fir-
men verschiedener anderer Branchen mit aufgesprungen. Der zentrale Vor-
teil dieser Laden liegt in der Nahe zwischen Verkaufer/ Unternehmen und
Endverbraucher. Aufgrund dieser engen Bindung kann schneller auf Vor-
lieben, Trends und Gewohnheiten der Kunden reagiert werden. An den gu-
ten bis sehr guten Standorten der GroB3stadte nimmt das Platzangebot ra-
pide ab. Mono-Label Stores kdnnen eine Antwort des Einzelhandels auf
dieses Problem darstellen. Statt der groBen Markenvielfalt in Multi-Label
Stores wird hier eher eine kleinere Auswahl an Waren in enger Zusammen-
arbeit mit den Herstellern angeboten.

Cross-Selling

Dem Kunden werden Zusatzangebote bereitet, die die Kundenbindung er-
héhen. Dies kann durch die Ergdnzung des eigenen Sortiments (Schuhe
und Schuhputzcreme), durch ergéanzende Serviceleistungen im Geschéft
(Café, Postfiliale etc.) oder durch das Angebot von Produkten/ Leistungen
anderer Unternehmen erfolgen. Ein weiteres Beispiel fiir die erfolgreiche
Umsetzung von Cross-Selling innerhalb des stationaren Einzelhandels ist
der Vertrieb von Serviceleistungen oder Weiterbildungsangeboten durch
Elektro-Fachmarkte. Dies kann u. a. das Anbieten von Garantieverlangerun-
gen, den Aufbau und die Installation des Gerates sowie das Veranstalten
von Kursen zur Bedienung der erworbenen Geréte einschlieBlich der instal-
lierten Software umfassen. Die Schaffung von Zusatzleistungen erganzend
zu den angebotenen Produkten ist fir den stationdren Einzelhandel eine
Maglichkeit, sich gegenliber dem Online-Handel zu profilieren.
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Digitalisierung und E-Commerce

Der Haupteinflussfaktor auf das Verbraucherverhalten ist aber die weiter-
hin zunehmende Digitalisierung. Fiir den stationdren Handel kann E-Com-
merce sowohl Risiko als auch Chance darstellen. Hierbei verscharft sich
durch die wachsende Anzahl an digitalen Angeboten und den damit ein-
hergehenden Vorteilen fiir den Kunden die Wettbewerbssituation fiir den
stationaren Einzelhandel. Kunden mdchten sich vor dem Kauf jederzeit,
Uberall und Uber alle Kanale informieren. Dies geschieht zum einen im Ge-
schaft durch die Beratung vor Ort, zum anderen mit Laptop, PC, Tablet und
Smartphone online auf Webseiten, Vergleichsportalen und in sozialen
Netzwerken, genauso wie analog Uber Printmedien. Dabei reicht es nicht
mehr aus, nur einen Kanal als Handler zu bedienen; es miissen mdglichst
alle Kandle genutzt und (gleichzeitig) bedient werden. Der Kunde kann
beim sogenannten Multi-Channeling beim Kauf zwischen mehreren Ver-
triebskanalen wahlen, z. B. zwischen Online-Shop, Katalog oder stationa-
rem Handel. Beim Cross-Channeling kann der Kunde wahrend des Einkau-
fes zwischen den Kanédlen wechseln, z. B. das Produkt online bestellen und
stationar im Geschaft abholen.

Andererseits eroffnen die Entwicklungen im E-Commerce auch kleinen
Handlern eine Chance: So wird eine Kaufentscheidung oftmals online vor-
bereitet, jedoch im stationdren Handel tatsachlich getatigt. Hierbei spricht
man vom sogenannten ROPO-Effekt (= Research on-line, purchase offline
(Suche Online — Kaufe Offline) — eine Chance fiir den stationaren, mittel-
standischen Handel vor Ort. Essenziell fir den stationdren Handler ist dabei
eine Online-Prasenz mit Informationen zum Ladengeschaft, um digital vom
Kunden aufgefunden zu werden.

Eine Webseite mit Informationen zum Geschaft, Offnungszeiten und eine
Darstellung der Produkte stellt dabei eine absolute Notwendigkeit dar.
Daruber hinaus bieten Unternehmen Dienste fiir Handler, um sich digital
zu positionieren und insbesondere bei regionalen Suchanfragen gefunden
zu werden. Dies kann Uber Anbieter von lokalen und nationalen Online
Marktplatzen (bspw. Atalanda, yatego) als auch Uber Plattformen globaler
Internetdienstleister (Google Ad Words, Google My Business etc.) erfolgen.

Ferner bieten Social Media-Plattformen wie Facebook, Twitter und Youtube
die Moglichkeit, Produkte, Aktionen etc. zu bewerben.

Mit der wachsenden Bedeutung des Online-Handels wird der statio-
nidre Handel immer héufiger zum reinen Ausstellungsraum: Beim so-
genannten ,Showrooming” informieren sich die Interessenten im La-
den, kaufen anschlieBend aber online. Die Herausforderung fiir den
Handel besteht darin, die Vorteile aller Vertriebskanile zu kombinie-
ren, und somit ein Ladengeschift zum echten Fiihlen, Erleben, dem
Kontakt mit dem Produkt und anschlieBender Bestellmoglichkeit im
Netz zu schaffen. Im Idealfall gelingt es dem stationdren Handler, dass
der Kunde am Ende bei ihm kauft — offline im Laden oder online.
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2.3 Entwicklung der Betriebsformen

Bei den Betriebsformen fiihren die Rahmenbedingungen zu einer Fortset-
zung des Wandels und einer weiteren Polarisierung und Positionierung.
Folgende wesentliche Muster sind dabei marktbestimmend:

Konkurrenz- und Kostendruck im Einzelhandel steigen. Die Flachenpro-
duktivitat sinkt.

Weitere Spreizung zwischen discount- und premiumorientierten Ange-
botsformen. Die Profilierung der Anbieter wird weiter gescharft.

Die Prasentation von Marken und Labels wird immer wichtiger. Monola-
bel-Stores sind bis in die Ebene der Mittelzentren auf dem Vormarsch.
In groBeren Stadten reprasentieren sog. Flagship-Stores an wenigen
Standorten das Prestige der Marke.

Traditionelle Fachgeschafte mit unklarem Profil und Multimarkenimage
oder klassische Kaufhduser verlieren weitere Marktanteile. Hersteller
verlieren ihre Vertriebspartner und entwickeln eigene Handels- und
Vertriebsnetze.

Nicht kooperierender Fachhandel wird kiinftig ohne Marktbedeutung
sein. Der moderne Facheinzelhdndler ist gleichzeitig Franchisenehmer
der verschiedensten Anbieter in seiner Stadt oder Region. Einkaufsko-
operationen sind das MindestmaB an Verbund.

Viele Filialisten sind nach dem Top-down-Prinzip in ihrer Expansions-
strategie mittlerweile bei den Klein- und Mittelstadten angekommen.
Immobilien-Experten sind sich einig, dass eine Mischung aus bekannten
Marken und Labels (Filialisten) mit individuellen, lokalen Fachgeschéf-
ten der Schlissel flr einen attraktiven Innenstadt-Einzelhandel ist.
Untersuchungen zeigen, dass die Modebranche der Top-Indikator fiir
eine attraktive Kundenbewertung der Innenstadt ist. Je vollstandiger

das Markenportfolio, desto mehr unterschiedliche Zielgruppen kénnen
angesprochen werden.

Trading-up: Neue Qualitatsorientierung im Lebensmitteleinzelhandel
bringt angepasste, neue Konzepte (spezialisierte Konzepte fir verdich-
tete GroBstadtlagen, Fachmarktzentrum oder landliche Strukturen),
Aufwertung im Ladenbau (gréBerer Platzbedarf), Serviceebene (Conve-
nience, Ausbau des Ready-to-eat-Angebots), neue Angebotsphiloso-
phien (gesunde, regionale Lebensmittel). GroBe allein ist nicht mehr
entscheidend. SB-Warenhduser wachsen kinftig nur noch langsam. Da-
fur folgen die Anbieter der zunehmenden Uberalterung mit einer De-
zentralisierungsstrategie.

Auch die Lebensmitteldiscounter entwickeln sich Gber neue Sortiments-
strategien (zunehmende Etablierung von Markensortimenten, zuneh-
mende Frischekompetenz, qualitative Aufwertung der Sortimente und
des Ladendesigns, Convenienceprodukte etc.) und neue Konzepte im
Ladenbau oder der Warenprasentation weiter und nahern sich den Su-
permarkten in diesen Punkten an.

Neue Konzepte im Segment Non-Food-Fachmarkte werden auch zu-
kiinftig fur eine anhaltende Flachennachfrage sorgen. Alte Konzepte
mdissen in naher Zukunft revitalisiert werden oder scheiden wieder aus
dem Markt aus.

Mit der aufgezeigten Flachenentwicklung geht eine Betriebstypenent-
wicklung einher, die durch einen andauernden Riickgang der Fachhan-
delsquote und eine Zunahme der Fachmarkte gekennzeichnet ist. Die
Fachmarkte stoBen dabei in immer neue Bereiche vor und setzen so als
.Category Killer" spezialisierte Fachhandelssparten unter Druck (z. B.
MediaSaturn im Bereich Elektro, Fressnapf im Bereich Zoobedarf).
Weitere auslandische Anbieter werden versuchen, den deutschen Markt
zu erschlieBen (Deutschland ist als Europas groBter Einzelhandelsmarkt

Seite 24

cima.



Regionales Einzelhandelskonzept fir den Landkreis Northeim - 12/2019

fur internationale Handler attraktiv), z. B. Primark als sehr erfolgreiches
Textil-Discount Konzept (v. a. in den Oberzentren).

® Trend zur Vertikalisierung: Anbieter beherrschen die gesamte Wert-
schopfungskette von der Produktion bis zum Einzelhandel (z. B. Eigen-
marken-Anbieter wie H&M). Handelsmarken nehmen zu (store
branding).

= Shopping mit Ambiente: Der Trend zum Erlebnishandel bleibt ungebro-
chen, Shopping-Center-Standards haben am Markt keine Chance mehr.
Moderne Einkaufswelten, ob gewachsen oder geplant, miissen trotz al-
ler Markengleichheit unverwechselbar sein und die Kunden auch emo-
tional ansprechen (z. B. Themen-Center).

= Versandhandler in neuer Form mit einer Multi-Channel-Strategie (Ver-
sandkatalog, Onlinehandel und stationarer Handel) werden sich weiter
etablieren.

= Der Online-Lebensmittelhandel befindet sich momentan in der Pionier-
phase und wird ber die ndchsten Jahre weitere Marktanteile gewinnen.
Die Konzepte reichen dabei von Online Shops der etablierten Lebens-
mittelhandler bis zu neuen, reinen Online-Anbietern wie
allyouneedfresh.de oder hellofresh.de.

Faktisch bedeuten diese Entwicklungstrends einen anhaltend hohen Ver-

drangungsdruck auf innerdrtliche Einkaufslagen sowie integrierte Nahver-
sorgungsstandorte in den Stadtteilen.

Abbildung 4: Marktanteile nach Vertriebsformen 2007 — 2017 (nominal in %)
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Quelle:  IFH Retail Consultants 2018; cima-Bearbeitung 2018

Seite 25

cima.



Regionales Einzelhandelskonzept fir den Landkreis Northeim - 12/2019

2.4 Exkurs: Aktuelle Entwicklungen im Le-
bensmitteleinzelhandel

Vor allem beim Versorgungseinkauf, also der periodischen Bedarfsde-
ckung, spielen einerseits Aspekte wie Nahe und Erreichbarkeit sowie Zeit
und Preisorientierung eine wichtige Rolle. Andererseits wird im zunehmen-
den MaBe wieder auf Qualitat und Regionalitat beim Lebensmitteleinkauf
geachtet. So sind mittlerweile auch in dezentralen Fachmarkt-Agglomera-
tionen Bio-Supermarkte und Filialen lokaler Metzgereien etabliert.

Der vor allem fiir die Nahversorgung so bedeutsame Betriebstyp des Su-
permarktes erlebte in den letzten Jahren eine Renaissance, sieht sich aber
nach wie vor einigen Problemen gegenlibergestellt. Eines der wesentlichen
Probleme fiir die Supermarkte im Wettbewerb mit den Discountern liegt
immer noch in ihrem gréBeren Flachenbedarf. Ein Vollsortiment beginnt
bei 8.500 bis 12.000 Artikeln und benétigt mindestens 1.200 bis 1.800 m?
Verkaufsflache. Bei Neugriindungen sind Flachen Gber 2.500 m? keine Sel-
tenheit mehr (sog. ,GroBe Supermarkte”). Sind diese Flachen nicht verfig-
bar, missen die Handler Kompromisse eingehen und verspielen auf den
haufig zu kleinen Flachen ihren wichtigsten Trumpf gegenuber den Disco-
untern: eine ansprechende Warenprasentation und die Auswahl an Mar-
kenartikeln.

Generell ist die Ursache fur den im Vergleich zur Vergangenheit gestiege-
nen Flachenbedarf im Lebensmitteleinzelhandel in der Notwendigkeit zu
einer verbesserten Warenprasentation, neuen Service- und Angebotsbau-
steinen und in signifikanten Prozessverdanderungen zu sehen:

= Die Anspriiche der Verbraucher an die Warenprasentation steigen. Bei
gleicher Artikelzahl entscheidet die Prasentation der Ware Uber die At-
traktivitat eines Marktes. Je groBziigiger die Ware prasentiert werden
kann, desto seltener muss das Regal aufgefillt werden, wodurch das
Personal entlastet wird und mehr Zeit fir den — bei Supermarkten be-
sonders erwarteten — Kundenservice zur Verfligung hat.

= Zur Verbesserung der Ubersichtlichkeit der Markte und als Reaktion auf
Woinsche einer alternden Kundschaft wurde bei vielen aktuellen Super-
markten die Hohe der Regale deutlich reduziert, so dass die Kunden
bequem dariber hinwegblicken kénnen und ein beschwerliches Greifen
nach Waren Uber der eigenen Kopfhohe entféllt. In Konsequenz muss
die friher vertikal angeordnete Ware nun horizontal auf eine groéBere
Flache verteilt werden.

= Gesetzliche Vorgaben machen einen zusétzlichen Platzbedarf erforder-
lich. So zum Beispiel die Anforderungen der Verpackungsverordnung,
nach der Kunden Verpackungsmaterial sofort im Laden entsorgen kdn-
nen oder die Bereitstellung von Ricknahmeautomaten fiir Mehr- und
Einwegflaschen im Laden.

=  Serviceelemente wie z. B. Automaten zur Riicknahme von Pfandflaschen
und Getrankekasten oder Selbstbackautomaten fir frische Backwaren
bendtigen zusatzlich Flache.

=  Durch Anderungen in der Sortimentsstruktur, wie z. B. Obst sowie an-
derer ,Ready-to-eat” Convenience-Produkte, die erst im Markt selbst
aufgeschnitten und abgepackt werden, ergibt sich ein zusatzlicher Fla-
chenbedarf fir Kihltruhen, Kiihlregale, Kiihlzellen etc.

= GroBzlgigere Verkehrswege tragen zu einer effizienteren Bestlickung
des Ladens und zur Vereinfachung von Betriebsablaufen bei.

Abbildung 5: ZeitgeméaBer Ladenbau in modernen Lebensmittelmarkten
(Bsp.: LIDL Leverkusen-Hitdorf)

Quelle:  cima 2018
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Grundsatzlich gilt fir zuklnftige Vorhaben, dass Standortgemeinschaften
branchengleicher wie branchenungleicher Betriebe Agglomerationsvor-
teile bieten, welche die Attraktivitdt und damit die Akzeptanz eines Nah-
versorgungsstandortes nachhaltig steigern kdnnen. Sie kommen auch dem
Wunsch der Verbraucher nach einem ,one-stop-shopping” entgegen. Ein
idealtypisches Nahversorgungskonzept in diesem Sinne kdnnte dem-
nach einen Vollsortimenter und einen Discounter als Ankerbetriebe bein-
halten, die entweder unmittelbar am Standort oder im weiteren Umfeld
durch verschiedene Spezialisten (Bio-Markt, Obst, Feinkost, internationale
Spezialitdten), Lebensmittel-Handwerker (Backer, Metzger) sowie einen
Drogeriemarkt und weitere Branchen des kurzfristigen Bedarfsbereiches
erganzt werden. Bei aller Standardisierung kann jedoch je nach Standorttyp
und Kundenstruktur der optimale, zielgruppenorientierte Angebotsmix
sehr unterschiedlich sein: In Siedlungen mit hoher Sensibilitat fir Bio-Pro-
dukte haben sich etwa Bio-Supermarkte als ,neue Form” des Vollsortimen-
ters bereits bewahrt. Die sog. Soft-Discounter (z. B. NETTO, PENNY) haben
dagegen in stark verdichteten Gebieten und Bereichen mit niedrigerem
Kaufkraftniveau erfolgreich die Funktion eines Nahversorgers tibernom-
men. Bei diesen Betriebstypen gewinnt jedoch aufgrund der beschrankten
Auswahl das individuelle Zusatzangebot im Umfeld an Bedeutung (Backer,
Metzger, Obst, Gemuse, etc.).

Aus stadtischer Sicht ist hinzuzufligen, dass eine kundenorientierte und
leistungsfahige Nahversorgung die stadtraumlichen Nutzungsstrukturen
erganzt und insbesondere auch vor dem Hintergrund des demografischen
Wandels zu einer erheblichen Attraktivitatssteigerung der Wohnumfeld-
qualitat beitragt. Bei neu entstehenden Wohnquartieren oder wesentlichen
Wohngebietserweiterungen sind Nahversorgungsstrukturen zielgerichtet
in den Stadtraum zu integrieren, um eine wohnortnahe Versorgung der
Bevodlkerung zu gewahrleisten. Sie dienen zugleich als sozialer Treffpunkt
fur Kinder, Jugendliche, Senioren (ohne Fiihrerschein) und alle anderen Al-
tersgruppen. Diese Zentren leisten auch einen wichtigen Beitrag im Sinne
der ,Stadt der kurzen Wege" und der Verkehrsreduzierung.
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3 Soziookonomische
Rahmendaten Landkreis
Northeim

3.1 Siedlungs- und verkehrsstrukturelle
Situation, Lage im Raum

Lage im Raum, verkehrliche Einbindung Motorisierter Individualver-
kehr (MIV)

Wie die Abbildung 6 aufzeigt, liegt der Landkreis Northeim im sidlichen
Niedersachsen zwischen Hildesheim und Goéttingen. Der Landkreis ist groB-
tenteils durch landlichen, siedlungsstrukturell gering verdichteten Raum
gepragt. Das Gebiet des Landkreises erstreckt sich auf eine Gesamtflache
von rd. 1.266 km?. Die Autobahn 7 durchlauft den Landkreis im &stlichen
Bereich von Nord nach Sid. Der A7 kommt zugleich die groBte Bedeutung
fur die Uberdrtliche MIV-Verkehrsanbindung in Richtung Hildesheim bzw.
Gottingen zu. Es bestehen insgesamt vier BAB-Anschlussstellen auf dem
Gebiet des Landkreises. Dartber hinaus ist der Landkreis neben den zahl-
reichen LandesstraBen tUber mehrere BundesstraBen (u.a. B3, B64, B241,
B247, B446) an das Uberregionale StraBennetz angebunden. Die Erreich-
barkeit fir den MIV kann dementsprechend insgesamt als gut beschrieben
werden.

Abbildung 6: Landkreis Northeim - Lage im Raum

Quelle:  cima 2019; Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim, OpenStreetMap-Mitwir-

kende

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Landkreis Northeim verfugt Uber zahlreiche Bahnhaltepunkte, die vom
Regionalverkehr bedient werden. Vor allem den Bahnhofen in der Stadt
Northeim sowie der Gemeinde Kreiensen kommt hinsichtlich in diesem Zu-
sammenhang eine herausgehobene Bedeutung zu. Die nachstgelegenen
Stadte mit Anschluss an den nationalen- sowie internationalen Fernverkehr
sind Goéttingen und Hildesheim.

Erganzt wird das Angebot durch den regionalen sowie zum Teil auch tber-
regionalen Busverkehr. Insgesamt liegt eine gute, wenngleich noch aus-
baufahige, OPNV-Einbindung vor.
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Siedlungsstruktur

Der Landkreis Northeim mit seinen insgesamt 133.610 Einwohnern (EW)
zum 31.12.2016 (Statisches Landesamt Niedersachsen) gliedert sich in ins-
gesamt elf Stadte und Gemeinden (Bad Gandersheim, Bodenfelde, Dassel,
Hardesgen, Kalefeld, Katlenburg-Lindau, Moringen, Nérten-Hardenberg,
Northeim, Uslar und Einbeck). Der Einwohnerschwerpunkt liegt dabei in der
Kreisstadt Northeim (28.966 EW) sowie in den beiden Stadten Einbeck
(31.076 EW) und Uslar (14.345 EW). In diesen drei Stadten wohnen insge-
samt rd. 56 % aller Einwohner des Landkreises Northeim. Die librigen Ge-
meinden und Stadte verzeichnen jeweils eine Einwohnerzahl von unter
10.000 (vgl. Abbildung 7). Abbildung 8 bildet die Siedlungsstruktur des
Landkreises ab. Die Dichte der Gebaude korrespondiert mit der zuvor er-
wahnten Einwohnerstruktur. Weiterhin zeigt sich anhand der Gebaudever-
teilung der deutlich landliche Besiedlungscharakter des LK Northeim.

Abbildung 7: Einwohner im Landkreis Northeim und in den zugehérigen Ge-
meinden

Landkreis / Stadt / Gemeinde 31.12.2016

LK Northeim 133.610
Bad Gandersheim, Stadt 9.858
Bodenfelde,Flecken 3.111
Dassel,Stadt 9.860
Hardegsen,Stadt 7.694
Kalefeld 6.451
Katlenburg-Lindau 7.099
Moringen, Stadt 6.970
Norten-Hardenberg, Flecken 8.180
Northeim, Stadt 28.966
Uslar, Stadt 14.345
Einbeck, Stadt 31.076
Quelle:  Statistisches Landesamt Niedersachsen, cima 2019

Abbildung 8: Landkreis Northeim - Siedlungsstruktur

Quelle:  cima 2019; Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim

3.2 Zentralortliche Gliederung

Laut dem niedersachsischen Landesraumordnungsprogramm wird in Be-
zug auf die zentral6rtliche Funktion eines Ortes zwischen Ober-, Mittel-,
und Grundzentren unterschieden. Wahrend ein Oberzentrum zentral6rtli-
che Einrichtungen und Angebote zur Deckung des spezialisierten hoheren
Bedarfs bereitstellt, sind die Mittelzentren fir den gehobenen Bedarf und
die Grundzentren zur Deckung des allgemeinen taglichen Grundbedarfs
ausgelegt (vgl. LROP Nds. 2017, Kap. 2.2, Ziffer 03, Satz 4). Im LK Northeim
haben die folgenden Orte eine zentraldrtliche Funktion:
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Mittelzentren:
= Bad Gandersheim

= Einbeck

= Northeim
= Uslar
Grundzentren:

= Bodenfelde

= Dassel

= Hardegsen

= Lindau

= Kreiensen

= Kalefeld

= Katlenburg

= Lindau

= Markoldendorf
= Moringen

= Norten-Hardenberg

Es wird ersichtlich, dass der Landkreis tber keine Stadt mit dem Status ei-
nes Oberzentrums verflgt. Das nachste Oberzentrum ist die Stadt Gottin-
gen, die rd. 16 km sudlich der Landkreisgrenze gelegen ist. Nordlich des
Landkreises ist mit der Stadt Hildesheim zudem ein weiteres Oberzentrum
in der Nahe (rd. 27 km von der nérdlichen Landkreisgrenze) lokalisiert.

In Zusammenhang mit der zentralortlichen Gliederung stehen die grund-
sowie mittelzentralen Kongruenzraume. Eine detaillierte Erlauterung sowie
die zugehorigen Abgrenzungen sind Kapitel 4 bzw. Kapitel 8 zu entneh-
men.

Abbildung 9: Zentral6rtliche Gliederung

cima.

. Oberzentrum
Seesen/Harz
D Grundzentrum (nur fiir LK Northeim dargestellt) .
Holzmind Kreiensen
Hoxter Dassel
Osterode/Harz
D . Katlenburg
Beverungen
= o .
Goéttingen

Quelle:  cima 2019; Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim, OpenStreetMap-Mitwir-
kende

3.3 Bevolkerungsentwicklung und -prog-
nose, Altersstruktur

3.3.1 Bevolkerungsentwicklung

Insgesamt leben derzeit Gber 130.000 Menschen im Landkreis Northeim.
Abbildung 10 zeigt, dass die Einwohnerentwicklung im Zeitraum 2007 bis
2016 fast durchweg negativ verlief. Zwar kam es zwischen den Jahren 2014
und 2015 zu einem leichten Bevdlkerungsanstieg, dennoch ergibt sich in
der Gesamtschau ein Bevolkerungsriickgang von 7,2 % gegenliber dem
Jahr 2007. Im Vergleich zu umliegenden Landkreisen, die allesamt von
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Bevolkerungsriickgangen betroffen sind, sticht der Landkreis Northeim mit
dem relativ betrachtet hochsten Bevolkerungsriickgang heraus.

Der Bevolkerungsentwicklung des Landkreises folgend sind gegeniber
dem Jahr 2007 innerhalb des Landkreises, auf Ebene der Gemeinden, eben-
falls Bevolkerungsriickgénge zu verzeichnen. Abbildung 11 offenbart dies-
bezlglich deutliche Unterschiede zwischen den einzelnen Gemeinden. So
verzeichnet etwa Norten-Hardenberg nur einen relativ geringen Bevdlke-
rungsriickgang von -2,7 %. Dem gegenliber ist die Stadt Einbeck (-10,0 %)
und der Flecken Bodenfelde (-11,5 %) bereits mit einem Riickgang der Be-
volkerung konfrontiert, der im zweistelligen Prozentbereich liegt.

Abbildung 10: Einwohnerentwicklung in Niedersachsen und in ausgewahlten
Landkreisen (Basisjahr 2007)

0%

-1%

2% "
=+ Niedersachsen

3% =@ K Géttingen

LK Goslar

4% LK Hildesheim

== LK Holzminden
-5%

=o=LK Northeim

Veranderung gegeniiber 2007

=+=LK Hoxter
-6%

=LK Kassel

-7%

-8%
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Quelle:  Statistisches Landesamt Niedersachsen/ Nordrhein-Westfalen/ Hessen, cima 2019

(LI . . . -
Die cima-Bevolkerungsprognose fuBt auf einem landesweiten, holistischen Analyseansatz.
Gemeinden werden im Gegensatz zur gangigen Praxis nicht isoliert voneinander betrach-
tet, sondern unter Berlicksichtigung interdependenter Parameter.

Abbildung 11: Einwohnerentwicklung in Gemeinden des Landkreises Nort-
heim (Basisjahr 2007)
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3.3.2

Bevolkerungsprognose

Bevolkerungsprognose, Altersstruktur

Auf Grundlage der cima-Bevélkerungsprognose'” (vgl. Abbildung 12 und
Abbildung 13) weist der Landkreis Northeim im Zeitraum von 2017 bis
2030 einen Bevolkerungsriickgang um rd. 10 %, bis 2035 sogar um rd. 14 %
aus. Es ist somit auch in Zukunft von einer anhaltenden, deutlich negativen
Bevolkerungsentwicklung im Landkreis Northeim auszugehen. Im Ver-
gleich zu Landkreisen der Umgebung wird ersichtlich, dass der LK Goslar
und der LK Holzminden mit noch starkeren Bevdlkerungsriickgangen zu
rechnen haben. Fir die Gibrigen Landkreise ist die Prognose etwas positiver,
wenngleich noch deutlich im negativen Bereich. Allein fir das gesamte
Bundesland Niedersachsen ist ein kurzfristiger Bevolkerungszuwachs
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prognostiziert. Mittel- bis langfristig ist aber auch fiir Niedersachsen mit
einem Rickgang der Einwohnerzahl zu rechnen.

Innerhalb des Landkreises Northeim zeigt sich wiederrum eine starke Dis-
paritat. Zwar ist die Tendenz zur kiinftigen Bevdlkerungsabnahme bei allen
Stadten und Gemeinden gegeben, doch diese Starke der prognostizierten
Abnahme variiert zum Teil erheblich. Ist nach der Prognose bis zum Jahr
2035 in Norten-Hardenberg mit einem Rickgang der Bevolkerung um
rd. 5,8 % gegeniber dem Jahr 2017 zu rechnen, so sind es in Bodenfelde
beachtliche -20,6 %. Das bedeutet also, dass Bodenfelde in diesem Zeit-
raum rund ein Finftel seiner Bevdlkerung verlieren wird.

Abbildung 12: Bevélkerungsprognose fiir Niedersachsen und in ausgewahl-
ten Landkreisen (Basisjahr 2017)
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Quelle:  cima-Bevolkerungsprognose 2016

Abbildung 13: Bevélkerungsprognose fiir die Gemeinden des Landkreises
Northeim (Basisjahr 2017)
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Anmerkung: Fir den LK Hoxter liegt keine Bevolkerungsprognose vor.

Altersstruktur

Neben den Verdanderungen bei der Bevdlkerungsanzahl wird es auf Basis
der cima-Bevdlkerungsprognose auch hinsichtlich der Altersstruktur der
Bevolkerung im Landkreis Northeim zu Verschiebungen kommen (vgl. Ab-
bildung 14). So wird etwa die Altersgruppe ab 65 Jahren deutlich zuneh-
men und voraussichtlich einen um zehn Prozent gréBeren Anteil an der
Gesamtbevolkerung darstellen (von rd. 25 % im Jahr 2017 auf rd. 35 % im
Jahr 2035). Demgegeniber ist davon auszugehen, dass die mittleren Al-
tersgruppen (18 bis 39-Jahrige, 40 bis 64-Jahrige) in Zukunft einen verhalt-
nismaBig kleineren Anteil darstellen. Der Anteil der minderjahrigen Perso-
nen wird voraussichtlich konstant auf einem Niveau von 15 % verbleiben.

Im Bundesland Niedersachsen zeichnet sich fir die Zukunft ein dhnliches
Bild ab. Beispielsweise nimmt der Anteil der tUber 65-Jarigen von rd. 22 %
bis zum Jahr 2035 um voraussichtlich sieben Prozent auf dann 29 % zu. Der
Anteil die mittleren Altersgruppen nimmt hingegen tendenziell ab und die
Gruppe der Minderjahrigen bleibt der Prognose zu Folge auf einem Niveau.
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Der Unterschied besteht vor allem darin, dass die prozentualen Verschie- Abbildung 15: Altersstrukturprognose fiir Niedersachsen
bungen im Vergleich zum Landkreis Northeim nicht ganz so groB sind.

Abbildung 14: Altersstrukturprognose fiir den Landkreis Northeim

Quelle:  cima-Bevolkerungsprognose 2016

Quelle:  cima-Bevolkerungsprognose 2016
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3.4 Beschaftigung, Pendler

3.4.1

Im Zeitraum 2008 bis 2017 (jeweils zum 30.6.) stieg die Anzahl der sozial-
versicherungspflichtig Beschaftigten” im Landkreis Northeim um rund
12,7 % von 39.316 auf 44.876 (vgl. Abbildung 16). Nach einem urspriingli-
chen Riickgang zwischen den Jahren 2008 und 2009 nahm die Beschéfti-
gung im Landkreis stetig zu. Auf Ebene des Bundeslandes Niedersachsen
konnte ein noch deutlicherer Beschéftigtenzuwachs verzeichnet werden
(+19,8 %). Im Vergleich zu den Landkreisen in der Umgebung befindet sich
der Landkreis Northeim hinsichtlich der Entwicklung der sozialversiche-
rungspflichtig Beschéftigten im Mittelfeld. Den gréBten prozentualen Zu-
wachs im betrachteten Zeitraum konnte der Landkreis Kassel (+19,6 %) er-
reichen. Der Landkreis Goslar verzeichnete ebenfalls eine insgesamt posi-
tive Entwicklung (+7,6 %). Im Vergleich stellt dieser Wert jedoch die
schwachste Entwicklung dar.

Beschaftigung

Bei Betrachtung der Beschéftigtensituation innerhalb des Landkreises
zeichnet sich ein weniger einheitliches Bild ab. Einige Stadte bzw. Gemein-
den (Bad Gandersheim, Katlenburg-Lindau, Dassel) sehen sich einem leich-
ten Beschaftigtenverlust von bis zu 8,7 % gegeniiber, wohingegen die lb-
rigen einen zum Teil sehr starken Beschéftigtenzuwachs von bis zu 35,9 %
(Norten-Hardenberg) verzeichnen konnten. Zudem bestehen fast durch-
weg Schwankungen, die bei Betrachtung des Landkreises nicht zu be-
obachten waren. In Bezug auf Entwicklungen in kleineren Gemeinden muss
beachtet werden, dass sich hier ,Einzeleffekte” (z.B. SchlieBungen und Er-
o6ffnungen von Betrieben) statistisch starker auswirken als in groBen Wirt-
schaftsraumen.

" Diese folgenden Statistiken beziehen sich auf sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am
Arbeitsort.

cima.

Abbildung 16: Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschiftigten
am Arbeitsort in Niedersachsen und in ausgewahlten LKs (Basisjahr 2008)
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Abbildung 17: Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
am Arbeitsort in den Gemeinden des Landkreises Northeim (Basisjahr 2008)
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3.4.2 Pendler

Abbildung 18: Pendlersalden in Niedersachsen und in ausgewahlten Landkreisen

Pendlersaldo 0.06 008 0.06 009 0.06 010 0.06 0 0.06 0 0.06 0 0.06 014 0.06 0 0.06 016 0.06 0
Niedersachsen -126.791 -129.117 -126.326 -127.435 -127.856 -125.675 -128.491 -127.956 -130.379 -133.431
LK Géttingen 10.531 10.043 10.874 10.914 10.026 9.739 9.358 9.588 8.654 8.665
LK Goslar -1.334 -1.556 -1.243 -1.201 -1.489 -1.547 -2.220 -2.453 -2.644 -2.892
LK Hildesheim -10.077 -10.168 -10.482 -10.486 -11.169 -11.978 -12.383 -13.058 -13.124 -12.552
LK Holzminden -3.327 -3.218 -3.305 -3.551 -3.426 -3.360 -3.459 -3.367 -3.420 -3.472
LK Northeim -5.670 -5.998 -6.462 -6.097 -5.727 -5.671 -6.294 -5.896 -5.447 -5.294
LK Hoxter -8.251 -8.428 -8.970 -8.922 -8.962 -8.618 -9.213 -9.364 -9.416 -9.802
LK Kassel -18.846 -18.438 -17.350 -16.535 -17.521 -17.028 -16.673 -15.629 -16.259 -16.840

Quelle:

Statistisches Landesamt Niedersachsen/ Nordrhein-Westfalen/ Hessen, cima 2019

Abbildung 19: Pendlersalden in den Gemeinden des Landkreises Northeim

Pendlersaldo 30.06.2008 30.06.2009 30.06.2010 30.06.2011 30.06.2012 30.06.2013 30.06.2014 30.06.2015 30.06.2016 30.06.2017

Bad Gandersheim, Stadt 353 295 184 140 37 -63 -214 -209 -256 -327
Bodenfelde,Flecken -526 -524 -540 -538 -622 -611 -628 -591 -617 -592
Dassel,Stadt -1.424 -1.396 -1.473 -1.536 -1.507 -1.563 -1.744 -1.745 -1.813 -1.845
Hardegsen,Stadt -1.436 -1.610 -1.611 -1.606 -1.718 -1.702 -1.741 -1.679 -1.632 -1.649
Kalefeld -1.126 -1.100 -1.118 -1.123 -1.096 -1.149 -1.171 -1.224 -1.189 -1.204
Katlenburg-Lindau -1.264 -1.224 -1.268 -1.256 -1.180 -1.199 -1.476 -1.499 -1.476 -1.539
Moringen, Stadt 713 541 616 641 875 988 1.028 1.223 1.401 1.503
Norten-Hardenberg, Flecken -1.356 -1.384 -1.411 -1.470 -1.434 -1.387 -1.396 -1.388 -1.386 -1.214
Northeim, Stadt 2.150 2.199 2.199 2.245 2.475 2.444 2.273 2.390 2.785 2.727
Uslar, Stadt -1.446 -1.418 -1.517 -1.152 -1.144 -1.071 -1.159 -1.199 -1.185 -1.229
Einbeck, Stadt 842 761 715 828 921 -358 -66 25 -79 75

Quelle:

Statistisches Landesamt Niedersachsen, cima 2019

Im Zeitraum 2008 bis 2017 (jeweils zum 30.6.) zeichnet sich der Landkreis
Northeim durch einen geringfligig zunehmenden, aber dennoch negativen
Pendlersaldo (Einpendler — Auspendler = Pendlersaldo) aus, der durch zwi-
schenzeitliche Schwankungen gepragt war (vgl. Abbildung 18). In Bezug
auf den Einzelhandel steht tendenziell ein negativer Pendlersaldo saldiert

fur Kaufkraftabflisse.

In den Landkreisen, die zum Vergleich herangezogen wurden, sind bis auf
den Landkreis Gottingen ebenfalls negative Pendlersalden auszumachen.
Das gleiche gilt fir das Bundesland Niedersachsen, welches zum

30.06.2017 ein Pendlersaldo von -133.431 aufweist. Hinsichtlich der Ent-
wicklung seit dem Jahr 2008 stellt sich ein insgesamt uneinheitliches Bild

dar.

Auf Stadt- bzw. Gemeindeebene weisen im Jahr 2017 nur die Stadte Nort-
heim (+2.727), Moringen (+1.503) sowie die Stadt Einbeck (+75) einen po-
sitiven Pendlersaldo auf. Fur die Stadt Einbeck deutet sich fur die Zukunft
ein tendenzieller Auspendlerliberschuss an, da noch im Jahr 2008 ein Pend-
lersaldo von +842 bestand. Zwischenzeitlich wies die Stadt zudem einen
solchen negativen Pendlersaldo bereits aus. In Northeim und Moringen
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verlief die Entwicklung demgegeniber zumeist positiv steigend. Alle Gbri-
gen Stadte und Gemeinden zeichnen sich im betrachten Zeitraum durch
einen nahezu ausschlieBlich negativen Pendlersaldo aus.

3.5 Eckdaten Tourismus

Der Landkreis Northeim verfiigt u.a. mit der Northeimer Seenplatte tber
touristische Anziehungspunkte und somit Uber touristisches Potenzial.
Hiervon kann grundsatzlich auch der Einzelhandel (v.a. die Lebensmittel-
markte) des Landkreises profitieren. Die folgenden Abschnitte stellen die
Hauptindikatoren (Ankiinfte, Ubernachtungen, Ubernachtungen pro Ein-
wohner, durchschnittliche Aufenthaltsdauer) fir den Landkreis Northeim
sowie umliegende Landkreise dar.

3.5.1

Als erster Indikator fungiert die Anzahl der Ankiinfte von Touristen. Im Jahr
2017 wurden insgesamt 154.101 Ankinfte im Landkreis Northeim verzeich-
net. Gegenliber dem Jahr 2017 stellt dies eine Abnahme um 3,8 % dar.
Diese Entwicklung ist gegenlaufig zu der allgemeinen Entwicklung im Bun-
desland Niedersachsen (+13,9 %) sowie ebenfalls gegenldufig zu den
durchweg positiven Entwicklungen in den umliegenden Landkreisen. Be-
sonders sticht hierbei der Landkreis Holzminden heraus, der hinsichtlich
der Ankunfte eine Zunahme um 36,1 % verzeichnen konnte.

Ankiinfte

Innerhalb des Landkreises ist die Entwicklung abermals uneinheitlich und
zwischen den einzelnen Jahren zum Teil stark schwankend. Zudem fallen
die gravierenden Riickgdange der Ankunftszahl in der Stadt Dassel und in
dem Flecken Bodenfelde auf.

Abbildung 20: Entwicklung der Ankiinfte in Niedersachsen und in ausge-
wahlten Landkreisen (Basisjahr 2012)
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Abbildung 21: Entwicklung der Ankiinfte in Gemeinden des Landkreises
Northeim (Basisjahr 2012)*
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3.5.2

Ubernachtungen

Ubernachtungen

Die Entwicklung der Ubernachtungszahlen™ (vgl. Abbildung 22) stellt sich
fur den Landkreis im Betrachtungszeitraum 2012 bis 2017 riicklaufig dar.
Konnten im Jahr 2012 noch 510.984 Ubernachtungen verzeichnet werden,
waren es im Jahr 2017 nur noch 445.322 Ubernachtungen. Dies bedeutet
eine Abnahme um 12,9 %. Im gewahlten Vergleich zeigt sich, dass sich die
Northeimer Entwicklung bei den Ubernachtungszahlen ungiinstiger als die
Entwicklung in Niedersachsen und den Gbrigen Landkreisen prasentiert, die
allesamt durch einen positiven Trend gekennzeichnet sind. Da sich die Ent-
wicklung auf Landkreisebene durch die der Stddte und Gemeinden speist,
ist es nicht verwunderlich, dass auch hier tiberwiegend riicklaufige Uber-
nachtungszahlen auszumachen sind. Wiederrum fallen Dassel und Boden-
felde ab dem Jahr 2015 stark ab.

Abbildung 22: Entwicklung der Ubernachtungen in Niedersachsen und in
ausgewdhlten Landkreisen (Basisjahr 2012)
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Geoffnete Beherbergungsbetriebe mit mindestens 10 Betten und gedffnete Campinglatze
mit mindestens 10 Stellplatzen.

Abbildung 23: Entwicklung der Ubernachtungen in Gemeinden des Landkrei-
ses Northeim (Basisjahr 2012)*
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Ubernachtungen pro Einwohner

Zur Beurteilung der Starke einer Tourismusdestination dient u.a. der Indi-
kator Anzahl der Ubernachtungen je Einwohner vor Ort (vgl. Abbildung 24).

Hier zeigt sich, dass die Anzahl der Ubernachtungen pro Einwohner im
Landkreis Northeim (3,3 im Jahr 2016) unterhalb vom Wert des Landes Nie-
dersachsen liegt (5,4) sowie im Vergleich zu den herangezogenen Land-
kreisen einen eher unterdurchschnittlichen Wert abbildet.

Auf regionaler Ebene ist vor allem Bad Gandersheim hervorzuheben. Mit
18,5 Ubernachtungen pro Einwohner (bertrifft die Stadt alle tibrigen Ge-
meinden und Stadte des Landkreises Northeim um ein Vielfaches. Zu er-
klaren ist dieser sehr hohe Wert durch den Status als Kurstadt, der Bad
Gandersheim zugutekommt.
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Abbildung 24: Ubernachtungen pro Einwohner in Niedersachsen und in
ausgewdhlten Landkreisen

Ubernachtungen pro Einwohner 2012 2013 2014 2015 2016

Niedersachsen 5,1 5,1 5,2 5,2 5,4
LK Gottingen 4,8 5,0 5,2 5,4 5,6
LK Goslar 17,4 17,2 17,2 17,4 17,8
LK Hildesheim 2,0 2,1 2,1 2,2 2,2
LK Holzminden 2,2 2,4 2,7 2,9 3,6
LK Northeim 3,8 3,6 3,6 3,4 3,3
LK Hoxter 7,6 7,5 7,5 7,6 7,9
LK Kassel 3,2 3,1 3,0 3,0 3,2

Quelle:  Statistisches Landesamt Niedersachsen/ Nordrhein-Westfalen/ Hessen, cima 2019

Abbildung 25: Ubernachtungen pro Einwohner in Gemeinden des
Landkreises Northeim

Ubernachtungen pro Einwohner 2012 2013 2014 2015 2016

Bad Gandersheim, Stadt 22,8 21,4 21,4 18,5 18,5
Bodenfelde,Flecken 3,6 3,6 3,6 4,0 1,4
Dassel,Stadt 3,9 3,4 3,3 2,7 0,4
Hardegsen,Stadt 1,6 1,5 1,9 2,0 1,8
Kalefeld * * * * *
Katlenburg-Lindau * 2,1 1,5 1,3
Moringen, Stadt i b - - b
Norten-Hardenberg, Flecken * * 3,1 3,4 3,4
Northeim, Stadt 1,9 2,0 1,8, 1,9 1,9
Uslar, Stadt 4,8 4,4 4,5 4,3 4,7
Einbeck, Stadt 1,8 1,7 1,9 1,5 2,2

Quelle:  Statistisches Landesamt Niedersachsen, cima 2019. *Keine Angaben vorhanden.

3.5.3 Durchschnittliche Aufenthaltsdauer

Der im vorhergien Abschnitt angesprochene Sonderstatus von Bad
Gandersheim kommt auch hinsichtlich der durchschnittlichen Aufenthalts-
dauer zum Vorschein. Mit einer durchschnittlichen Aufenthaltsdauer von
knapp Uber 10 Tagen liegt Bad Gandersheim weit vor den Ubrigen Stadten
und Gemeinden, wo die dieser Wert zumeist um die zwei Tage liegt.

Im Vergleich der betrachteten Landkreise liegt der Landkreis in Northeim
mit einer durchschnittlichen Aufenthaltsdauer von 2,9 Tagen im Mittelfeld

cima.

und nahezu auf einem Niveau mit dem Bundesland Niedersachsen (3,0
Tage im Jahr 2017).

Abbildung 26: Durchschnittliche Aufenthaltsdauer in Niedersachsen und in
ausgewdhlten Landkreisen (2009-2017)*

Quelle:  Statistisches Landesamt Niedersachsen, cima 2019

Abbildung 27: Durchschnittliche Aufenthaltsdauer in Gemeinden des Land-
kreises Northeim (2009-2017)*

Quelle:  Statistisches Landesamt Niedersachsen/ Nordrhein-Westfalen/ Hessen, cima 2019
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3.6  Kaufkraftniveau und Methodik der
Nachfrageberechnung

Abbildung 28: Kaufkraftkennziffer LK Northeim im regionalen und groBrau-
migen Vergleich 2017

Bearbeitung: cima 2019

Das einzelhandelsrelevante Kaufkraftniveau' als Indexwert beschreibt ent-
weder das lokale (PLZ- oder Gemeindeebene), das regionale (u.a. Kreis-
ebene) oder das bundeslandspezifische Kaufkraftniveau im Vergleich zu
Deutschland insgesamt (= 100). Liegen Kaufkraftkennziffern (KKZ) < 100
vor, ist die einzelhandelsrelevante Pro-Kopf-Nachfrage p.a. geringer als im
Bundesdurchschnitt. Bei Werten > 100 liegt die umgekehrte Situation vor.
Neben dem Vergleich zum Bundesdurchschnitt ermdglicht die KKZ nattir-
lich auch den Vergleich ausgewahlter Raumeinheiten untereinander.

Quelle: MB Research 2017.

Ein hohes Kaufkraftniveau steht damit — bei gleicher Einwohnerzahl - fir
eine hohere absolute einzelhandelsrelevante Nachfrage in Mio. € p.a. als
bei einem niedrigen Kaufkraftniveau. Dementsprechend bieten bspw.
Kommunen mit einer hohen/ héheren Kaufkraftkennziffer dem Einzelhan-
del relativ betrachtet hdhere Umsatz- und damit Positionierungschancen
als Kommunen mit einem niedrigen/ niedrigeren Kaufkraftniveau.

Im Vergleich stellt sich das Kaufkraftniveau im Landkreis Northeim und sei-
nen Kommunen wie folgt dar:

Abbildung 29: Kaufkraftkennziffern LK Northeim und seiner Kommunen
2017

Bearbeitung: cima 2019
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= Mit einer KKZ von rd. 97 Punkten rangiert das Kaufkraftniveau des Land-
kreises Northeim nicht nur unter dem Bundesdurchschnitt, sondern
auch unter dem Wert fiir Niedersachsen (rd. 99 Punkte).

= In Relation zu den Kreisen im Umland ist der LK Northeim vergleichs-
weise ,durchschnittlich” positioniert. Die Kaufkraftkennziffern der LK
Kassel und Goéttingen rangieren mit jeweils rd. 99 Punkten oberhalb des
Niveaus fur den LK Northeim. Hinsichtlich des Kaufkraftniveaus schwa-
cher aufgestellt sind die Umlandkreise Holzminden, Goslar und Hoxter
(rd. 95 bzw. zweimal rd. 94 Punkte).

= Zwischen den Kommunen des Landkreises lasst sich eine relativ breite
Spreizung festhalten. ,Spitzenreiter” bezliglich des Kaufkraftniveaus
sind die Stadt Hardegsen und der Flecken Norten-Hardenberg (beide
rd. 101 Punkte). Absolutes ,Schlusslicht” ist der Flecken Bodenfelde mit
rd. 90 Punkten — gefolgt von der Stadt Moringen und der Stadt Uslar
(rd. 93 Punkte).

= Betrachtet man die vier Mittelzentren im LK Northeim, die Stadte Nort-
heim (rd. 99 Punkte), Einbeck (rd. 98 Punkte), Bad Gandersheim (rd. 98
Punkte) und Uslar (wie schon erwdhnt rd. 93 Punkte), fallt vor allem Us-
lar hinsichtlich des Kaufkraftniveaus ab.

= Aus Sicht der cima Uberlagern sich hinsichtlich der Auspragung des lo-
kalen Kaufkraftniveaus u.a. ,historisch tradierte” Starken und Schwé-
chen einer Kommune als Wohn- und Arbeitsort mit der jeweiligen ak-
tuellen verkehrlichen und siedlungsstrukturellen Lagegunst. In diesem
Kontext zeigt sich, dass tendenziell eine Korrelation des Kaufkraftni-
veaus mit der Anbindung an den regionalen Wachstumskern, die Stadt
Gottingen, vorliegt, wobei die Nahe zu Goéttingen diesbeziiglich forder-
lich ist.

Eine branchengenaue Kalkulation der Einzelhandelskaufkraft ist methodisch aufwéandig
und schwierig. Nur wenige Unternehmen in Deutschland sind in der Lage, solche Berech-
nungen durchzufihren. Die cima unterhalt in diesem Zusammenhang eine eigenstandige
Abteilung, welche sich fortwdhrend und ausschlieBlich mit der Ermittlung von Pro-Kopf-

Das aktuelle Kaufkraftniveau (wird jahrlich aktualisiert) ist einer der drei Ein-
gangswerte zur Berechnung der absoluten einzelhandelsrelevanten Nach-
frage im stationdren Einzelhandel (Mio. € p.a.) in einer konkreten Raumein-
heit wie bspw. einer Gemeinde oder einem Landkreis. Als weitere Eingangs-
groBen sind der aktuelle Einwohnerstand und die der bundesdurchschnitt-
lichen Pro-Kopf-Verbrauchsausgaben (cima)” im stationaren Einzelhandel
anzufihren (auch dieser verandert sich im Laufe der Jahre). Dabei unter-
gliedern sich die cima-Verbrauchausgaben in die weiter oben in der Ab-
bildung 1 dargelegten 31 cima Sortimente.

Das folgende Rechenbeispiel verdeutlicht am Beispiel des Landkreises
Northeim obige Zusammenhange:

(((KKZ 97,14 / 100) x cima-Pro-Kopf-VA von 5.890 € p.a.” 2017)) x 133.610
Ew.”) / 1.000.000

= 764,5 Mio. € p.a. einzelhandelsrelevante Nachfrage (stationdrer EH) im
Landkreis Northeim

Kaufkraftwerten beschaftigt und dazu unter anderem die Umsatz- und Einkommenssteu-
erstatistik, aber auch Grundlagendaten der Handels- und Absatzwirtschaft auswertet.

3.183 € beim periodischen, 2.707 € beim aperiodischen Bedarf.
Zum 31.12.2016 It. LSN.
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3.6.1 Nachfragesituation

GemaB der bereits dargestellten Eingangswerte ermittelt sich im Landkreis
Northeim folgende Nachfrageplattform auf Warengruppen-/ Sortiments-
ebene.

Abbildung 30: Nachfragesituation im LK Northeim 2017

Nachfrage-

cima Warengruppe

volumen anteilig
in Mio. €

Periodischer Bedarf insgesamt

Lebensmittel, Reformwaren 2784 36,4%
Gesundheit und Korperpflege 1237 16,2%
Zeitschriften, Schnittblumen 110 1,4%
Aperiodischer Bedarf insgesamt

Persénlicher Bedarf insgesamt 1158 15,1%
Bekleidung, Wasche 639 8.4%
Schuhe, Lederwaren 209 27%
Uhren, Schmuck, medizinisch-orthopadischer Bedarf 310 41%
Medien und Technik insgesamt 73,2 9.6%
Blcher, Schreibwaren 136 1.8%
Elektroartikel, Foto, Unterhaltungselektronik 596 7.8%
Spiel, Sport, Hobby insgesamt 388 5.1%
Sportartikel, Fahrrader 231 3.0%
Spielwaren 70 0,9%
Hobbybedarf, Zooartikel 87 1.1%
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 109 1,4%
Einrichtungsbedarf insgesamt 52,0 6,8%
Mabel, Antiquitaten 431 5.6%
Heimtextilien 9.0 1.2%
Baumarktartikel, Gartenbedarf 60,6 7.9%
Einzelhandel insgesamt 7645 100,0%

Quelle:  cima 2019

Bezogen auf die Kommunen des Landkreises bietet sich folgendes Bild:

Abbildung 31: Gesamtnachfragevolumen im LK Northeim nach Kommunen
2017

Kaufkraftpotenzial in Mio. € p.a.
Einbeck 179.3
Northeim 168,3
Uslar 80,0
Bad Gandersheim 56,6
Dassel 54,2
Norten-Hardenberg 48,6
Hardegsen 45,9
Katlenburg-Lindau 40,7
Moringen 38,2
Kalefeld 36,2
Bodenfelde 16,4

Landkreis Northeim 764,5

Quelle:  cima 2019

Abbildung 32: Verteilung (%) der Nachfrage im LK Northeim nach Kommu-
nen 2017

Quelle:  cima 2019
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Mit rund 46 % entfallt fast die Halfte des Nachfragevolumens im Landkreis
Northeim auf die beiden gréBeren Mittelzentren Einbeck und Northeim.
Mit deutlichem Abstand gefolgt von den zwei kleinen Mittelzentren Uslar
und Bad Gandersheim (11 % bzw. 7 %).

3.6.2

Wie bereits dargelegt, bestimmt sich das absolute Einzelhandelsnachfra-
gevolumen (Mio. € p.a.) einer spezifischen Raumeinheit im stationdren Ein-
zelhandel aus den drei EingangsgroBen Kaufkraftkennziffer, Einwohnerzahl
und bundesdurchschnittlicher Pro-Kopf-Verbrauchsausgabensatz.

Entwicklung der Nachfrage (retrospektiv)

Deshalb flihrt ein Einwohnerriickgang im Zeitverlauf nicht per se zu einem
Nachfrageriickgang. An erster Stelle entscheidend hierfir ist, inwieweit die
Entwicklung des Pro-Kopf-Ausgabesatzes dem negativen Effekt des Ein-
wohnerriickgangs entgegenwirken kann. So stieg bspw. der cima-Ausga-
besatz zwischen 2011 und 2017 um rund 7 % an, wahrend die Einwohner-
zahl im LK Northeim im selben Zeitraum nur um 2,1 % zuriickging. Die
Kaufkraftkennziffer des LK Northeim 2011 betrug 97,5 Punkte; aktuell be-
lauft sie sich auf 97,1 Punkte .

Im Ergebnis stieg das Nachfragevolumen im LK Northeim im Jahr 2017 ge-
genliber dem Jahr 2011 um 4,3 % an - trotz Einwohnerriickgang. Auf Sor-
timentsebene lassen sich allerdings Differenzen feststellen. Neben Berei-
chen mit einem starken Wachstumspfad wie bspw. Gesundheit und Kor-
perpflege, ,schwacheln” im Vergleich dazu andere Segmente wie bspw. Bii-
cher. Ursachlich hierfiir sind u.a. die unterschiedlich starken Auswirkungen
des Onlinehandels und sich verschiebende Sortimentspraferenzen in der
Nachfrage.

Im Vergleich vom Jahr 2011 zum Jahr 2017 verzeichnet nur Bodenfelde mit
2,9 % einen Nachfragerlickgang. Hier kann das gestiegene Pro-Kopf-Nach-
fragevolumen den Einwohnerriickgang (-5,8 %) und das Absinken der KKZ
um rund 3,6 % nicht kompensieren.

Betrachtet man die einzelnen Kommunen, liegt teilweise eine breitere ,Schwankungs-
breite” vor.

Abbildung 33: Vergleich Nachfragesituation im LK Northeim und seinen
Kommunen 2011 zu 2017

Einwohner Einwohner Einwohner Nachfrage Machfrage Nachfrage
(Statistik  (Statistik  (Statistik im im im

der Stat. der Stat. stationdren stationdren stationdren
Landes- Landes- Landes- EH in Mio. EH in Mio. EH in Mio.
dmter) dmter) dmter) €pa. €pa. €pa.

der Stat.

31.12.2011 31.12.2016 Verinderung 2011 2017  Verdnderung

LK Northeim 136.516 133.610 -2,1% 732,7 764,5 4,3%
Bad Gandersheim, Stadt 9.998 9.858 -1,4% 54,0 56,6 4.8%
Bodenfelde,Flecken 3.304 3111 -5,8% 16,9 16,4 -2,9%
Dassel,Stadt 10.151 9.860 -2,9% 53,9 54,2 0,5%
Hardegsen,Stadt 7.891 7.604 -2,5% 431 45,9 6,6%
Kalefeld 6.692 6.451 -3,6% 358 36,2 1,2%
Katlenburg-Lindau 7.267 7.099 -2,3% 39,6 40,7 2,8%
Moringen, Stadt 7.233 6.970 -3,6% 38,2 38,2 0,0%
Nérten-Hardenberg, Flecken 8196 2.180 -0,2% 46,1 436 53%
Northeim, Stadt 29.087 28.966 -0,4% 157.9 168,3 6,5%
Uslar, Stadt 14.676 14,345 -2,3% 76,3 80,0 4,8%
Einbeck, Stadt 32.021 31.076 -3,0% 1708 179,3 5,0%
Quelle:  cima 2019, fur den LK Gottingen wurde die nach 2011 zum 1.11.2016 erfolgte Fusion

mit dem LK Osterode zum LK Gottingen neu berlicksichtigt

Wie sich kurz- bis mittelfristig genau die Nachfragesituation im Landkreis
entwickeln wird, lasst sich also nicht allein anhand des prognostizierten
Einwohnerriickgangs bestimmen. Wie lange kann ggf. ein Wachstum der
Pro-Kopf-Nachfrage diesen Trend kompensieren? Ist zukiinftig vor dem
Hintergrund der weiter steigenden Bedeutung des Onlinehandels von ei-
nem Riickgang der Pro-Kopf-Nachfrage auszugehen?

Klar ist allerdings, dass — sollte der mittel- und langfristig prognostizierte
massive Einwohnerriickgang eintreffen - dies als deutlich problematisch zu
werten ist.
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3.7 Fazit soziokonomische Rahmendaten

Die in den vorherigen Abschnitten beschrieben soziodkonomischen Rah-
mendaten deuten auf eine herausfordernde Situation in den einzelnen
Themenbereichen und darauf aufbauend auch fiir den Einzelhandel hin.

In den letzten Jahren kam es zu einer Abnahme der Bevdlkerungszahl im
Landkreis Northeim. Laut Prognose der cima ist in Zukunft weiter mit einer
Abnahme der Bevdlkerungszahl im Landkreis zu rechnen, wodurch der Er-
halt von Geschaften im Einzelhandel tendenziell erschwert werden kdnnte.
Auch die Veranderung der Altersstruktur (die altere Altersklasse nimmt zu;
die mittlere Altersklasse nimmt ab) spielt eine Rolle, da es hierdurch zu ei-
ner Verschiebung hinsichtlich der nachgefragten Produkte kommen kann.

Eher unglinstig ist zudem der im Landkreis Northeim vorherrschende ne-
gative Pendlersaldo, da dieser tendenziell zu einem Abfluss von Kaufkraft
in andere Regionen flhrt. Positiv zu erwdhnen ist jedoch, dass die absolute
Zahl (-5.294.; Jahr 2017) als nicht allzu hoch bezeichnet werden kann.

Daruber hinaus ist auch der in letzten Jahren riicklaufige Tourismus als eher
problematisch fir den Einzelhandel anzusehen, da grundséatzlich durch
Touristen zusatzliche Kaufkraft in die Region flieBt. Einige Stadte bzw. Ge-
meinden sind hierbei starker betroffen als andere. Diese Disparitaten zeig-
ten sich bei fast allen vorgestellten soziokonomischen Indikatoren.

Die fur den Landkreis Northeim ermittelte Kaufkraftkennziffer deutet zu-
dem daraufhin, dass die Kaufkraft im Landkreis etwas unterhalb des Bun-
desdurchschnitts liegt. Auf Gemeindeebene liegen immerhin zwei Gemein-
den oberhalb des Bundesdurschnitts.

Insgesamt positiv ist der dargestellte Beschaftigtenzuwachs zu sehen. Hier-
durch wird generell Kaufkraft in der Region und auch fiir den Einzelhandel
erzeugt. Auch das trotz Einwohnerriickgang gestiegene Nachfragevolumen
kann als positiv fur den értlichen Einzelhandel gewertet werden.
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4 Grundzentrale
Kongruenzraume im
Landkreis Northeim

4.1  Begriff, raumordnerischer Kontext, Situ-
ation im Landkreis Northeim, Abgren-
zungskriterien

Zum Verstandnis der folgenden Strukturanalyse des Einzelhandels im
Landkreis Northeim erfolgen vorab die Ausfiihrungen zu den grundzentra-
len Kongruenzraumen im Landkreis Northeim, da sich die Strukturanalyse
u.a. auch auf diese bezieht.

Der in diesem Kontext mal3gebliche Passus im LROP Niedersachsen 2017
lautet wie folgt:

JAlle Gemeinden sollen fiir ihre Bevilkerung ein zeitgemdBes Angebot an
Einrichtungen und Angeboten des allgemeinen tdglichen Grundbedarfs bei
angemessener Erreichbarkeit sichern und entwickeln.” (Kap. 2.2, Ziffer 02,
Satz 1)

In der Arbeitshilfe zum LROP Niedersachsen 2017 (Stand 9/2017) wird die-
ser Sachverhalt wie folgt erldutert und — auch in Hinblick auf eine Situation
mit mehreren grundzentralen Sitzen in einer Kommune - weiter ausgefihrt:

.Die Festlegung des Stadt- bzw. Gemeindegebietes als maBgeblichen Kon-
gruenzraum korrespondiert mit den rdumlichen Grenzen der kommunalen
Daseinsvorsorge. Die Sicherung der Grundversorgung als Angelegenheit der
Ortlichen Gemeinschaft soll jede Gemeinde eigenstindig vollziehen, sie soll
dabei nicht durch libermdBige Entwicklungen in benachbarten Orten beein-
trdchtigt werden. Ziel der Beschrinkung der Ansiedlung von

EinzelhandelsgroBprojekten in Mittel- und Oberzentren ist daher auch der
Schutz einer wohnortnahen Grundversorgung in den angrenzenden Zentra-
len Orten.

Mittel- und Oberzentren unterscheiden sich insofern in ihrem grundzentralen
Versorgungsauftrag nicht von Grundzentren”. (ebd., Pkt. 3.12., S. 26)

.Sofern in einem Gemeindegebiet mehrere Zentrale Orte festgelegt werden,
muss gemdB Abschnitt 2.2 Ziffer 03 Satz 9 fiir jeden Zentralen Ort auch ein
teilértlicher Verflechtungsbereich festgelegt werden. Die Bestimmung kann
sowohl in der beschreibenden als auch in der zeichnerischen Darstellung vor-
genommen werden. Bei Samtgemeinden mit mehreren Grundzentren kén-
nen teilértliche Verflechtungsbereiche durch Zuordnung der einzelnen Mit-
gliedsgemeinden zu den festgelegten Grundzentren bestimmt werden. Bei
fusionierten Einheitsgemeinden wird in vielen Fillen eine Zuordnung auf der
Basis der alten Gemeindegrenzen sachgerecht sein.” (ebd., Pkt. 3.8., S. 24)

.Kénnen sich teilértliche grundzentrale Verflechtungsbereiche / Kongruenz-
rdume iiberlagern? Nein, eine Abgrenzung ohne Uberlagerungen ist zwin-
gend (siehe LROP-Begriindung zu Abschnitt 2.2 Ziffer 03 Satz 9).” (ebd., Pkt.
3.9, S. 24)

Die Abgrenzung mehrerer grundzentraler Kongruenzrdume in einer Ge-
meinde obliegt dabei der unteren Landesplanung, hier dem Landkreis
Northeim, und sind in den Regionalen Raumordnungsprogrammen festzu-
legen.

Im raumordnerischen Kontext sind grundzentrale Kongruenzraume v.a. fir
die Priifung des Kongruenzgebotes bei groBflachigen Einzelhandelsvorha-
ben von Belang.

Das Kongruenzgebot...

....SChiitzt die zentralen Orte vor einem Abzug libermdBig hoher Kaufkraft-
anteile durch neue Einzelhandelsprojekte.”

... verhindert, ,dass die voraussichtlichen Umsdtze eines geplanten Einzel-
handelsgroBprojektes im deutlichen Missverhdiltnis zu der am Ansiedlungsort
(...) vorhandenen Kaufkraft” stehen.
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Kongruenzgebot (Ziel der Raumordnung) It. LROP Niedersachsen 2017 —
Kap.2.3, Ziffer 03:

.In einem Grundzentrum darf das Einzugsgebiet eines neuen Einzelhandels-
groBprojektes den grundzentralen Verflechtungsbereich gemdB Abschnitt 2.2
Ziffer 03 Sctze 8 und 9 als Kongruenzraum nicht wesentlich tiberschreiten
(Kongruenzgebot grundzentral). (...)

.Eine wesentliche Uberschreitung nach den Sitzen 1 bis 3 ist gegeben, wenn
mehr als 30 vom Hundert des Vorhabenumsatzes mit Kaufkraft von auBer-
halb des maBgeblichen Kongruenzraumes erzielt wiirde.

.Das Kongruenzgebot ist sowohl fiir das neue EinzelhandelsgroBprojekt ins-
gesamt als auch sortimentsbezogen einzuhalten.”

Wie schon in Abschnitt 3.2 dargestellt, gibt es im Landkreis Northeim drei
Kommunen mit mehr als einem grundzentralen Sitz. Es handelt sich dabei
um

= die Stadt Einbeck mit einem mittel- und gleichzeitig grundzentralen Sitz
im Ortsteil Einbeck und einem weiteren grundzentralen Sitz im Ortsteil
Kreiensen,

= die Stadt und das Grundzentrum Dassel mit den beiden grundzentralen
Sitzen in den Ortsteilen Dassel und Markoldendorf sowie

= die Gemeinde Katlenburg-Lindau (Grundzentrum) mit den beiden
grundzentralen Sitzen in den Ortsteilen Katlenburg und Lindau.

Fir die Gemeinde Katlenburg-Lindau wurden im EHK Katlenburg-Lindau
2015 die beiden Kongruenzraume im Rahmen des EHK abgeleitet. Sie wer-
den von der cima geméalB Abstimmung mit dem Landkreis Northeim nun
verbindlich in das REHK fir den Landkreis Northeim Gbernommen.

Daneben hat die cima auftragsgemaB dem Landkreis Vorschldage fir die
Abgrenzung der beiden grundzentralen Kongruenzrdaume in den Stadten

20
Die vollstdndigen Tabellen mit den quantitativ bewerteten Zuordnungskriterien befinden
sich im Anhang

Einbeck und Dassel unterbreitet, welche im Rahmen des Arbeitskreises
auch Abstimmungsinhalt waren.

Da es sich jeweils um Einheitsgemeinden handelt, erfolgte die raumliche
Strukturierung auf Ebene der Ortsteile der jeweiligen Kommune.

Die Zuordnungsvorschlage™ der cima fiir die Ortsteile der beiden Kommu-
nen orientierten sich dabei an folgenden Kriterien:

= Verkehrliche Erreichbarkeit der Hauptanbieter des periodischen Bedarfs
(groBflachige Lebensmittelmarkte) in den jeweiligen grundzentralen
Sitzen

- MIV-Erreichbarkeit

- OPNV-Erreichbarkeit
= KenngroBen des Einzelhandels der jeweiligen grundzentralen Sitze
= Siedlungsstrukturelle und topographische Gegebenheiten

Im Regelfall kommt der Erreichbarkeit tber den MIV die hochste Prioritat
zu. Aus Sicht der cima wird dem MIV im landlichen Raum im Rahmen des
Einkaufsverkehrs auch zukiinftig die dominierende Rolle einnehmen. Le-
diglich in Einzelfallen wurden die weiteren Faktoren héher gewichtet als die
MIV-Erreichbarkeit, sodass in diesen Fallen eine abweichende Zuordnung
erfolgt ist. Die MIV-Erreichbarkeit wurde dabei quantitativ bewertet. Die
weiteren Faktoren sind auf qualitativer Basis in den Zuordnungsprozess
eingeflossen.

Im Abstimmungsprozess ermittelte sich fiir die Stadt Einbeck die Position,
dass sich — auch unter Bezug auf die diesbeziiglichen Ausfiihrungen in der
Arbeitshilfe zum LROP Nds. 2017 (vgl. oben) — hinsichtlich der Abgrenzung
der beiden grundzentralen Kongruenzraume auf die alten Gemeindegren-
zen vor der Fusion der Kommunen Einbeck und Kreiensen zur Kommune
Einbeck bezogen werden soll. Dies steht daneben auch nicht in
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Abbildung 35: Ubersicht grundzentrale Kongruenzraume Stadt Einbeck

Bearbeitung: cima 2019; Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim, OpenStreetMap-Mitwirkende
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Der obigen Abbildung kann tabellarisch die Zuordnung der Ortsteile der
43 Grundzentrale Kong ruenzraume Stadt Stadt Dassel zu den beiden grundzentralen Sitzen entnommen werden.
Dassel Rund 52 % des Einwohner- und damit des Nachfragepotenzials- sind im
grundzentralen Kongruenzraum des GZ Dassel verortet, rund 48 % im
grundzentralen Kongruenzraum des GZ Markoldendorf.

Abbildung 36: Grundzentrale Kongruenzraume Stadt Dassel, Einwohnerpo-
tenziale Kartographisch stellt sich die Situation wie folgt dar:
Zuordnung Einwohner Stadt Dassel nach Ortsteilen zu den (Hinweis: petrol markierte Exklave im OT Hunnesriick (orange) ohne Ein-

grundzentralen Kongruenzraumen der grundzentralen Sitze Dassel woh ner/ FOI"St).
und Markoldendorf

Einwohner
anteilig an
Stadt
Dassel
gesamt

Einwohner zum
31.12.2016*

Dassel GZ Dassel 100% 2.384 24,2%
Markoldendorf GZ Markoldendorf 100% 1.962 19,9%
Amelsen GZ Markoldendorf 100% 380 3,9%
Deitersen GZ Markoldendorf 100% 144 1,5%
Eilensen GZ Dassel 100% 161 1,6%
Ellensen GZ Markoldendorf 100% 220 2.2%
Hilwartshausen GZ Dassel 100% 707 7.2%
Hoppensen GZ Markoldendorf 100% 133 1,3%
Hunnesriick GZ Dassel 100% 169 1,7%
Krimmensen GZ Dassel 100% 113 11%
Lauenberg GZ Markoldendorf 100% 838 8,5%
Liithorst GZ Markoldendorf 100% 646 6,6%
Mackensen GZ Dassel 100% 382 3.9%
Portenhagen GZ Markoldendorf 100% 161 16%
Sievershausen GZ Dassel 100% 1.190 12,1%
Wellersen GZ Markoldendorf 100% 270 27%

Dassel
gesamt

Davon
Kongruenzraum GZ

51,8%)
Dassel
Davon
Kongruenzraum GZ 4.754] 48,2%
Markoldendorf

*Einwohner nach Ortsteilen rechnerisch umbasiert auf Stand LSN zum 31.12.2016;
Bearbeitung: cima 2019
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Abbildung 37: Ubersicht grundzentrale Kongruenzriume Stadt Dassel

Bearbeitung: cima 2019; Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim, OpenStreetMap-Mitwirkende
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Abbildung 38: Grundzentrale Kongruenzraume Gemeinde Katlenburg-

44  Grundzentrale Kongruenzraume Lindau, Elnwohnerpotenziale
G eme | n d e Katle n b u rg - L| nd au Zuordnung Einwohner Gemeinde Katlenburg-Lindau nach Ortsteilen zu den

grundzentralen Kongruenzraumen der grundzentralen Sitze
Katlenburg und Lindau

Fur die Gemeinde Katlenburg-Lindau wurden im EHK Katlenburg-Lindau
2015 die beiden Kongruenzrdume im Rahmen des EHK abgeleitet. Sie wer-
den von der cima geméaB Abstimmung mit dem Landkreis Northeim nun
verbindlich in das REHK fir den Landkreis Northeim Gbernommen. Einwohner zum

Die folgende Abbildung zeigt tabellarisch die Zuordnung der Ortsteile der SIS
Gemeinde Katlenburg-Lindau zu den beiden grundzentralen Sitzen der Ge-
meinde auf.

Einwohner
anteilig an

gesamt

Katlenburg GZ Katlenburg 100% 1.854 26,1%
Lindau GZ Lindau 100% 1.720 24.2%
Berka GZ Katlenburg 100% 930 13,1%
Elvershausen GZ Katlenburg 100% 689 9,7%
Gillersheim GZ Lindau 100% 996 14,0%
Suterode GZ Katlenburg 100% 389 5,5%
Wachenhausen GZ Katlenburg 100% 5 7.3%

21
Gemeinde Katlenburg-
Lindau gesamt 7.099 100,0%
gesamt

Davon Kongruenzraum GZ
61,7%
Katlenburg

Davon Kongruenzraum GZ
) 2. 38,3%
Lindau

*Einwohner nach Ortsteilen zum 2.1.2017 It. Gemeinde Katlenburg-Lindau, rechnerisch umbasiert auf
Stand LSN zum 31.12.2016; Bearbeitung cima

Rund 62 % des Einwohner- und damit des Nachfragepotenzials sind im
grundzentralen Kongruenzraum des GZ Katlenburg, rund 38 % im grund-
zentralen Kongruenzraum des GZ Lindau situiert.
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Abbildung 39: Ubersicht grundzentrale Kongruenzraume Gemeinde
Katlenburg-Lindau

Bearbeitung: cima 2019; Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim, OpenStreetMap-Mitwirkende
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5 Strukturanalyse des
Einzelhandels im Landkreis
Northeim

5.1  Ubersicht Einzelhandelssituation LK
Northeim

Die folgende Abbildung 40 zeigt auf Sortiments-/ Warengruppenebene die
wesentlichen Eckdaten des Einzelhandels im Landkreis Northeim - Anzahl
Betriebe”, Verkaufsfliche und Umsatz.

Auf dieser Basis ermitteln sich erste Ergebnisse - die folgenden Abschnitte
erlautern die Situation im Detail und fitlhren daneben weitere Kennwerte
ein:

Im Landkreis Northeim belauft sich im Jahr 2017 die Anzahl an Betrieben
auf insgesamt 928. Hiervon entfallen 398 Betriebe auf Branchen, die dem
periodischen Bedarf zuzuordnen sind. Besonders stark (302 Betriebe) ist
hierbei die Branche Lebensmittel/ Reformwaren vertreten. Dies entspricht,
gemessen an der Gesamtzahl an Betrieben im Landkreis Northeim, einem
Anteil von 32,5 %. Die Branchen Gesundheit/ Kérperpflege sowie Zeitschrif-
ten/ Schnittblumen, die ebenfalls zum periodischen Bedarfsbereich gezahlt
werden, sind mit 47 bzw. 49 Betrieben (typischerweise) weniger stark ver-
treten. Hinsichtlich des aperiodischen Bedarfs konnten 530 Betriebe aus-
findig gemacht werden, was einem Anteil von 57,1 % aller Betriebe ent-
spricht. Die Branchengruppe .personlicher Bedarf” stellt diesbeziiglich die
meisten Betriebe (180), wobei ein GroBteil (98 Betriebe) auf die Branche

Die Betriebe werden dabei hinsichtlich ihrer Zuordnung zum Wert Anzahl hinsichtlich ih-
res Hauptsortiments (Verkaufsflaichenschwerpunkt) zugeordnet. Hinsichtlich der

Bekleidung/ Wasche entfillt. Ebenfalls eine groBe Anzahl an Betrieben ist
bei der Sortimentsgruppe der Baumarktartikel/ Gartenbedarf (114 Be-
triebe) auszumachen.

Die Verkaufsflache aller Betriebe summiert sich auf 233.770 gm. Wie schon
bei der Verteilung der Betriebe liegt der anteilsmaBige Schwerpunkt beim
aperiodischen Bedarf, dem insgesamt 154.040 gm und somit ein Anteil von
65,9 % der Gesamtverkaufsflache zuzuordnen sind. Dementsprechend sind
79.730 gm bzw. 34,1 % der Verkaufsflache dem periodischen Bedarf zuzu-
ordnen. Hierbei entfallt wiederum der Gberwiegende Anteil auf die Bran-
chen Lebensmittel/ Reformwaren. Im Bereich des aperiodischen Bedarfs
sind die groBten Gesamtverkaufsflachen bei den typisch flachenintensiven
Sortimentsgruppen (u.a. Einrichtungsbedarf, Baumarktartikel/ Gartenbe-
darf) zu finden.

Neben der Betriebsanzahl und der Verkaufsflache ist der Umsatz ein wei-
terer Indikator fir die Einzelhandelssituation im Landkreis Northeim. Die
abgeleiteten Umsatzvolumina beruhen auf der Inaugenscheinnahme des
konkreten Warenangebots hinsichtlich Angebotsqualitat und Sortiments-
struktur. Die Hochrechnung der Umsatze erfolgte Uber branchenibliche
Flachenproduktivitdten. Zusatzlich werden alle branchenspezifischen Infor-
mationen aus Firmen- und Verbandsverdffentlichungen sowie der relevan-
ten Fachliteratur in die Auswertung mit einbezogen. Im Jahr 2017 konnte
von der cima ein Umsatz von 711,7 Mio. € ausgemacht werden. Anders als
bei den vorherigen Indikatoren liegt beim Umsatz der Schwerpunkt mit
424,2 Mio. € beim periodischen Bedarf. Dies entspricht einem Anteil von
59,6% des Gesamtumsatzes. Ein weiteres Mal sticht der hohe Wert der
Branche Lebensmittel/ Reformwaren hervor (291,4 Mio. € / 40,9 %). Hin-
sichtlich des aperiodischen Bedarfs (287,5 Mio. €) hat die Branche Beklei-
dung/ Wéasche mit einem Umsatz von 58,3 Mio. € den groéBten Anteil (8,2
%) am Gesamtumsatz.

Verkaufsflache und Umsatze fuBt die Tabelle auf der sortimentsscharfen Erhebung je An-
bieter. Fihrt ein Anbieter mehrere Sortimente, flieBen deren Verkaufsflaichen und Um-
sdtze sortimentsbezogen in die Analyse und Tabelle ein.
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Abbildung 40: Einzelhandelssituation im Landkreis Northeim auf Sortiments-
/ Warengruppenebene 2017 - Anzahl Betriebe, Verkaufsfliche und Umsatz

A;:::le::r Anteil der Verkaufs- Anteil der Umsatz in Anteil am
Landkreis Nertheim (Haupt-  Betriche fléche Verkaufs: o € Umsatz

e in m? flache
Periodischer Bedarf insgesamt 79730
Lebensmittel, Reformwaren 302 32,5% 66935 286% 2914 40,9%
Gesundheit und Kerperpflege 47 5,1% 9940 4.3% 1221 17.2%
Zeitschriften, Schnittblumen 49 5,3% 2855 1,2% 107 1,5%
Aperiodischer Bedarf insgesamt 154.040
Persénlicher Bedarf insgesamt 180 19.4% 37680 16,1% 101,2 14.2%
Bekleidung, Wasche 38 10.6% 26435 11,3% 583 8.2%
Schuhe, Lederwaren 24 2,6% 8210 3.5% 175 2,5%
:2;?;’33;::::"&&:::‘Z'm“h' 58 6,3% 3035 1,3% 255 3.6%
Medien und Technik insgesamt 74 8.0% 12.425 5,3% 51,7 7.3%
Bicher, Schreibwaren 29 3,1% 3485 1.5% 123 1,7%
Elektroartikel, Foto, Unterhaltungselektronik 45 4.8% 8940 3.8% 39.4 5,5%
Spiel, Sport, Hobby insgesamt 47 5.1% 9010 3.9% 20,2 2.8%
Sportartikel, Fahmrader 19 2,0% 2065 0.9% 6.0 0.8%
Spielwaren 12 1.3% 2595 1.1% 6.2 0.5%
Hobbybedarf, Zooartikel 16 1.7% 4350 1,9% 80 1,1%
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 64 6,9% 13530 5.8% 15,1 2.1%
Einrichtungsbedarf insgesamt 51 5,5% 30.265 12,.9% 44,0 6,2%
Mabel, Antiquitaten 34 3.7% 25580 108% 36,0 5,1%
Heimtextilien 17 1.8% 4685 2,0% 80 1.1%
Baumarktartikel, Gartenbedarf 114 12,3% 51.130 21,9% 55,3 7,8%

Einzelhandel insgesamt 233770

Quelle:  cima 2019

Abbildung 41 kann im Uberblick die Betriebsverteilung im gesamten Land-
kreis entnommen werden — unterschieden nach periodischem und aperio-
dischem Bedarf sowie groB- und kleinflachigen Anbietern. Eine relativ hohe
Dichte an Punkten deutet auf eine Konzentration von Betrieben hin. Eine
solche hohe Konzentration ist v.a. in den Stadten Northeim, Einbeck, Bad
Gandersheim und Uslar zu finden. Insbesondere in diesen Stadten sind
auch die groBflachigen (>800 gm Verkaufsflache) Betriebe zu finden, wel-
che in der Karte durch die dunkelblauen bzw. dunkelroten Punkte symbo-
lisiert sind. Zugleich offenbart sich, dass hinsichtlich des Einzelhandels eine
gewisse raumliche Disparitat innerhalb des Landkreises Northeim besteht.
Vertiefende Einblicke in die (Einzelhandels-)Strukturen sind den folgenden
Abschnitten zu entnehmen.
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Abbildung 41: Landkreis Northeim — Lage der Einzelhandelsbetriebe im Raum

Quelle:  cima 2019, Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim
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5.2  Situation Betriebe LK Northeim

Die Verteilung der Betriebe im LK Northeim nach Kommunen ist in Abbil-
dung 42 dargestellt. Rund die Halfte aller Betriebe sind in den Stadten Ein-
beck und Northeim verortet. Mit einem Anteil von 10,3 % bzw. 8,8 % folgen
diesbezlglich bereits mit Abstand die Stadte Uslar und Bad Gandersheim.
Die im Vergleich wenigsten Betriebe weist der Flecken Bodenfelde auf. Zu
beriicksichtigen sind hierbei natiirlich die unterschiedlichen GroBen der
Kommunen v.a. hinsichtlich der Einwohnerzahl, da eine gré3ere Kommune
im Normalfall mehr Betriebe aufweist. Aus diesem Grund sind die Betriebe
in Relation zur jeweiligen Einwohnerzahl gesetzt worden (vgl. Abbildung
43 auf der nachsten Seite). Mit 8,3 Betrieben je 1.000 EW steht Bad
Gandersheim bei diesem Indikator vor den tibrigen Kommunen. Auch Mo-
ringen (8,2) und Northeim (7,8) sind im Vergleich weit oben angesiedelt.
Den im Vergleichen geringsten Wert (4,5 Betriebe je 1.000 Einwohner) weist
die Stadt Hardegsen auf.

Zu beachten gilt jedoch nicht nur die GroBe der Kommune, sondern auch
die GroBe der Betriebe. Daher ist in Abbildung 44 die durchschnittliche
Verkaufsflache pro Betrieb je Kommune dargestellt. Die grote durch-
schnittliche Verkaufsflache ist in Northeim zu finden. Hier liegt der Wert
bei 347 gm. Mit schon deutlich geringerer durchschnittlicher Verkaufsfla-
che folgen Einbeck (287 qm), Uslar (250 gm) sowie Bad Gandersheim (208).
Dass diese vier Stadte die hochsten Werte aufweisen ist nicht verwunder-
lich, da in diesen Stadten, wie bereits zuvor erwahnt, besonders viele grol3-
flachige Betriebe vorzufinden sind.

Abbildung 42: Verteilung (%) der Betriebe im LK Northeim nach Kommunen
2017

Quelle:  cima 2019
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Abbildung 43: Anzahl Betriebe je 1.000 Einwohner 2017 - LK Northeim und Abbildung 44: Durchschnittliche Verkaufsfliache pro Betrieb 2017 — LK Nort-
seine Kommunen heim und seine Kommunen
Quelle:  cima 2019 Quelle:  cima 2019

5.3 Verkaufsflachensituation LK Northeim
nach Kommunen

Wirft man einen detaillierten Blick auf die Verkaufsflachensituation im LK
Northeim nach den Kommunen fallt auf, dass knapp Uber ein Drittel der
Verkaufsflache in der Stadt Northeim vorzufinden ist. Ebenfalls ist ein ver-
haltnismaBig groBer Anteil (28,3 %) der Gesamtverkaufsflache in der Stadt
Einbeck zu finden. Uslar, mit einem Anteil von 10,3 %, und alle Ubrigen
Kommunen (<10 %) weisen hinsichtlich des Verkaufsflachenanteils deutlich
geringe Werte aus.
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Abbildung 45: Verteilung (%) der Verkaufsflache im LK Northeim nach Kom-
munen 2017

Quelle:  cima 2019

Verkaufsflache je Einwohner

Um wiederum die GréBenunterschiede der Kommunen zu beriicksichtigen,
ist die Verkaufsflache in Abbildung 46 ins Verhaltnis zur jeweiligen Einwoh-
nerzahl gesetzt, wodurch sich die Verkaufsflachendichte eines Ortes ergibt.
Im Landkreis Northeim belduft sich dieser Wert auf 1,75 gm je Einwohner
im Jahr 2017. Der bundesdeutsche Durchschnitt liegt mit rd. 1,6 gm Ver-
kaufsflache je Einwohner etwas niedriger. Es muss jedoch beachtet werden,
dass der hohe Wert fur den Landkreis vor allem auf der Verkaufsflachen-

ausstattung je Einwohner der beiden Stadte Northeim und Einbeck beruht.
Die anderen Kommunen des Landkreises liegen zum Teil deutlich unter
diesem Wert.

Die Verkaufsflache je Einwohner im periodischen Bedarfsbereich liegt in
Landkreis Northeim bei 0,60 gm. Nach Erfahrungen der cima ist i.d.R. ab
einem Wert von ca. 0,5 gm/Ew. von einer ausreichenden Versorgungssitu-
ation auszugehen. Regionalen Untersuchungen der cima zufolge wird tiber
Grund-, Mittel- und Oberzentren hinweg eine durchschnittliche Verkaufs-
flache im periodischen Bereich zwischen 0,43 und 0,63 gm/ Ew. erzielt. Der
Landkreis Northeim liegt damit innerhalb der Durchschnittswerte, hierbei
allerdings eher am unteren Rand. Auf kommunaler Ebene wird der gerade
erwdhnte Wertebereich teilweise tberschritten, im Falle von Moringen aber
auch geringfugig unterschritten.

Abbildung 46: Verkaufsfliche je Einwohner im LK Northeim nach Kommunen
2017

Quelle:  cima 2019
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Im aperiodischen Bedarfsbereich liegt die Verkaufsflichendichte im
Landkreis Northeim bei 1,15 gm je Einwohner und somit deutlich hdher als
im periodischen Bedarf. Wiederum zeigen sich deutliche Unterschiede zwi-
schen den Kommunen. Betragt die Verkaufsflachendichte in Bezug auf den
aperiodischen Bedarf in Noérten-Hardenberg lediglich 0,26 gm je Einwoh-
ner sind es in der Stadt Northeim weit Gberdurchschnittliche 2,01 gm je
Einwohner.

Bei all diesen Werten sollte bedacht werden, dass vor allem Betriebsformen
mit groBen Verkaufsflichen (z.B. Baumérkte, Einrichtungsmarkte) haufig
Uber wesentlich geringere Flachenproduktivitaten als zum Beispiel inhaber-
gefiihrte Fachgeschéfte verfligen. Folglich gibt die Verkaufsflachendichte
nur eingeschrankt Auskunft tiber die Ausstattung mit Einzelhandelsbetrie-
ben. In Ergdnzung zur Einzelhandelszentralitat (vgl. Abschnitt 5.5) kann sie
aber Hinweise auf mogliche Potenziale geben.

5.4 Umsatzsituation nach Kommunen

In Bezug auf den flr den Landkreis ermittelten Einzelhandelsumsatz zeigt
sich, dass ein GroBteil auf die Stadte Northeim, Einbeck und Uslar sowie
Bad Gandersheim entfallt (vgl. Abbildung 47). Es verwundert darauf auf-
bauend nicht, dass auch hinsichtlich des Umsatzes je Einwohner diese
Stadte hervorzuheben sind. Mit einem Umsatz von 7.885 € je Einwohner
liegt die Stadt Northeim dabei vor den lGbrigen Kommunen (u.a. Einbeck:
6.117 €, Uslar: 5.187 €, Bad Gandersheim: 5.166 €), wobei sich dieser Wert
nahezu gleichmaBig auf die periodischen und aperiodischen Bedarfsberei-
che aufteilt (vgl. Abbildung 47). Gerade in kleineren Kommunen verschiebt
sich diese Verteilung, so dass der Umsatz beim periodischen Bedarf Gber-
wiegt. Auf Basis eines primdren Versorgungsauftrages von Grundzentren
mit Waren des kurzfristigen Bedarfes ist eine solche Aufteilung als normal
anzusehen.

Uber alle Kommunen hinweg liegt der Umsatz im Landkreis Northeim im
Jahr 2017 bei 5.327 € je Einwohner. Mit einem Umsatz von 3.175 € je Ein-
wohner entfallen rd. 59,6 % auf die Sortimente, die dem periodischen

cima.

Bedarf zuzurechnen sind und dementsprechend rd. 40,4 % auf die Sorti-
mente, die dem aperiodischen Bedarf zuzurechnen sind.

Abbildung 47: Umsatzverteilung (%) im Einzelhandel im LK Northeim nach
Kommunen 2017

Quelle:  cima 2019

Seite 58



Regionales Einzelhandelskonzept fir den Landkreis Northeim - 12/2019

Abbildung 48: Umsatz je Einwohner im LK Northeim nach Kommunen 2017

Quelle:  cima 2019

5.5 Einzelhandelszentralitat im LK Northeim

Die Gesamtzentralitdt des Landkreises Northeim beruht auf den sorti-
mentsspezifischen Zentralitdtswerten fur die einzelnen Warengruppen. Fir
das Jahr 2017 wurde eine Einzelhandelszentralitat von 93,1 % ermittelt. Ins-
gesamt ist die Einzelhandelszentralitat des Landkreises Northeim daher als
gut, aber dennoch ausbaufédhig zu beurteilen. Per Saldo signalisiert die er-
mittelte Handelszentralitdt Kaufkraftabfliisse in die umliegenden Land-
kreise. Eine weitere Steigerung durfte im Landkreis Northeim vor allem bei
Sortimenten mdglich sein, die aktuell eher unterreprasentiert sind und ein
entsprechend geringes Angebot vorhalten. Hierbei sollte beachtet werden,
dass die Einzelhandelszentralitaten auf Landkreisebene eher als allgemeine
Tendenzen zu verstehen sind. Auf kommunaler Ebene sollte sich verstarkt
an den Werten der jeweiligen Kommunen (vgl. Kapitel 6) orientiert werden.

In Bezug auf den periodischen Bedarf betragt die Einzelhandelszentralitat
102,7 %, wobei fir die Branche Lebensmittel/ Reformwaren eine etwas
hohere Einzelhandelszentralitat von 104,7 % ermittelt wurde. Hier steht ei-
nem Einzelhandelsumsatz von 291,4 Mio. € ein Nachfragevolumen im
Landkreis von 278,4 Mio. € gegenuber. Die Werte veranschaulichen, dass
in der Branche Lebensmittel/ Reformwaren der ermittelte Umsatz bereits
etwas hoher ist als die Nachfrage. Demnach kann von einer guten Ausstat-
tung hinsichtlich dieser Branche gesprochen werden. Auf kommunaler
Ebene ist dies jedoch nicht immer der Fall (vgl. Kapitel 6). Fiir eine quanti-
tativ hohere Ausstattung ware in manchen Regionen somit dennoch Po-
tential vorhanden.

Der spezifische Zentralitatswert fir die Warengruppe Gesundheit und
Korperpflege liegt bei 98,7 %. Per Saldo sind nur geringfligige Kaufkraft-
abfllsse in Handelslagen auBerhalb des Landkreises messbar.

Eine dhnliche Einzelhandelszentralitat (97,0 %) konnte fir die Branche der
Zeitschriften/ Schnittblumen ausgemacht werden. Damit ergeben sich
auf Landkreisebene auch in Bezug auf diese Branche nur sehr leichte Kauf-
kraftabflisse.

In den Branchen des aperiodischen Bedarfs wird eine Handelszentralitat
von 81,8 % erzielt. Die Sortimente des persdnlichen Bedarfs (Bekleidung/
Wasche, Schuhe/ Lederwaren, Uhren/ Schmuck, medizinisch-orthopa-
discher Bedarf) realisieren Handelszentralitaten zwischen 82,1 % und
91,2 %. Zusammengefasst ergibt sich in Hinblick auf diese Sortimente eine
Einzelhandelszentralitat von 87,4 %. Durch gezielte Ergdnzungen und even-
tuelle Flachenerweiterungen kdnnte die Zentralitdt insgesamt gesteigert
werden. Die Entwicklung sollte sich hierbei mdglichst auf die zentralen Ver-
sorgungsbereiche im Landkreis konzentrieren.

Fur die Gruppe Medien und Technik ist eine Handelszentralitat von 70,6 %
ausgemacht worden. Hervorzuheben ist, dass die Einzelhandelszentralitat
der zugehdrigen Branche Biicher/ Schreibwaren mit 90,1 % deutlich tber
der Handelszentrallitat der Branche Elektroartikel/ Foto/ Unterhaltungs-
elektronik (66,1 %) liegt und somit vor allem fiir die letztgenannte noch
ein deutliches Ansiedlungspotential besteht.

Seite 59

cima.



Regionales Einzelhandelskonzept fir den Landkreis Northeim - 12/2019

Die Handelszentralitdten der Branchen Sportartikel/ Fahrrader (26,0 %),
Spielwaren (88,7 %) und Hobbybedarf, Zooartikel (92,3 %) belaufen sich
zusammengefasst auf eine Einzelhandelszentralitdt von 52,2 %. Es wird
deutlich, dass besonders die Branche Sportartikel/ Fahrrader unterrepra-
sentiert ist. In Zukunft sollte daher die Ansiedlung weiterer Geschéfte, die
solche Sortimente fiihren, forciert werden.

Eine im Vergleich sehr hohe Handelszentralitdt (138,6 %) erreicht die Wa-
rengruppe Glas/ Porzellan/ Keramik/ Hausrat. Einem Umsatz von
15,1 Mio. € steht hier ein Nachfragevolumen von 10,9 Mio. € gegendiber.
Abgesehen von der Branche Lebensmittel/ Reformwaren ist diese Branche
die einzige, die eine Handelszentralitat von Gber 100 % erreicht.

Hinsichtlich des Einrichtungsbedarfes, hierzu zahlen die Branchen Mobel/
Antiquititen und Heimtextilien, ist eine Einzelhandelszentralitdt von
84,5% ermittelt worden. Somit ist auch in diesen Branchen weiteres Poten-
tial vorhanden.

Auf einem dhnlichen Level ist die Branche Baumarktartikel/ Gartenbedarf
angesiedelt. Dem Umsatz von rd. 55,3 Mio. € steht ein sortimentsspezifi-
sches Nachfragevolumen von rd. 60,6 Mio. € gegentliber. Hieraus ergibt
sich eine Einzelhandelszentralitdt von 93,1 %. Diese Kennziffer signalisiert
in diesem Sortimentsbereich weitere Gestaltungsspielraume.

Abbildung 49: Einzelhandelszentralitidt im Landkreis Northeim auf Sorti-
ments-/ Warengruppenebene 2017

Handels-
zentralitat
in % 2017

Nachfrage-
volumen
in Mio. €

Umsatz in

cima Warengruppe Mio. €

Periodischer Bedarf insgesamt

Lebensmittel, Reformwaren
Gesundheit und Koérperpflege

Zeitschriften, Schnittblumen

Aperiodischer Bedarf insgesamt

Personlicher Bedarf insgesamt 101,2 115,8 87,4
Bekleidung, Wasche 58,3 63,9 91,2
Schuhe, Lederwaren 175 209 83,5
l;:‘;ea:f, Schmuck, medizinisch-orthopadischer 255 31.0 821
Medien und Technik insgesamt 51,7 73,2 70,6
Biicher, Schreibwaren 12,3 13,6 90,1
Elektroartikel, Foto, Unterhaltungselektronik 39,4 59,6 66,1
Spiel, Sport, Hobby insgesamt 20,2 38,8 52,2
Sportartikel, Fahrrader 6,0 23,1 26,0
Spielwaren 6,2 7,0 88,7
Hobbybedarf, Zooartikel 8,0 8,7 92,3
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 15,1 10,9 138,6
Einrichtungsbedarf insgesamt 44,0 52,0 84,5
Mébel, Antiquitdten 36,0 43,1 83,5
Heimtextilien 8,0 9,0 89,1
Baumarktartikel, Gartenbedarf 55,3 60,6 91,3
Einzelhandel insgesamt 711,7 764,5 93,1
Quelle:  cima 2019
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Die Einzelhandelszentralitdt auf Gemeindeebene wird vergleichend in Ab-
bildung 50 dargestellt. Inhaltliche Aussagen zu den Werten sind den De-
tailbeschreibungen im Kapitel 6 zu entnehmen.

Abbildung 50: Einzelhandelszentralitdt LK Northeim nach Kommunen 2017

Quelle:  cima 2019

5.6  Kaufkraftstromanalyse Landkreis Nort-
heim — Umland

Im Rahmen der Bestandserhebung des Einzelhandels im Landkreis Nort-
heim wurden 928 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von
233.770 gm erhoben. Sie erwirtschaften einen Einzelhandelsumsatz von
etwa 711,7 Mio. €. Die nachfolgende Abbildung dokumentiert die Kauf-
kraftstrombilanz fiir den Einzelhandel im Landkreis Northeim. Die Kauf-
kraftbilanz verdeutlicht zusammenfassend (ber alle Sortimentsbereiche
hinweg, in welchen GréBenordnungen vorhandene Kaufkraft von auBen

abgezogen wird bzw. von auBen zuflieBt. Einem Kaufkraftzufluss von
90,0 Mio. € steht ein Kaufkraftabfluss von 142,7 Mio. € gegeniiber.

Abbildung 51:  Kaufkraftstromanalyse Landkreis Northeim - Umland 2017

in Mio. €

Kaufkraft- Abfluss Kaufkraft-Zufluss

Nachfragepotenzial
Landkreis Northeim

Einzelhandelsumsatz
Landkreis Northeim

m periodischer Bedarf m aperiodischer Bedarf

Quelle:  cima 2019

5.7 Vertriebsformensituation im Lebensmit-
teleinzelhandel im LK Northeim

Neben einer rein quantitativen Bewertung der Nahversorgungssituation
(z.B. Einzelhandelszentralitat fir die Branche Lebensmittel/ Reformwaren),
geben insbesondere auch qualitative Aspekte Aufschluss tber die Beschaf-
fenheit der Betriebe. Insgesamt wurden im Landkreis Northeim 51 Nahver-
sorgungsbetriebe erfasst (vgl. Abbildung 52). Davon sind 28 Betriebe Le-
bensmitteldiscounter und 23 Betriebe Super- bzw. Verbrauchermarkte.
Wenn man die Verkaufsflichen gegeneinander aufwiegt, ergibt sich fir

Seite 61

cima.



Regionales Einzelhandelskonzept fir den Landkreis Northeim - 12/2019

den Landkreis Northeim eine sogenannte Discounterquote von 38,7 %
(Verhaltnis von Verkaufsflache der Discounter zur Verkaufsflache aller Le-
bensmittelmarkte) (vgl. Abbildung 53).

Abbildung 52: Betriebsanteil der LM-Discountmadrkte an allen LM-Markten
ab 400 qm Verkaufsfliche 2017 — LK Northeim und seine Kommunen

Anzahl sonstige Anteil LM-
LM-Markte ab 400 Discount-markte
qm VKF (Super- u. an allen LM-

Verbraucher- Markten ab 400
markte) qm VKF

Anzahl LM-

Discount-markte

Bad Gandersheim 3 1 75,0%
Bodenfelde 1 2 33,3%
Dassel 2 2 50,0%
davon GZ Dassel 1 1 50,0%
davon GZ Markoldendorf 1 1 50,0%
Einbeck 4 5 44,4%
davon MZ Einbeck 4 4 50,0%
davon GZ Kreiensen 0 1 0,0%
Hardegsen 1 2 33,3%
Kalefeld 2 1 66,7%
Katlenburg-Lindau 2 1 66,7%
davon GZ Katlenburg 2 1 66,7%
davon GZ Lindau 0 0 -
Moringen 1 1 50,0%
Norten-Hardenberg 3 1 75,0%
Northeim 6 5 54,5%
Uslar 3 2 60,0%
LK Northeim gesamt 28 23 54,9%

Hinweise: Supermdrkte hier LM-Mdrkte ab 400 gm VKF bis 1.499 gm,
Verbrauchermdrkte hier VKF ab 1.500 gm bis 4.999 gm es gibt keine SB-Warenhéuser
(VKF ab 5.000 gm) im LK NOM

Quelle:  cima 2019

Auf kommunaler Ebene offenbaren sich ein weiteres Mal die zum Teil star-
ken Wertunterschiede. So liegt die Discounterquote in Norten-Hardenberg
bei 70,3 % und in Einbeck bei lediglich 24,0 %. Zu beachten gilt, dass ge-
rade bei kleinen Kommunen mit wenigen Gesamtbetrieben die GréBe von
einzelnen Betrieben starker ins Gewicht fallen und daher solch drastische
Differenzen als nicht ungewdhnlich einzustufen sind.
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Abbildung 53: Verkaufsflichenanteil der LM-Discountmadrkte an allen LM- : iy e .
Markten ab 400 qm Verkaufsfliche 2017 - LK Northeim und seine Kommu- 58 Elnzelhandelsseltlge POS|t|0n|erung der
nen Innenstadte/ Ortskerne im LK Northeim

Verkaufsflachenan
teil LM-
Discountmaérkte
an allen LM-

Abbildung 54: Einzelhandelsseitige Positionierung der Innenstadte/ Orts-
kerne im LK Northeim 2017

VKF sonstige LM-
Markte ab 400 gm
VKF (Super- u.

VKF LM-

Discountmarkte in
qm Verbraucher-

markte)

Markten ab 400
qm VKF

Bad Gandersheim 2.535 2.590 49,5%
Bodenfelde 750 1.580 32,2%
Dassel 1.415 1.800 44,0%
davon GZ Dassel 705 980 41,8%
davon GZ Markoldendorf 710 820 46,4%
Einbeck 3.305 10.480 24,0%
davon MZ Einbeck 3.305 9.090 26,7%
davon GZ Kreiensen 0 1.390 0,0%
Hardegsen 680 2.170 23,9%
Kalefeld 1.340 1.300 50,8%
Katlenburg-Lindau 1.595 1.150 58,1%
davon GZ Katlenburg 1.595 1.150 58,1%
davon GZ Lindau 0 0 -
Moringen 690 1.000 40,8%
Norten-Hardenberg 2.650 1.120 70,3%
Northeim 5.075 10.595 32,4%
Uslar 3.140 2.910 51,9%
LK Northeim gesamt 23.175 36.695 38,7%

Hinweise: Supermdrkte hier LM-Mdrkte ab 400 gm VKF bis 1.499 gm,

Verbrauchermdrkte hier VKF ab 1.500 gm bis 4.999 qm es gibt keine SB-Warenhduser

(VKF ab 5.000 gm) im LK NOM

Quelle:  cima 2019

Quelle:  cima 2019

Die Abbildung 54 zeigt die einzelhandelsseitige Positionierung der Innen-
stadte bzw. Ortskerne der Kommunen im Landkreis Northeim. Die Positio-
nierung baut auf der prozentualen Verteilung der Indikatoren Anzahl der
Betriebe, Verkaufsflaiche und Umsatz nach den beiden Lagebereichen In-
nenstadt/ Ortskern und sonstige Lagen auf.

Bei Betrachtung der Anzahl der Betriebe féllt die deutliche Differenz bei der
Verteilung auf. Insgesamt liegen rund zwei Drittel der Betriebe in den In-
nenstadten bzw. Ortskernen des Landkreises Northeim. Dementsprechend
befinden sich ein Drittel der Betriebe in sonstigen Lagen. In Bezug auf die
beiden anderen Indikatoren ergibt sich ein abweichendes Bild. Sowohl hin-
sichtlich der Verkaufsflache (59,9 %) als auch hinsichtlich des Umsatzes
(54,9 %) kann der Uberwiegende Teil den sonstigen Lagen zugeschrieben
werden, wobei sich die Differenz jeweils nicht ganz so stark ausgepragt wie
zuvor darstellt.

Die hier dargestellten Verhaltnisse sind als nicht ungewdhnlich einzustufen.
Typischerweise sind besonders in Innenstadtlagen verstarkt kleinere Ver-
kaufsflachenzuschnitte, bei einer gleichzeitigen hohen Anzahl an Betrieben,
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vorzufinden. Solitére Lagen sind hingegen oft durch Betriebe gepragt, die
aufgrund ihres Angebots (z.B. Baumarktsortiment) einen gréBeren Flachen-
bedarf haben.

59 Uberschlagige Ansiedlungsspielraume

5.9.1

Die Beauftragung des regionalen Einzelhandelskonzeptes fur den Land-
kreis Northeim beinhaltete eine Auseinandersetzung mit moglichen An-
siedlungsspielraumen fir den Northeimer Einzelhandel. Bevor auf die Er-
gebnisse unter Abschnitt 5.9.2 eingegangen wird, wird an dieser Stelle auf
die Faktoren hingewiesen, die im Zusammenhang mit den Ansiedlungs-
spielrdumen stehen.

Methodische Vorbemerkungen, Modellannahmen

Faktoren Verkaufsflaichenwachstum, Ableitung von Ansiedlungs-

spielrdumen - eine ,,Rechnung” mit vielen Unbekannten

= Unsicherheiten bei der Bevdlkerungsprognose und damit hinsichtlich
der Entwicklung der Nachfrageplattform

= Unsicherheiten bei der Prognose der Entwicklung der Einzelhandels-
Pro-Kopf-Ausgaben (nach Warengruppen, Entwicklung Stellenwert E-
Commerce in Relation zum stationaren Einzelhandel, einkommensbe-
zogene Effekte, Preiseffekte)

= Im Zusammenspiel beider Faktoren ermittelt sich die Entwicklung der
einzelhandelsrelevanten Nachfrage, wodurch positive wie negative Im-
pulse (Wachstum, Schrumpfung) resultieren kénnen.

= Entwicklung der Betriebstypendynamik bzw. der Flachenproduktivitaten

= Das Wachstum der Kaufkraftbindung (und damit Steigerung der Einzel-
handelszentralitat) als ein wesentlicher Motor von Verkaufsflachenent-
wicklung kann nicht von oben ,dekretiert”, sondern nur geférdert wer-
den. Verkaufsflaichenwachstum findet immer im Spannungsfeld mit
dem Umlandwettbewerb statt.

= Eine nennenswerte Bindungs-/ Zentralitatserhohung kann nur durch
eine Attraktivitatssteigerung (Art des Angebots, GroBe des Angebots,
Standort des Angebots etc.) erreicht werden; immer mehr vom Selben
greift nur bedingt.

= Planvorhaben rekrutieren ihren Umsatz durch Umverteilung - vor Ort
und héufig auch im Umland.

= Die konkrete Umsatzgenerierung ist vorhaben- und lageabhéngig und
variiert stark. Wird z. B. ein am Ort vollig neues Angebot geschaffen
(z. B. durch die Etablierung eines Spezialanbieters), ist der ortliche Ein-
zelhandel nur sehr gering, der auBerortliche Einzelhandel an erster
Stelle betroffen. Etabliert sich dagegen das x-te vergleichbare Angebot
mit rein lokalem Einzugsgebiet, findet die Umverteilung so gut wie nur
vor Ort statt.

= Aus ortlicher Sicht ist von Belang, welchen Einfluss ein Vorhaben auf die
saldierte Verkaufsflachenentwicklung vor Ort hat, d. h. in welchem Um-
fang es (mittelfristig) an anderer Stelle BetriebsschlieBungen forciert, so
dass im Saldo ein geringerer Verkaufsflachennettozuwachs resultiert.
Dies ist u. a. maBgeblich von der Stabilitat des Wettbewerbs (Raumleis-
tung) abhangig.

Letztlich ist Folgendes maBgeblich fiir die stiadtebauliche Beurteilung

eines Ansiedlungsvorhabens:

= Entspricht der Standort den standortbezogenen stadtebaulichen Ent-
wicklungszielen?

= |st es vertraglich (Baurecht) gegenilber schitzenwertem Besatz und
Strukturen (zentralen Versorgungsbereiche, Sicherung wohnortnahe
Nahversorgung) im Ort wie im Umland?

= Entspricht es den Kriterien der Raumordnung und Regionalplanung so-
wie ggf. weiteren stadtplanerischen Zielsetzungen?
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5.9.2 Ansiedlungsspielrdaume fiir den LK Northeim

Aufbauend auf der rechnerischen Umsatzliicke und der Annahme einer
Zielzentralitdt von 100 % konnen theoretische Verkaufsflachen-Ansied-
lungspotentiale errechnet werden. Fiir den gesamten Landkreis stellt sich
dieses Potential positiv dar. Dies bedeutet, dass weitere Verkaufsflachen
zur Erreichung der angesetzten Zielzentralitat von 100 % besetzt werden
kdnnen. Wirft man einen detaillierten Blick auf die Ergebnisse stellt man
jedoch fest, dass diese Aussage v.a. fiir die aperiodischen Bedarf getroffen
werden kann und hierbei bestimmte Sortimente besonders hervorzuheben
sind.

Fir den periodischen Bedarf ergibt sich in der Gesamtbetrachtung fiir den
Landkreis Northeim auf den ersten Blick kein weiteres Ansiedlungspoten-
tial. Wie bereits aus der vorangegangenen Analyse deutlich geworden ist,
basiert die rechnerische Uberversorgung jedoch auf dem recht groBen An-
gebot in einzelnen Kommunen des Landkreises Northeim. Hiermit einher-
gehend ist eine an der Nachfrage gemessene vollstandige Nahversor-
gungsversorgung dennoch nicht immer gegeben. In manchen Gemeinden
besteht namlich sehr wohl ein weiterer Bedarf nach diesen Sortimenten
und darauf aufbauend ein weiteres Ansiedlungspotential fir Betriebe, die
diese Sortimente fiihren. Fiir welche Gemeinden dies konkret der Fall ist,
kann der Detailbetrachtung im jeweilig letzten Unterabschnitt des folgen-
den sechsten Kapitels entnommen werden. Die dort beschriebenen An-
siedlungspotentiale sollten vom kommunalen Flachenmanagement be-
rucksichtigt werden.

Anders stellt sich die Situation flir den aperiodischen Bedarf dar. Hier zeigt
sich, dass in mehreren Warengruppen noch Potential fiir weitere Verkaufs-
flachen bestehen. Herauszuheben sind hierbei vor allem die Warengrup-
pen Spiel/ Sport/ Hobby und Einrichtungsbedarf. Doch auch fiir diesen Be-
darfsbereich zéhlt die Aussage, dass auch immer die genaue Situation vor
Ort mitbetrachtet werden muss (vgl. Kapitel 6).

5.10 Fazit Strukturanalyse im Landkreis Nort-
heim

Die Strukturanalyse des Einzelhandels im Landkreis Northeim hat zunachst
gezeigt, dass die Einzelhandelsangebote zumeist rdumlich geballt und
hierbei v.a. in den groBeren Stadten des Landkreises vorzufinden sind. Vor
allem trifft dies fiir die groB3flachigen Betriebe zu. Auf Ebene des Landkrei-
ses wird auf Grundlage der ermittelten Einzelhandelszentralitdten weiteres
Potential im Besonderen bei den Sortimenten des aperiodischen Bedarfes
gesehen. Gerade die Warengruppen Sportartikel/ Fahrrader sowie Elektro-
artikel/ Foto/ Unterhaltungselektronik sind aufgrund ihrer verhaltnismaBi-
gen geringen Handelszentralitdtswerte hervorzuheben. Im Zusammenhang
hiermit stehen die im vorherigen Abschnitt dargestellten Verkaufsflachen-
Ansiedlungspotentiale fir die meisten Warengruppen des aperiodischen
Bedarfs.

Auch auf kommunaler Ebene konnten ebenfalls einige Besonderheiten aus-
gemacht werden. Im Hinblick auf die zentralen Indikatoren Anzahl der Be-
triebe, Verkaufsflache und Umsatz zeigte sich immer wieder die herausra-
gende Stellung der beiden Stadte Northeim und Einbeck. Kombiniert ver-
einen beide Stadte einen Anteil von jeweils mindestens rd. 50 %. Auch an-
hand der dargelegten Discounterquote konnten diese regionalen Unter-
schiede deutlich aufgezeigt werden. Insgesamt offenbart die Verteilung
des Einzelhandels raumliche Disparitaten. Eine vertiefende Analyse des Ein-
zelhandels im Landkreis Northeim auf kommunaler Ebene folgt im nachs-
ten Kapitel.
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6 Vertiefende Analyse des
Einzelhandels im Landkreis
Northeim auf kommunaler
Ebene

6.1 Einbeck

Ubersicht soziookonomische Eckdaten

6.1.1

Abbildung 55: Ubersicht sozioskonomische Eckdaten der Stadt Einbeck

+/- in % (bzw.

Stadt Einbeck - Kennziffern Sozio6konomie

Prozentpunkten)

Einwohner 2007 zu 2016 (zum 31.12, LSN) 34.558 31.076 -10,1%
cima-Bevolkerungsprognose 2017 zu 2035 (Hauptvariante, 31.076 26.466 -14,8%
zum 1.1.)
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort o
2008 zu 2017 (zum 30.06., Agentur fiir Arbeit) 21 ik 2
Auspendler 2008 zu 2017 (zum 30.06., Agentur fir Arbeit) 3.430 5.460 59,2%
Einpendler 2008 zu 2017 (zum 30.06., Agentur fiir Arbeit) 4.272 5.535 29,6%
Pendlersaldo 2008 zu 2017 (zum 30.6., Agentur fiir Arbeit) 842 75 -91,1%
Ubernachtungen* 2012 zu 2017 (LSN) 57.397 71.067 23,8%
Ubernachtungen pro Einwohner* 2012 zu 2016 (LSN; 18 22 20.1%
Durchschnitt Niedersachsen 2012: 5,1; 2016: 5,4) ! ! ne

8 e
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in % 2011, 2017 9%,9 979 11
(MB Research)
Nachfrage in Mio. € p.a. 2011, 2017** 170,8 179,3 5,0%

*Geoffnete Beherbergungsbetriebe mit mindestens 10 Betten und getffnete Campinglatze mit mind. 10 Stellplatzen
**Auf Basis cima-Verbauchsausgaben 2011 und 2017

Quelle:  cima 2019

Im Jahr 2016 hatte die Stadt Einbeck, verglichen zu 2007, einen Bevdlke-
rungsriickgang von 10,1 % zu verzeichnen (absolut 34.558 vs. 31.076 Ein-
wohner). Bezogen auf den Ubergeordneten Gesamtraum des Landkreises
Northeim hat die Gemeinde Einbeck damit den zweitstarksten Bevolke-
rungsriickgang aller zugehorigen Landkreise erfahren. Dieser negative
Trend wird sich laut der cima-Bevdlkerungsprognose zwischen den Jahren
2017 bis 2035 noch weiter verstdrken; ein Bevolkerungsriickgang von wei-
teren 14,8 % wird in diesem Zeitraum prognostiziert und die Bevolkerung
auf schatzungsweise rd. 26.500 Einwohner absinken.

Eine erfreuliche Entwicklung ist hingegen bei den sozialversicherungs-
pflichtigen Beschéftigten fiir den Zeitraum zwischen 2008 und 2017 mit
einem Anstieg von 26 % zu beobachten. In absoluten Zahlen spiegelt sich
diesbeziiglich ein Zuwachs von knapp 2.500 Beschéftigten wider. Damit
liegt die Stadt Einbeck etwa 13 Prozentpunkte Gber dem Durchschnitt des
LK Northeim (dritthochster Wert) und etwa sechs Prozentpunkte tber den
niedersachsischen Mittelwert von 2017.

Hinsichtlich der Pendlersalden hat die Stadt Einbeck im Jahr 2017 im Ver-
gleich zum Jahr 2008 zwar einen relativen Riickgang zu verzeichnen, dieser
fallt jedoch aufgrund der Differenz der absoluten Zahl (842 vs. 75) nicht
wesentlich ins Gewicht. Viel interessanter ist jedoch die Tatsache, dass die
Gemeinde Einbeck als eine von wenigen Gemeinden im LK Northeim einen
positiven Pendlersaldo im Jahr 2007 aufweist. Einen weiteren, zu berlick-
sichtigen soziodkonomischen Faktor stellen die Ubernachtungen dar (Un-
tersuchungszeitraum 2012 zu 2017), bei welchem die Stadt Einbeck mit ei-
ner Zunahme der Ubernachtungen von 57.357 auf 71.067 (+23,8 %) einen
deutlichen Zuwachs zu verzeichnen hatte. Verglichen mit den anderen Ge-
meinden des Landkreises hat die Stadt Einbeck damit den deutlich hochs-
ten Zuwachs bei der Ubernachtungszahl zu verzeichnen und dariiber hin-
aus als eine von wenigen Gemeinden Uberhaupt einen positiven Zuwachs.
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Bei den Ubernachtungen pro Einwohner hat die Stadt Einbeck einen relati-
ven Anstieg von 20,1 %" zu verzeichnen (absolut 2,2 zu 1,8). Mit 2,2 Uber-
nachtungen je Einwohner liegt der Untersuchungsraum unter dem Wert
des LK Northeim (3,3). Auch bei der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft-
kennziffer ist von 2011 zu 2017 ein Anstieg von 1,1 Prozentpunkten be-
obachtbar (97,9 % vs. 96,7 %). Damit liegt die Stadt Einbeck leicht Gber dem
Wert des LK Northeims (97,1) und auch unter den Gemeinden in den Top-
Vier. Hinsichtlich des Gesamtnachfragevolumens weist der Untersuchungs-
raum mit 179,3 Mio. € p.a. den hochsten Wert auf, dicht gefolgt von Nort-
heim mit 168,3 Mio. € pro Jahr. Auch bei relativer Betrachtung liegt die
Stadt Einbeck mit einem Plus von funf Prozent (hierbei wurden nur nomi-
nale Zahlen verwendet) auf dem dritten Platz im LK Northeim sowie 0,7
Prozentpunkte Gber dem Mittelwert aller Gemeinden.

6.1.2

Die Einwohnerverteilung soll aufzeigen, wie sich die Bevdlkerung innerhalb
der Gemeinde Einbeck verteilt und liefert dementsprechend Rickschlisse
auf eine daraus resultierende Verteilung der Nachfragesituation. Denn es
ist davon auszugehen, dass eine Nachfrage zum Grofteil in der Nahe der
jeweiligen Wohnorte besteht. Dies trifft besonders auf die Nachfrage nach
periodischen Sortimenten zu. Dementsprechend basieren die Nachfrage-
volumina auf der Einwohnerverteilung. Bei Betrachtung von Abbildung 56
wird ersichtlich, dass mit 45 % die mit Abstand meisten Einwohner in der
Kernstadt Einbeck leben. Einen weiteren, groBen Anteil stellen die kleine-
ren, im Kreisdiagramm zusammengefassten Ortsteile dar, in welchen mit
24 % fast ein Viertel -und somit ein nicht unbetrachtlicher Teil- aller Ein-
wohner leben. Auf die restlichen aufgefiihrten Ortschaften verteilen sich
die Einwohner mit jeweils etwa zwei bis vier Prozent relativ homogen,
wenngleich Kreiensen (8 %) und Salzderhelden (6 %) sich vom Einwohner-
bestand noch einmal leicht von den restlichen Ortschaften abheben.

Einwohner- und Nachfrageverteilung

22
Dieser Wert ist gerundet und bezieht sich auf mehrere Nachkommastellen.

Abbildung 56: Einwohner- und Nachfrageverteilung der Stadt Einbeck

Bearbeitung: cima 2019. Anmerkung: Ortsteile mit einem Anteil <1 % sind in der Kategorie
,,Ubrige Ortsteile” zusammengefasst.
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6.1.3 Lage der Betriebe im Raum

Abbildung 57: Lage der Betriebe im Raum der Stadt Einbeck

Quelle:  cima 2019, Kartengrundlage: LK Northeim
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Betrachtet man den Landkreis Einbeck, so wird wenig Uberraschend deut-
lich, dass eine klare Clusterung von Einzelhandelsbetrieben um die Kern-
stadt Einbeck zu vernehmen ist. Es zeigt sich, dass die Betriebe (periodisch
und aperiodisch, klein- und groBflachig) relativ homogen im Siiden und
Stidwesten vorzufinden sind, allerdings mit einem leichten Uberhang der
Betriebe des aperiodischen Bedarfs (kleinflachig). Ebenso sind séamtliche
groBflachige Betriebe (bis auf einen in Kreiensen) der Stadt, um die Kern-
stadt Einbeck angesiedelt.

Betriebe in peripheren Randlagen sind vereinzelt vorzufinden, diese befin-
den sich groBtenteils jedoch im Nordosten. Diese Betriebe sind wiederum
fast durchweg als kleinflachige Einzelhandelsbetriebe, die den aperiodi-
schen Bedarf abdecken, gekennzeichnet.

cima.

6.1.4 Einzelhandelsstruktur Stadt Einbeck — Betriebe,
Verkaufsflache und Umsatze
Abbildung 58: Einzelhandelsstruktur der Stadt Einbeck

Anzahl der
Verkaufs- Anteil der
Betrieb Anteil d u tz in Anteil
ElDDECK ciriene ntell fer flache Verkaufs- msagz fn - Antel am

(Haupt- Betriebe X . Mio. € Umsatz
in m2 flache

sortiment)

Lebensmittel, Reformwaren 60 26,0% 15995 24,1% 67,4 35,5%
Gesundheit und Kérperpflege 12 5.2% 2495 3,8% 30,2 15,9%
Zeitschriften, Schnittblumen 11 4,8% 645 1,0% 2.7 1,4%
Aperiod er Beda gesa 48 64,1% 4 0 % 89,8
Persénlicher Bedarf insgesamt 46 19,9% 9.885 14,9% 27,9 14,7%
Bekleidung, Wasche 26 11,3% 7135 10,8% 16,6 8.8%
Schuhe, Lederwaren 6 2,6% 1910 2,9% 43 2,3%
Uhren, Schmuck, medizinisch-
orthopédischer Bedarf 14 6,1% 840 13% 6,9 3,6%
Medien und Technik insgesamt 20 8,7% 5.020 7,6% 22,2 11,7%
Biicher, Schreibwaren 6 2,6% 770 1,2% 29 1,5%
Elektroartikel, Foto, Unterhaltungselektronik 14 6,1% 4250 6,4% 19,3 10,2%
Spiel, Sport, Hobby insgesamt 11 4,8% 3.105 4,7% 6,0 3,1%
Sportartikel, Fahrrader 5 2.2% 735 1,1% 2,0 1,1%
Spielwaren 1 0,4% 610 0,9% 1,4 0,7%
Hobbybedarf, Zooartikel 5 2,2% 1760 2,7% 2,5 1,3%
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 14 6,1% 3.655 5,5% 3,7 1,9%
Einrichtungsbedarf insgesamt 17 7,4% 8.290 12,5% 11,9 6,2%
Mdébel, Antiquitdten 13 5,6% 6.430 9,7% 89 4,7%
Heimtextilien 4 1,7% 1.860 2,8% 3,0 1,6%
Baumarktartikel, Gartenbedarf 40 17,3% 17.165 25,9% 18,2 9,6%

Einzelhandel insgesamt 66.255 100,0% 100,0%

Quelle:  cima 2019

Betrachtet man die Verteilung der Betriebe der Stadt Einbeck und ver-
gleicht diese mit dem gesamten Landkreis Northeim, so féllt auf, dass ein
relativer Uberhang beim Anteil jener Betriebe, die den aperiodischen Be-
darf abdecken, vorzufinden ist. Mit 64,1 % liegt dieser Wert sieben Prozent
Uber dem Mittelwert des Landkreises (57,1 %). Im Umkehrschluss sind
dementsprechend jene Betriebe des periodischen Bedarfs in Relation leicht
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unterreprasentiert (35,9 %). Bei der Art der Betriebe sind bei jenen mit pe-
riodischem Bedarf kaum Abweichungen zum Ubergeordneten Gesamt-
raum feststellbar. Auffallig ist, dass vor allem jene Betriebe der Branche
Baumarktartikel/ Gartenbedarf leicht Gberreprasentiert sind (mit 17,3 %
dementsprechend 5 % Uber dem Wert des LK Northeims). Zieht man den
relativen Anteil der Verkaufsflachen heran, so sind keine allzu gewichtigen
Abweichungen zum Gesamtraum feststellbar. Allerdings fallt bei den Um-
satzanteilen auf, dass mehr Umséatze in den Bereichen der Medien und
Technik (mit 11,7 % dementsprechend 4,4 % (iber dem Mittelwert) erwirt-
schaftet werden.

cima.

6.1.5 Einzelhandelszentralitat Stadt Einbeck nach Sorti-
menten-/ Warengruppen

Abbildung 59: Einzelhandelszentralitdt der Stadt Einbeck nach Sortimenten-/
Warengruppen

Nachfrage- Handels-
volumen zentralitdt
in Mio. € in % 2017

Umsatz in
Mio. €

cima Warengruppe

Periodischer Bedarf insgesamt 96,9

Lebensmittel, Reformwaren 67,4 65,3 103,3
Gesundheit und Kérperpflege 30,2 29,0 104,0
Zeitschriften, Schnittblumen 2,7 2,6 103,2
Aperiodischer Bedarf insgesamt 89,8 82,4 109,0
Personlicher Bedarf insgesamt 27,9 27,2 102,7
Bekleidung, Wasche 16,6 15,0 1111
Schuhe, Lederwaren 43 49 88,0
;:dn;:f, Schmuck, medizinisch-orthopéadischer 6.9 73 953
Medien und Technik insgesamt 22,2 17,2 129,4
Biicher, Schreibwaren 29 3,2 90,3
Elektroartikel, Foto, Unterhaltungselektronik 19,3 14,0 138,3
Spiel, Sport, Hobby insgesamt 6,0 9,1 65,4
Sportartikel, Fahrrader 2,0 5,4 37,2
Spielwaren 1,4 1,6 86,6
Hobbybedarf, Zooartikel 2,5 2,0 1235
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 3,7 2,6 143,3
Einrichtungsbedarf insgesamt 11,9 12,2 97,2
Mébel, Antiquitaten 89 10,1 88,0
Heimtextilien 3,0 2,1 141,6
Baumarktartikel, Gartenbedarf 18,2 14,2 128,3

Einzelhandel insgesamt 190,1 179,3 106,0

Quelle:  cima 2019
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Abbildung 60: Einzelhandelszentralitdt der Stadt Einbeck nach Sortimenten-/
Warengruppen - Ranking

Quelle:  cima 2019

Fir die Stadt Einbeck ergibt sich eine insgesamte Einzelhandelszentralitat
von 106,0 % (vgl. Abbildung 59). Sowohl in Hinblick auf den periodischen
Bedarf (103,5 %) als auch hinsichtlich des aperiodischen Bedarfs (109,0 %)
liegt die jeweilige Handelszentralitat iber 100 %. Dies bedeutet, dass der
Umsatz das rechnerische, stadtische Nachfragevolumen Ubersteigt.

Die Abbildung 60 setzt die Einzelhandelszentralitdten der Stadt Einbeck ins
Verhaltnis zueinander. Die Warengruppe Glas/ Porzellan/ Keramik/ Hausrat
verzeichnet den hdchsten Wert (143,3 %) und liegt hiermit auch tGber dem
Wert des Landkreises Northeim. Ebenfalls ist die Warengruppe Medien und
Technik (129,4 %) hervorzuheben. In diesem Bereich scheint die Stadt Ein-
beck bereits gut aufgestellt zu sein, besonders wenn man den Wert des
Landkreises Northeim (70,6 %) als Vergleichswert heranzieht. Ahnlich ver-
halt es sich mit der Branche Baumarktartikel/ Gartenbedarf, die eine

Handelszentralitat von 128,3 % aufweist. Dieser recht hohe Wert ergibt sich
insbesondere durch das Angebot des Baumarktes TOOM, der einer Fach-
marktagglomeration an der Schwammelwitzer Strale angehort.

Im Vergleich fallt nur die Warengruppe Spiel/ Sport/ Hobby mit einer Han-
delszentralitat von 65,4 % deutlich ab. Dieser geringe Wert ist vor allem auf
die Branche Sportartikel/ Fahrrader zurlickzufiihren, die in der Stadt Ein-
beck deutlich unterreprasentiert ist. Hier bestehen Potentiale fiir eine zu-
kunftige Ansiedlung von Geschaften, die diese Sortimente fiihren.

6.1.6 Uberblick einzelhandelsseitige Positionierung In-
nenstadt Einbeck

Abbildung 61: Einzelhandelsseitige Positionierung der Innenstadt Einbeck,
NVZ Kreiensen

Quelle:  cima 2019

Wie bereits der Karte zu der Lage der Betriebe im Raum zu entnehmen ist,
sind die meisten Geschafte in den Ortsteilen Einbeck und Kreiensen vorzu-
finden. Hiervon ist eine Vielzahl im zentralen Versorgungsbereich Innen-
stadt Einbeck bzw. im Nahversorgungszentrum Kreiensen verortet. Insge-
samt belauft sich der Anteil auf 43,3 % aller Betriebe im Stadtgebiet. Dies
entspricht genau 100 Betrieben. Hinsichtlich der Verkaufsflache und des
Umsatzes liegt der Anteil mit 20,9 % bzw. 29,3 % um einiges geringer. Im
Umbkehrschluss bedeutet dies, dass sich verstarkt die groBflachigen und
umsatzstarken Betriebe in sonstigen Lagen befinden. Grund hierfiir ist vor-
dergriindig das Vorhandensein eines Fachmarktzentrums mit Betrieben,
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die zum Teil sehr groBe Verkaufsflachen besitzen. Als Beispiel sind etwa
KAUFLAND oder auch der Baumarkt TOOM zu nennen.

6.1.7 Nahversorgungssituation im Gebiet der Stadt Ein-
beck

Die Stadt Einbeck verfligt Giber insgesamt neun Betriebe, die im Hauptsor-
timent Lebensmittel und Reformwaren fiihren und Gber eine Verkaufsfla-
che von mehr als 399 gm verfiigen (vgl. Abbildung 62 und Abbildung 63)”.
Diese Betriebe sind ausschlieBlich in den Ortsteilen Einbeck und Kreiensen
vorzufinden, wobei im Ortsteil Kreiensen lediglich ein REWE-Markt besteht.
Ergénzt wird das Angebot hier u.a. durch mehrere Backereien sowie eine
Fleischerei. Diese erganzenden Angebote sind vereinzelnd auch in den (ib-
rigen Ortschaften zu finden.

Die mit Abstand gréBten Anbieter sind KAUFLAND und MARKTKAUF, die
jeweils eine Verkaufsflache jenseits der 3.000 gm aufweisen. Beide Nahver-
sorger liegen auBerhalb der beiden definierten zentralen Versorgungsbe-
reiche. Sowohl im Ortsteil Einbeck als auch im Ortsteil Kreiensen liegt je-
weils nur ein REWE-Markt im jeweiligen zentralen Versorgungsbereich.

Die Abbildung 64 und Abbildung 65 zeigen die Nahversorgungsabde-
ckung der beiden zuvor hervorgehoben Ortsteile. Die Bereiche, die inner-
halb der orangefarbenen Abgrenzung liegen, besitzen eine gute fuBlaufige
Erreichbarkeit (<10 Minuten) zum nachstliegenden Nahversorger. Ein Ver-
besserungspotential besteht darauf aufbauend v.a. im norddstlichen Stadt-
gebiet von Einbeck (hier liegt mit dem MINI MARKT ein nur sehr kleinfla-
chiger Betrieb) sowie im siidlichen Teil von Kreiensen. Davon abgesehen
besteht natirlich auch keine fuBlaufige Erreichbarkeit fiir Bewohner der
weiteren Ortschaften. Eine Ansiedlung von Betrieben in diesen Bereichen
ist jedoch aufgrund der geringen Einwohnerzahlen und der damit nicht ge-
gebenen wirtschaftlichen Tragfahigkeit von Betrieben als unwahrscheinlich
einzustufen.

23
Solche Markte werden im Folgenden auch als Nahversorger bezeichnet. Ausgenommen sind
hierbei alle reinen Getrankemarkte.

Abbildung 62: Ubersicht Lebensmittelmérkte ab 400 gm im Gebiet der Stadt
Einbeck - Nahversorgungsabdeckung

Quelle:  cima 2019, Kartengrundlage: LK Northeim
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Abbildung 63: Ubersicht Lebensmittelmirkte ab 400 gm im Gebiet der Stadt Abbildung 64: Nahversorgungsabdeckung - Fokus Einbeck
Einbeck — OT Kreiensen- Nahversorgungsabdeckung

Quelle:  cima 2019, Kartengrundlage: LK Northeim
Quelle:  cima 2019, Kartengrundlage: LK Northeim
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Abbildung 65: Nahversorgungsabdeckung - Fokus Einbeck - OT Kreiensen

Quelle:  cima 2019, Kartengrundlage: LK Northeim

6.1.8 Einzelhandel Stadt Einbeck — Starken-/

Schwachen-Analyse, Handlungsansatze

Aus den zuvor dargestellten Abschnitten ergeben sich in Bezug auf den
Einzelhandel furr die Stadt Einbeck sowohl Starken als auch Schwéchen. Als
Schwéche ist vor allem der Bevolkerungsriickgang anzusehen, der laut
cima-Prognose auch zukiinftig anhalt. Dies ist tendenziell unglnstig fur
den Einzelhandel in der Stadt Einbeck, da mit der Einwohnerabnahme ein
ortlicher Nachfrageriickgang zu erwarten ist. Betrachtet man das Einzel-
handelsangebot in Einbeck ist aufgrund der vergleichsweisen niedrigen
Einzelhandelszentralitat vor allem die Branche Sportartikel/ Fahrrader her-
vorzuheben. In anderen Branchen zeigt sich demgegenuber ein ganz

anderes Bild. Die Warengruppe Glas/ Porzellan/ Keramik/ Hausrat verzeich-
net etwa hohe Kaufkraftzuflisse, was klar als Starke des Einbecker Einzel-
handels gewertet werden kann. Im Vergleich zu anderen Kommunen kdn-
nen grundsatzlich recht hohe Handelszentralitaten verzeichnet werden. Zu
Gute kommt dem Einzelhandel in der Stadt Einbeck zudem der dargestellte
Tourismuszuwachs (vgl. Abschnitt 6.1.1) sowie die in Abschnitt 6.1.7 darge-
stellte recht gute Nahversorgungsabdeckung.

Die folgende Tabelle stellt diejenigen Warengruppen dar, die in der Ge-
meinde Einbeck unterreprasentiert sind. Handlungsbedarf besteht am
ehesten fir die Warengruppen, die eine sehr geringe Einzelhandelszentra-
litdt aufweisen und daher der obersten Kategorie zugeordnet wurden. Dies
ist bei Einbeck lediglich die Branche Sportartikel/ Fahrrader. Das rechneri-
sche Ansiedlungspotential reicht hierbei aus, um auch die Ansiedlung eines
groBflachigen Geschéftes in Betracht zu ziehen. Dies trifft auch fur die Bran-
che Mdbel/ Antiquitdten zu, die generell einen groBen Verkaufsflachenbe-
darf besitzen.

Abbildung 66: Brancheneinordnung nach Einzelhandelszentralitat fiir die
Stadt Einbeck

Einzelhandelszentralitat in % |[Branche(n)

Sportartikel, Fahrrader

40 bis unter 60 -

60 bis unter 80 -

Schuhe, Lederwaren,

Uhren, Schmuck, medizinisch-orthopadischer Bedarf
Blicher, Schreibwaren

Spielwaren

Mobel, Antiquitaten

80 bis 100

cima 2019

Quelle:
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6.2 Bad Gandersheim

6.2.1 Ubersicht sozio6konomische Eckdaten

Abbildung 67: Ubersicht sozioskonomische Eckdaten der Stadt Bad Ganders-
heim

+/- in % (bzw.

Stadt Bad Gandersheim - Kennziffern Soziokonomie

Prozentpunkten)

Einwohner 2007 zu 2016 (zum 31.12, LSN) 10.725 9.858 -8,1%
cima-Bevolkerungsprognose 2017 zu 2035 (Hauptvariante, 0.858 7991 -18,9%
zum 1.1.)
Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am Arbeitsort _A5E
2008 zu 2017 (zum 30.06., Agentur fiir Arbeit) 3422 3123 87%
Auspendler 2008 zu 2017 (zum 30.06., Agentur fir Arbeit) 1.597 2.107 31,9%
Einpendler 2008 zu 2017 (zum 30.06., Agentur furr Arbeit) 1.950 1.780 -8,7%
Pendlersaldo 2008 zu 2017 (zum 30.6., Agentur fiir Arbeit) 353 -327 -192,6%
Ubernachtungen* 2012 zu 2017 (LSN) 227.015 192.376 -15,3%
Ubernachtungen pro Einwohner* 2012 zu 2016 (LSN; o
Durchschnitt Niedersachsen 2012: 5,1; 2016: 5,4) 228 185 18,7%

. e o
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in % 2011, 2017 98,1 975 06
(MB Research)
Nachfrage in Mio. € p.a. 2011, 2017** 54,0 56,6 4,8%

*Geoffnete Beherbergungsbetriebe mit mindestens 10 Betten und getffnete Campinglatze mit mind. 10 Stellplatzen
**Auf Basis cima-Verbauchsausgaben 2011 und 2017

Quelle:  cima 2019

Zieht man zentrale, sozio6konomische Kennziffern heran, so bietet sich als
erstes ein Blick auf die Einwohnerentwicklung sowie auf die Bevélkerungs-
prognose an. Auch fiir den Fall Bad Gandersheim bestétigt sich der Trend
der Bevolkerungsabnahme; mit einem Minus von 8,1 % (Jahr 2016 vergli-
chen mit Jahr 2007) rangiert die Stadt, verglichen mit den anderen Gemein-
den des Landkreises Northeim, im Mittelfeld. Betrachtet man nun die cima-
Bevodlkerungsprognose fiir 2035, so wird Bad Gandersheim mit einem Mi-
nus von 18,9 % einen der starksten Einwohnerriickgange aller Gemeinden
im Untersuchungsraum aufweisen.

Bei Betrachtung der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten ist im
Jahr 2017 ein Rickgang von 8,7 % zu beobachten (verglichen zum Jahr

2008). In Relation zu den anderen Gemeinden stellt Bad Gandersheim da-
mit das Schlusslicht dar. Dieser Wert sollte allerdings aufgrund der relativ
geringen Arbeitnehmerzahl nicht Gberinterpretiert werden.

Bad Gandersheim hat, wie alle Gemeinden bis auf Einbeck, ebenfalls einen
negativen Pendlersaldo aufzuweisen, wenngleich der absolute Wert den
niedrigsten aller beobachteten darstellt. Beriicksichtigt man die Ubernach-
tungen (2012 zu 2017), so ist Bad Gandersheim eine der wenigen Gemein-
den, die einen deutlichen Riickgang (-15,3 %) zu verzeichnen haben. Damit
liegen nur zwei Gemeinden im Untersuchungsraum unter dieser Kennzahl.
Jedoch weist die Gemeinde den mit Abstand héchsten Wert bei den Uber-
nachtungen pro Einwohner auf (18,5). Gleichzeitig ist aber auch hierbei ein
gewisser Rickgang (-18,7 % zwischen dem Jahr 2012 und 2016) zu erken-
nen. Der hohe Wert bei den Ubernachtungen pro Einwohner resultiert aus
dem Verhéltnis der hohen absoluten Zahl der Ubernachtungen, welche sich
durch den Kurstandort erklaren lasst. Diese Zahl referenziert sich dann wie-
derum auf eine absolut gesehen kleine Einwohnerzahl.

Die Entwicklung der einzelhandelsrelevanten Kaufkraftkennziffer zeigt auf,
dass die Gemeinde 2017 mit einem Wert von 97,5 % im Mittelfeld aller
Gemeinden im LK Northeim liegt, was einem Riickgang von 0,6 Prozent-
punkte zum Jahr 2011 entspricht. Die Gesamtnachfrage in Mio. € zeigt da-
hingegen aber ein positives Bild, welches sich durch einen Zuwachs von 4,8
% (56,6 verglichen mit 54,0 Mio. €) erklaren lasst. Mit diesem absoluten
Wert lag Bad Gandersheim 2017 auf dem vierten Platz aller Gemeinden im
Untersuchungsraum.
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6.2.2 Einwohner- und Nachfrageverteilung

Abbildung 68: Einwohner- und Nachfrageverteilung der Stadt Bad
Gandersheim

Bearbeitung: cima 2019

Wie bereits eingehend erklart, 1asst sich aus der Einwohnerverteilung auch
die Nachfrageverteilung ableiten. In der Kernstadt Bad Gandersheim (geo-
graphisch zentral gelegen) leben mit 60 % knapp zwei Drittel aller Einwoh-
ner der Stadt Bad Gandersheim. Der Rest verteilt sich mit 20 % auf die
Stadtteile Heckenbeck, Harriehausen, Wrescherode sowie Altgandersheim.
Die verbleibenden 20 % der Einwohner verteilen sich relativ homogen tber
die Ubrigen Ortschaften.
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6.2.3 Lage der Betriebe im Raum
Abbildung 69: Lage der Betriebe im Raum der Stadt Bad Gandersheim

Quelle:  cima 2019, Kartengrundlage: LK Northeim
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Wie die Einwohner-Nachfrageverteilung bereits vermuten lasst, findet sich
der GroBteil aller Betriebe in oder nahe dem Stadtkern von Bad Ganders-
heim wieder. Samtliche groBflachige Betriebe sind dort ebenfalls vorzufin-
den, ebenso aber auch viele kleinflachige Betriebe samtlicher Bedarfsarten.
Vereinzelt sind Betriebe des aperiodischen Bedarfs (kleinflachig) in Alt-
gandersheim sowie in Harriehausen verortet. Der Rest der Gesamtge-
meinde Bad Gandersheim ist wenig bis gar nicht von Betrieben gekenn-
zeichnet, und wenn, dann fast nur durch kleinflachige Betriebe des aperio-
dischen Bedarfs.

6.2.4 Einzelhandelsstruktur Stadt Bad Gandersheim -

Betriebe, Verkaufsfliche und Umsétze
Abbildung 70: Einzelhandelsstruktur der Stadt Bad Gandersheim

Anzahl der

Betriebe Anteil der Uekanics (il dar

Umsatz in Anteil am
Verkaufs-

Bad Gandersheim (Haupt- Betriebe HEC T Mio. € Umsatz

in m2 flache

sortiment)

Lebensmittel, Reformwaren 21 25,6% 5530 32,4% 229 44,9%
Gesundheit und Korperpflege 4 4,9% 1015 5,9% 10,4 20,4%
Zeitschriften, Schnittblumen 5 6.1% 235 1,4% 09 1,7%
Aperiodischer Beda gesa 63,4% 0.290 60,3% 6.8 0%
Personlicher Bedarf insgesamt 21 25,6% 2.555 15,0% 7.4 14,6%
Bekleidung, Wasche 10 12,2% 1585 9,3% 31 6,1%
Schuhe, Lederwaren 2 2,4% 560 3.3% 13 2,6%
Uhren, Schmuck, medizinisch- 9 11.0% 410 4% 30 5 8%
orthopédischer Bedarf } ? ’ ’

Medien und Technik insgesamt 5 6,1% 840 4,9% 2,6 5,1%
Biicher, Schreibwaren 3 3.7% 430 2,5% 1,2 2,3%
Elektroartikel, Foto, Unterhaltungselektronik 2 2,4% 410 2,4% 1,4 2,7%
Spiel, Sport, Hobby insgesamt 6 7,3% 1.055 6,2% 1,8 3,6%
Sportartikel, Fahrrader 1 1.2% 85 0,5% 0,2 0,3%
Spielwaren 3 3,7% 385 2,3% 0,8 1,5%
Hobbybedarf, Zooartikel 2 2,4% 585 3,4% 09 1,8%
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 10 12,2% 2.285 13,4% 1,9 3,7%
Einrichtungsbedarf insgesamt 4 4,9% 1.090 6,4% 1,4 2,7%
Mébel, Antiquititen 3 3,7% 680 4,0% 038 1,5%
Heimtextilien 1 1,2% 410 2,4% 06 1,2%
Baumarktartikel, Gartenbedarf 6 7.3% 2.465 14,4% 1,7 3,3%
Einzelhandel insgesamt 82 100,0% 17.070 100,0% 50,9 100,0%

Quelle:  cima 2019

Betrachtet man die Einzelhandelsstruktur in Bad Gandersheim, so ist die
Zahl der Betriebe kleiner als beispielsweise in Einbeck. Allgemein lasst sich
die Aussage treffen, dass Guter des periodischen Bedarfs mehr als zwei
Drittel des Gesamtumsatzes ausmachen (67 %). Damit liegt der Umsatz in
diesem Warensegment 7,4 % lber dem Wert des LK Northeim. Um valide,
komparative Aussagen Uber die Verteilung des Anteils der Warengruppen
machen zu kdénnen, sind die Fallzahlen zu klein; dennoch lasst sich konsta-
tieren, dass Betriebe, die das Sortiment Glas/ Porzellan/ Keramik, Hausrat
im Hauptsortiment fiihren, etwas Uberreprasentiert sind. Gleichzeitig ent-
fallt weniger Umsatz (7,4 % unter dem Wert des LK Northeim) auf Giter
des aperiodischen Bedarfs, welche relativ gesehen mit 63,4 % aller Betriebe
jedoch leicht Gberreprésentiert sind (6,3 % Uber dem Wert des Landkrei-
ses). Im Umkehrschluss entféllt ein groBerer Umsatzanteil auf die Betriebe
mit Sortimenten des periodischen Bedarfs (6,3 % unter dem Wert des Land-
kreises).
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6.2.5 Einzelhandelszentralitat Stadt Bad Gandersheim
nach Sortimenten-/ Warengruppen

Abbildung 71: Einzelhandelszentralitdt Stadt Bad Gandersheim nach Sorti-
menten-/ Warengruppen

Nachfrage- Handels-
volumen zentralitdt
in Mio. € in % 2017

Umsatz in
Mio. €

cima Warengruppe

Periodischer Bedarf insgesamt

Lebensmittel, Reformwaren 22,9 20,6 110,9
Gesundheit und Korperpflege 10,4 9,2 1133
Zeitschriften, Schnittblumen 0,9 0,8 108,6
Aperiodischer Bedarf insgesamt 16,8 26,0 64,5
Personlicher Bedarf insgesamt 7,4 8,6 86,5
Bekleidung, Wasche 3,1 47 65,3
Schuhe, Lederwaren 1,3 1,5 87,1
Uhren, Schmuck, medizinisch-

orthopéadischer Bedarf 30 23 1296
Medien und Technik insgesamt 2,6 5.4 47,6
Biicher, Schreibwaren 1,2 1,0 118,0
Elektroartikel, Foto, Unterhaltungselektronik 1,4 4.4 31,5
Spiel, Sport, Hobby insgesamt 1,8 2,9 64,2
Sportartikel, Fahrrader 0,2 1,7 10,1
Spielwaren 0,8 0,5 146,6
Hobbybedarf, Zooartikel 0,9 0,6 141,2
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 1,9 0,8 230,5
Einrichtungsbedarf insgesamt 1,4 3.9 36,0
Maébel, Antiquitaten 0,8 3,2 24,2
Heimtextilien 0,6 0,7 92,8
Baumarktartikel, Gartenbedarf 1,7 4,5 37.9
Einzelhandel insgesamt 50,9 56.6 89,9

Quelle:  cima 2019

Abbildung 72: Einzelhandelszentralitdt der Stadt Bad Gandersheim nach Sor-
timenten-/ Warengruppen - Ranking

Quelle:  cima 2019

Die Stadt Bad Gandersheim weist eine Einzelhandelszentralitat von insge-
samt 89,9 % auf. Somit liegt die Nachfrage (rd. 56,6 Mio. €) etwas Uiber dem
von der cima ermittelten Umsatz (rd. 50,9 Mio. €).

Die Warengruppen des periodischen Bedarfs (Lebensmittel/ Reformwaren,
Gesundheit/ Korperpflege und Zeitschriften/ Schnittblumen) weisen alle-
samt eine Einzelhandelszentralitdt von tber 100 % auf und sind dabei auf
einem ahnlichen Niveau. In diesen Warengruppen kann daher jeweils ein
leichter Kaufkraftzufluss verzeichnet werden. Ein ganz anderes Bild zeich-
net sich fir die Branchen ab, die dem aperiodischen Bedarf zugeordnet
sind. Die Handelszentralitat von 64,5 % deutet in diesem Bereich auf deut-
liche Kaufkraftabflisse hin. Innerhalb der Warengruppen des aperiodi-
schen Bedarfs sind dabei starke Unterschiede auszumachen. Ergibt sich
aufgrund des geringen Angebots fiir die Branche Sportartikel/ Fahrrader
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lediglich eine Handelszentralitdt von 10,1 %, weist hingegen die Branche
Glas/ Porzellan/ Keramik/ Hausrat eine Handelszentralitat von 230,5 % auf.
Dieser sehr hohe Wert ist groBtenteils auf den Betrieb RAMBA ZAMBA
SONDERPOSTEN zurilickzufiihren, der Produkte auf einer Gber 2.000 gm
groBen Verkaufsflache anbietet. Die Abbildung 72 stellt die Warengruppen
im Vergleich dar und verdeutlicht die Sonderstellung dieser Branche. Zu-
gleich wird deutlich, dass andere Branchen zum Teil recht geringe Einzel-
handelszentralitdten aufweisen (u.a. Einrichtungsbedarf). Besonders fiir ein
Mittelzentrum sind solche Werte untypisch und weisen zugleich auf weitere
Ansiedlungspotentiale in diesen Warengruppen hin.

6.2.6 Uberblick einzelhandelsseitige Positionierung In-
nenstadt Bad Gandersheim

Abbildung 73: Einzelhandelsseitige Positionierung der Innenstadt Bad
Gandersheim

Quelle:  cima 2019

Insgesamt 72 % der 82 Betriebe in Bad Gandersheim befinden sich im zent-
ralen Versorgungsbereich Innenstadt. Diese Betriebe besitzen nahezu die
Halfte der Gesamtverkaufsflache von 17.070 gm der Stadt und generieren
rund drei Flinftel des Gesamtumsatzes, der, wie bereits im vorherigen Ab-
schnitt dargelegt, bei 50,9 Mio. € liegt. Im Vergleich zu der durchschnittli-
chen Verteilung im Landkreis Northeim weist die Stadt hinsichtlich aller
drei dargestellten Indikatoren einen starkeren Anteil zugunsten des zent-
ralen Versorgungsbereiches aus.

6.2.7 Nahversorgungssituation im Gebiet der Stadt Bad
Gandersheim

In Abschnitt 6.2.5 wurde anhand der Einzelhandelszentralitat die insgesamt
recht gute Aufstellung hinsichtlich der Nahversorgung aufgezeigt. Die Ab-
bildung 74 verdeutlicht diesbezliglich die Zentrierung der Nahversor-
gungsangebote auf die Kernstadt Bad Gandersheim. Alle groBeren Nah-
versorger (ab 400 gm) sind hier vorzufinden. In den weiteren Ortschaften
bestehen, wenn lberhaupt, nur kleinere Ladengeschafte wie Backereien o-
der Fleischereien. Somit besteht ein gewisses Ungleichgewicht, was jedoch
aufgrund der unterschiedlichen GroBen und der Lage des zentralen Ver-
sorgungsbereiches als normal anzusehen ist.

Der groBte Anbieter im Bereich der Nahversorgung ist das E-CENTER, wel-
ches, wie der Discounter NETTO, im zentralen Versorgungsbereich der
Stadt ansassig ist. Die beiden groBflachigen Discounter ALDI und LIDL lie-
gen hingegen westlich, etwas auBerhalb des Stadtkerns. Eine zumutbare
fuBlaufige Erreichbarkeit zum nachsten Nahversorger besteht flr einen
GrofBteil der Bevolkerung in der Kernstadt Bad Gandersheim und Wre-
scherode (vgl. Abbildung 75). Lediglich Bewohner der nord-&stlichen sowie
std-westlichen Wohngebiete muissen einen ldangeren Weg zurlicklegen.
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Abbildung 74: Ubersicht Lebensmittelmérkte ab 400 gm im Gebiet der Stadt Abbildung 75: Nahversorgungsabdeckung - Fokus Bad Gandersheim
Bad Gandersheim - Nahversorgungsabdeckung

Quelle:  cima 2019, Kartengrundlage: LK Northeim
Quelle:  cima 2019, Kartengrundlage: LK Northeim

6.2.8 Einzelhandel Stadt Bad Gandersheim - Starken-/
Schwachen-Analyse, Handlungsansatze

Die Stadt Bad Gandersheim verzeichnete in den vergangenen Jahren einen
Bevodlkerungsriickgang (vgl. Abschnitt 6.1.1). Dieser fur den 6rtlichen Ein-
zelhandel eher unglinstige Umstand wird laut cima-Bevolkerungsprognose
auch zukiinftig fortbestehen, wodurch das Nachfragepotential tendenziell
sinkt. Wenngleich diese Entwicklung schwer umkehrbar ist, sollte sie nicht
unbeachtet bleiben. Als Schwéache hinsichtlich des Einzelhandels ist das in
Relation zur ortlichen Nachfrage besonders geringe Angebot in den Bran-
chen Sportartikel/ Fahrrader und Mdébel/ Antiquitdten anzusehen. Diesbe-
zliglich kénnen deutliche Kaufkraftabflliisse ausgemacht werden. Demge-
geniber bestehen v.a. hinsichtlich der Sortimente des periodischen Bedarfs
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recht hohe Einzelhandelszentralitaten. Auch die raumliche Analyse der Le-
bensmittelmarkte deutet auf eine insgesamt gute Ausstattung im Bereich
der Nahversorgung hin. Einige aperiodische Warengruppen weisen eben-
falls hohe Einzelhandelszentralitaten auf. Dies deutet auf Kaufkraftzufllsse
aus dem Umland hin. Profitieren kann Bad Gandersheim durch den Status
als Kurstadt. Der Indikator ,Ubernachtungen je Einwohner” unterstreicht
die lange Aufenthaltsdauer der Touristen, wovon grundsatzlich auch der
Einzelhandel, v.a. der Einzelhandel mit Gltern des taglichen Bedarfs, einen
Nutzen ziehen kann.

Die folgende Tabelle stellt diejenigen Warengruppen dar, die in der Stadt
Bad Gandersheim unterreprasentiert sind. Handlungsbedarf besteht am
ehesten firr die Warengruppen, die eine sehr geringe Einzelhandelszentra-
litdt aufweisen und daher der obersten Kategorie zugeordnet wurden. Hin-
sichtlich der Verkaufsflache besteht hierbei ein besonders groBes Potential
fur die Branche Mdbel/ Antiquitdten (hierbei fast ausschlieBlich Mébel) so-
wie flr baumarktspezifische Sortimente.

Abbildung 76: Brancheneinordnung nach Einzelhandelszentralitat fiir die
Stadt Bad Gandersheim

Einzelhandelszentralitdt in % |Branche(n)

Elektroartikel, Foto, Unterhaltungselektronik
Sportartikel, Fahrrader

Mébel, Antiquitaten

Baumarktartikel, Gartenbedarf

40 bis unter 60 -

60 bis unter 80 Bekleidung, Wasche

80 bis 100 Schuhe, Lederwaren

Heimtextilien

cima 2019

Quelle:

6.3 Bodenfelde

6.3.1 Ubersicht sozio6konomische Eckdaten

Abbildung 77: Ubersicht sozioskonomische Eckdaten des Flecken Boden-
felde

+/- in % (bzw.

Flecken Bodenfelde - Kennziffern Soziokonomie

Prozentpunkten)

Einwohner 2007 zu 2016 (zum 31.12, LSN) 3.517 3111 -11,5%
cima-Bevolkerungsprognose 2017 zu 2035 (Hauptvariante, 3111 2471 -20,6%
zum 1.1.)
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort o
2008 zu 2017 (zum 30.06., Agentur fur Arbeit) B JiE @z
Auspendler 2008 zu 2017 (zum 30.06., Agentur fir Arbeit) 792 872 10,1%
Einpendler 2008 zu 2017 (zum 30.06., Agentur fir Arbeit) 266 280 53%
Pendlersaldo 2008 zu 2017 (zum 30.6., Agentur fiir Arbeit) -526 -592 -12,5%
Ubernachtungen* 2012 zu 2017 (LSN) 11.717 k.A. -
Ubernachtungen pro Einwohner* 2012 zu 2016 (LSN; o
Durchschnitt Niedersachsen 2012: 5,1; 2016: 5,4) 36 14 60.2%

h e
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in % 2011, 2017 93,1 89,7 34
(MB Research)
Nachfrage in Mio. € p.a. 2011, 2017** 16,9 16,4 -2,9%

*Geoffnete Beherbergungsbetriebe mit mindestens 10 Betten und geéffnete Campinglatze mit mind. 10 Stellplatzen
**Auf Basis cima-Verbauchsausgaben 2011 und 2017

Quelle:  cima 2019

Bodenfelde hat, wie auch samtliche andere Gemeinden des LK Northeim,
einen Bevolkerungsriickgang erfahren, welcher sich mit einem Rickgang
von 11,5 % bemerkbar gemacht hat (406 Einwohner). Damit weist Boden-
felde den mit Abstand starksten Bevolkerungsriickgang im Landkreis auf,
welcher aber wiederum, wie eingangs erwahnt, aufgrund der relativ gerin-
gen Gesamtbevdlkerungszahl von Bodenfelde nicht Gibergewichtet werden
sollte.

Verglichen zum Jahr 2008 hat Bodenfelde im Jahr 2017 6,3 % mehr sozial-
versicherungspflichtige Arbeitnehmer; mit diesem relativen Wert liegt sie,
bezogen auf alle weiteren Kommunen des Landkreises Northeim, im Mit-
telfeld.
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Beim Pendlersaldo gibt es im Jahr 2017 verglichen zum Jahr 2008 zwar eine
negative Entwicklung (-12,5 %), aufgrund der sehr geringen Pendlerzahlen
ist dieser Wert jedoch nicht als gewichtig anzusehen. Wirft man einen Blick
auf den Tourismus ist festzuhalten, dass gegeniiber dem Jahr 2016 die
Ubernachtungen pro Einwohner um 60,2 % (von 3,6 auf 1,4) abnahmen.
Damit hatte Bodenfelde den zweitstarksten Riickgang aller Kommunen im
Landkreis Northeim zu verzeichnen.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer nahm, verglichen mit 2011,
im Jahr 2017 um 3,4 Prozentpunkte ab und erreichte hierbei nur noch einen
Wert von 89,7 %, was nicht nur den geringsten Wert aller Gemeinden dar-
stellt, sondern auch 10,3 Prozentpunkte unter dem Bundesdurchschnitt
liegt. Auch die Nachfrage gemessen in Mio. € hat sich leicht negativ entwi-
ckelt, hierbei gab es mit einer Abnahme von rd. 500.000 € auf 16,4 Mio. €
einen Rickgang um 2,9 %.

6.3.2
Abbildung 78: Einwohner- und Nachfrageverteilung des Flecken Bodenfelde

Einwohner- und Nachfrageverteilung

Nienover: 1%

Wahmbeck: 18%

Bodenfelde: 71%

Bearbeitung: cima 2019

Abbildung 78 zeigt die Einwohner-Nachfrageverteilung von Bodenfelde. Es
ist klar erkennbar, dass mit 71 % der groBte Teil aller Einwohner im Kernort
wohnt. Die Ubrigen Einwohner teilen sich lediglich auf die Ortschaften
Wahmbeck (18 %) sowie Nienover (11 %) auf; man erkennt also einerseits
eine starke Konzentration der Bevdlkerung, als auch generell eine geringe
Anzahl an Ortsteilen in Bodenfelde.
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6.3.3 Lage der Betriebe im Raum
Abbildung 79: Lage der Betriebe im Raum des Flecken Bodenfelde

Quelle:  cima 2019, Kartengrundlage: LK Northeim
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Betrachtet man nun die Lage der Einzelhandelsbetriebe in Bodenfelde, so
fallt nicht Gberraschend auf, dass es zu einer Clusterung der Betriebe im
stdlichen Teil des Flecken Bodenfelde kommt. Bis auf einen Betrieb ist der
gesamte Einzelhandelsbesatz als kleinflachig zu klassifizieren und deckt
hauptsachlich das Sortiment des periodischen Bedarfes ab.

6.3.4 Einzelhandelsstruktur Flecken Bodenfelde -

Betriebe, Verkaufsfliche und Umsétze
Abbildung 80: Einzelhandelsstruktur des Flecken Bodenfelde

Anzahl der

Betriebe  Anteil der Verkaufs- Anteil der

Umsatz in Anteil am
Verkaufs-

Bodenfelde (Haupt-  Betriebe (Ehe Mio. € Umsatz

X in m2 flache
sortiment)

Lebensmittel, Reformwaren 10 41,7% 2750 55,7% 9,2 62,1%
Gesundheit und Korperpflege 1 4,2% 220 4,5% 24 16,4%
Zeitschriften, Schnittblumen 2 8,3% 70 1,4% 0,2 1,6%
Aperiod er Beda gesa 45,8% 900 8,5% 0 9,9%
Personlicher Bedarf insgesamt 4 16,7% 885 17,9% 1,5 10,1%
Bekleidung, Wasche 2 8,3% 375 7,6% 08 5.2%
Schuhe, Lederwaren 1 42% 460 9,3% 0,5 35%
hren, Schmuck, medizinisch-
(L)Jnh?)pajicsch:: Bedae: - ! 42% 50 1.0% 02 1.4%
Medien und Technik insgesamt 2 8,3% 110 2,2% 0,4 2,6%
Biicher, Schreibwaren 1 4.2% 65 1,3% 0,2 1,2%
Elektroartikel, Foto, Unterhaltungselektronik 1 4,2% 45 0,9% 0,2 1,4%
Spiel, Sport, Hobby insgesamt 1 4,2% 155 3,1% 0,4 2,7%
Sportartikel, Fahrrader 0 0,0% 0 0,0% 0,0 0,0%
Spielwaren 1 4.2% 105 2,1% 0,2 1,6%
Hobbybedarf, Zooartikel 0 0,0% 50 1,0% 0,2 1,1%
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 3 12,5% 585 11,8% 0,5 3,5%
Einrichtungsbedarf insgesamt 1 4,2% 165 3,3% 0,1 0,9%
Mabel, Antiquitdten 1 42% 110 2.2% 0,1 0,4%
Heimtextilien 0 0,0% 55! 1,1% 0,1 0,5%
Baumarktartikel, Gartenbedarf 0 0,0% 0 0,0% 0,0 0,0%

Einzelhandel insgesamt 100,0% 100,0% 100,0%

Quelle:  cima 2019

Abbildung 80 zeigt auf, dass in Bodenfelde 24 Betriebe lokalisiert sind.
Hiervon fiihren 13 Betriebe periodische Sortimente als Hauptsortiment.
Dabei erzielen die Giter Lebensmittel und Reformwaren mit 62,1 % den
mit Abstand hochsten Anteil des Umsatzes in Bodenfelde. Fast ebenso
hoch ist der Anteil der Verkaufsfliche dieses Warengruppen-Segments,
welcher mit 55,7 % der Gesamtverkaufsfliche von 3.040 m? gekennzeichnet
ist. Bedingt durch die geringe absolute Anzahl der Einzelhandelsbetriebe,
welche sich aus der geringen Bevdlkerungszahl und der eher peripheren
Lage ergibt, sind einige Sortimentsgruppen wenig bis tGberhaupt nicht ver-
treten (beispielsweise Hobbybedarf, Baumarktartikel, Sportartikel etc.). Ins-
gesamt lasst sich daher festhalten, dass die Mehrzahl an Betrieben auf lo-
kale Kundschaft ausgerichtet ist und bis auf einen Betrieb keine groBflachi-
gen Betriebe vorzufinden sind.

An dieser Stelle sei erwdhnt, dass der in die Analyse noch mit einbezogene
Aldi-Markt in Bodenfelde zwischenzeitlich geschlossen wurde (vgl. hierzu
auch FuBnote 4 auf Seite 16). Dennoch geben die in Abbildung 80 und den
weiteren Abbildungen dieses Abschnitts dargestellten Zahlen den Stand
der Erhebung wieder. Vor diesem Hintergrund fallen die Werte der Einzel-
handelsausstattung im Hinblick auf die Warengruppe Lebensmittel, Re-
formwaren in der nebenstehenden Abbildung 80 mittlerweile etwas gerin-
ger aus.
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6.3.5 Einzelhandelszentralitit Bodenfelde nach Sorti- Abbildung 82: Einzelhandelszentralitdt des Flecken Bodenfelde nach
Sortimenten-/ Warengruppen - Ranking
menten-/ Warengruppen

Abbildung 81: Einzelhandelszentralitdt des Flecken Bodenfelde
nach Sortimenten-/ Warengruppen

Umsatz in Nachfrage- Handels-

cima Warengruppe volumen zentralitadt
in Mio. € in % 2017

Mio. €

Periodischer Bedarf insgesamt

Lebensmittel, Reformwaren 9,2 6,0 154,4

Gesundheit und Korperpflege 2,4 2,7 92,0

Zeitschriften, Schnittblumen 0,2 0,2 100,4

Aperiodischer Bedarf insgesamt 3,0 7,6 39,1

Personlicher Bedarf insgesamt 1,5 2,5 60,3

Bekleidung, Wasche 0,8 1,4 56,2

Schuhe, Lederwaren 0,5 0,4 115,1

Uhren,“Slchmuck, medizinisch- 02 07 319 Quelle:  cima 2019

orthopadischer Bedarf

Medien und Technik insgesamt 0,4 1,6 24,9 . . . .

Bicher, Schreibwaren 0.2 03 635 Fir das Grundzentrum Bodenfelde ist eine Einzelhandelszentralitdt von
Elektroartikel, Foto, Unterhaltungselektronik 02 13 160 90,5 % ermittelt worden. Dieser Wert speist sich aus der Handelszentralitat
Spiel, Sport, Hobby insgesamt 0.4 0.8 48.0 der Brachen des periodischen Bedarfs (134,2 %) und des aperiodischen Be-
Sportartikel, Fahrrader 00 05 00 darfs (39,1 %). Unter Berlicksichtigung der eben angesprochenen zwi-
Spielvaren 02 0.2 1588 schenzeitlichen SchlieBung des Aldi-Marktes ergébe sich fiir Bodenfelde
ey ack, Zassilel 0.2 0.2 863 eine Einzelhandelszentralitat, die rd. 20 %-Punkte unterhalb des angege-
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 0.5 0.2 225.3 benen Wertes liegt, wobei dies v.a. auf einen Riickgang im Bereich des pe-
Einrichtungsbedarf insgesamt 01 1.1 12.1 riodischen Bedarfsbereich auf rd. 99 % zurlickzuflihren wére. Wenngleich
Mébel, Antiquititen 0.1 09 59 hierdurch eine veranderte Ausgangssituation entsteht, kann die Versor-
Heimtextilien 01 0.2 415 gungssituation auch ohne den Aldi-Markt im Bereich des periodischen Be-
Baumarktartikel, Gartenbedarf 0,0 1,3 0,0 darfes insgesamt als gut beschrieben werden, was v.a. auf die Betriebe
Einzelhandel insgesamt 14.9 16.4 90,5 NAHKAUF und EDEKA zuriickzufiihren ist.

Quelle:  cima 2019
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Unabhangig hiervon wird deutlich, dass ein starker Gegensatz zwischen
den beiden Bedarfsbereichen besteht. Diese Differenz ist aufgrund der
grundzentralortlichen Einstufung als nicht ungewdéhnlich einzuordnen.

In Hinblick auf die Warengruppen des aperiodischen Bedarfs zeigen sich
zum Teil groBe Unterschiede. Erreichen einzelne Branchen Handelszentra-
litaten von Uber 100 % (Schuhe/ Lederwaren, Glas/ Porzellan/ Keramik/
Hausrat), liegen andere Branchen zum Teil deutlich unter diesem Wert. Ge-
rade die Warengruppe Glas/ Porzellan/ Keramik/ Hausrat stellt mit 585 gm
ein flr die GemeindegréBe beachtliches Angebot, was sich auch in der ver-
héltnisméaBig hohen Einzelhandelszentralitdt von 225,3 % widerspiegelt
(vgl. Abbildung 81). Aufgrund des nicht vorhandenen Angebots in den
Branchen Baumarktartikel/ Gartenbedarf sowie Sportartikel/ Fahrrader be-
tragt der Wert der Einzelhandelszentralitét jeweils 0 %.

6.3.6 Uberblick einzelhandelsseitige Positionierung
Ortskern Bodenfelde

Abbildung 83: Einzelhandelsseitige Positionierung Ortskern Bodenfelde

Quelle:  cima 2019

In Bodenfelde ist das Einzelhandelsangebot stark auf den Ortskern der Ge-
meinde fokussiert. Im abgegrenzten zentralen Versorgungsbereich liegen
knapp Uber 70 % aller Betriebe. Diese Ballung an Geschéften im zentralen
Ortskern ist typisch fir Gemeinden dieser GroBe. Wirft man ein Blick auf
die Verkaufsflache und den Umsatz féllt der jeweilige Anteil sogar noch
hoher aus. Gerade der Umsatzanteil von 97,2 %, der von Betrieben

generiert wird, die im zentralen Versorgungsbereich liegen, lassen die
sonstigen Lagen als vernachldssigbar erscheinen. Der hohe anteilige Wert
ist mit den zahlreichen Leerstanden (Verkaufsflache der Leerstéande bis zu
300 gm) in den sonstigen Lagen von Bodenfelde zu erklaren.

6.3.7 Nahversorgungssituation im Gebiet der Gemeinde
Bodenfelde

Die beiden im Flecken Bodenfelde vorzufindenden Nahversorgungsbe-
triebe (NAHKAUF, EDEKA) sind im Ortskern Bodenfelde und zugleich im
zentralen Versorgungsbereich der Gemeinde verortet (vgl. Abbildung 84).
Zusammen mit einigen wenigen erganzenden Angeboten ist die Gemeinde
in Bezug auf die Nahversorgung insgesamt gut aufgestellt, was bereits
durch die Einzelhandelszentralitdt fir die Branche Lebensmittel/ Reform-
waren aufgezeigt werden konnte. Dennoch muss beachtet werden, dass in
den beiden anderen Ortschaften der Gemeinde (Nienover und Wahmbeck)
keinerlei Angebot besteht und somit aus raumlicher Perspektive durchaus
Unterschiede bestehen. Anhand der 10-miniitigen Gehzeitisochrone in Ab-
bildung 85 kdnnen auch innerhalb des Ortsteils Bodenfelde Bereiche aus-
gemacht werden, die weniger gut versorgt sind. Dies betrifft v.a. Siedlungs-
gebiete, die nordlich des Ortskernes liegen.
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Abbildung 84: Ubersicht Lebensmittelmirkte ab 400 gm im Gebiet des Fle-
cken Bodenfelde - Nahversorgungsabdeckung

Quelle:

cima 2019, Kartengrundlage: LK Northeim

Abbildung 85: Nahversorgungsabdeckung - Fokus Bodenfelde

Quelle:  cima 2019, Kartengrundlage: LK Northeim

6.3.8 Einzelhandel Flecken Bodenfelde - Stirken-/
Schwachen-Analyse, Handlungsansatze

Als Hauptschwache des Einzelhandels in dem Flecken Bodenfelde ist das
komplette Fehlen bzw. das nur geringe Angebot in einigen Warengruppen
im Bereich des aperiodischen Bedarfs (z.B. Baumarktartikel/ Gartenbedarf)
zu nennen. Auch der anhaltende Bevolkerungsriickgang sowie die riicklau-
figen Ubernachtungszahlen wirken sich mutmaBlich eher negativ auf den
ortlichen Einzelhandel aus. Als Starke ist die recht hohe Einzelhandelszent-
ralitat fur die Warengruppe Lebensmittel, Reformwaren zu nennen. Im Be-
sonderen besteht eine im Verhéltnis zur GemeindegroBe eine gut aufge-
stellte Nahversorgung. Zudem sticht die sehr hohe Einzelhandelszentralitat
des Sortiments Glas/ Porzellan/ Keramik/ Hausrat heraus. Als weitere

Seite 88

cima.



Regionales Einzelhandelskonzept fir den Landkreis Northeim - 12/2019

Starke ist der verhaltnisméaBig hohe Einzelhandelsbesatz im zentralen Ver-
sorgungsbereich zu nennen, wodurch der Erhalt des Ortskernes geférdert
wird.

Die folgende Tabelle stellt diejenigen Warengruppen dar, die im Flecken
Bodenfelde unterreprasentiert sind. Handlungsbedarf besteht am ehesten
fur die Warengruppen, die eine sehr geringe Einzelhandelszentralitat auf-
weisen und daher der obersten Kategorie zugeordnet wurden. Ansied-
lungspotentiale werden fur Bodenfelde grundséatzlich fir Betriebe mit
kleinflachigen Verkaufsflachen gesehen, wobei eine konkrete Ansiedlung
natdrlich immer einen zu Uberpriifenden Einzelfall darstellt.

Abbildung 86: Brancheneinordnung nach Einzelhandelszentralitat fiir den
Flecken Bodenfelde

Einzelhandelszentralitat in % [Branche(n)

Uhren, Schmuck, medizinisch-orthop&discher Bedarf
Elektroartikel, Foto, Unterhaltungselektronik
Sportartikel, Fahrrader

Mobel, Antiquitaten

Baumarktartikel, Gartenbedarf

Bekleidung, Wasche

40 bis unter 60 . .
Heimtextilien

60 bis unter 80 Blicher, Schreibwaren

80 bis 100 Gesundheit und Korperpflege

Hobbybedarf, Zooartikel

cima 2019

Quelle:

6.4 Dassel

Ubersicht soziookonomische Eckdaten

6.4.1

Abbildung 87: Ubersicht sozioskonomische Eckdaten der Stadt Dassel

+/- in % (bzw.

Stadt Dassel - Kennziffern Soziokonomie

Prozentpunkten)

Einwohner 2007 zu 2016 (zum 31.12, LSN) 10.800 9.860 -8,7%
cima-Bevolkerungsprognose 2017 zu 2035 (Hauptvariante, 9.860 8236 -16,5%
zum 1.1.)
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort o
2008 zu 2017 (zum 30.06., Agentur fur Arbeit) 21 leEs Gk
Auspendler 2008 zu 2017 (zum 30.06., Agentur fir Arbeit) 2.440 2.849 16,8%
Einpendler 2008 zu 2017 (zum 30.06., Agentur fiir Arbeit) 1.016 1.004 -1,2%
Pendlersaldo 2008 zu 2017 (zum 30.6., Agentur fiir Arbeit) -1.424 -1.845 -29,6%
Ubernachtungen* 2012 zu 2017 (LSN) 38.762 3.322 -91,4%
Ubernachtungen pro Einwohner* 2012 zu 2016 (LSN; o
Durchschnitt Niedersachsen 2012: 5,1; 2016: 5,4) 39 04 88,4%

h e
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in % 2011, 2017 %4 933 31
(MB Research)
Nachfrage in Mio. € p.a. 2011, 2017** 53,9 54,2 0,5%

*Geoffnete Beherbergungsbetriebe mit mindestens 10 Betten und geéffnete Campinglatze mit mind. 10 Stellplatzen
**Auf Basis cima-Verbauchsausgaben 2011 und 2017

Quelle:  cima 2019

Auch in Dassel bestatigt sich der Trend des Bevdlkerungsriickgangs, wel-
cher mit einem Minus von 8,7 % erkennbar ist (Jahr 2016: 9.860 Einwohner
verglichen zu 10.800 Einwohner im Jahr 2007). Damit findet sich Dassel,
verglichen mit den anderen Gemeinden des LK Northeim, in den unteren
vier Platzen wieder. Die cima-Bevdlkerungsprognose gibt mit einem Ein-
wohnerriickgang von minus 16,5 % bis zum Jahr 2035 ein dhnliches Szena-
rio vor. Auch hier belegt Dassel einen der unteren Platze aller Gemeinden.
Zieht man die Entwicklung der sozialversicherungspflichtigen Beschaftig-
ten heran, so ist auch hier ein Riickgang zu verzeichnen, welcher mit minus
4,1 % den drittgeringsten aller beobachteten Werte darstellt.

Betrachtet man die Entwicklung der Pendler, so ist hier ein Rickgang des
Pendlersaldo um 29,6 % zu beobachten, was sich tendenziell negativ auf
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den ortlichen Einzelhandel auswirkt. Einen bemerkenswert starken Ein-
bruch gab es hingegen vor allem bei den Ubernachtungen, welche von
38.762 Ubernachtungen (Jahr 2012) auf 3.322 Ubernachtungen (Jahr 2017)
einbrachen. Dies stellt einen Riickgang um 91,4 % dar. Der Riickgang lasst
sich laut dem Landesamt fir Statistik Niedersachsen mit der SchlieBung
eines Hotels im Jahr 2016 erklaren, welches etwa 140 Schlafgelegenheiten
hatte. Daraus resultiert konsequenterweise auch ein Riickgang der Uber-
nachtungen pro Einwohner, welche von 3,9 auf 0,4 zuriickgingen (-88,4 %).

Bei Zuhilfenahme der einzelhandelsrelevanten Kaufkraftkennziffer ist, ver-
glichen mit dem Jahr 2011, im Jahr 2017 ein Minus von 3,1 Prozentpunkten
ersichtlich; damit liegt Dassel unter den jenen drei Gemeinden mit dem
geringsten Wert des Landkreises Northeim und 6,7 Prozentpunkte unter
dem Bundesdurchschnitt. Jedoch gab es bei der Nachfrage (gemessen in
Mio. €) ein kleines Plus von 0,5 %, wenngleich auch hier die absoluten
Werte, verglichen mit beispielsweise Einbeck, relativ gering sind.

6.4.2

Abbildung 88: Einwohner- und Nachfrageverteilung Gebiet der Stadt Dassel

Einwohner- und Nachfrageverteilung

Bearbeitung: cima 2019

Dassel zeigt, im Gegensatz zu vielen anderen Gemeinden des LK Northeim,
eine relativ disperse Verteilung der Einwohner- und Nachfragestruktur auf.
Waéhrend in der Kernstadt Dassel mit 24 % nicht einmal ein Viertel aller
Einwohner lebt, fallt eine relativ hohe Einwohnerkonzentration in den Orts-
teilen Markoldendorf (20 %) und Sievershausen (12 %) auf. Erwahnenswert
sind zudem die Ortsteile Lauenberg (8 %), Hilwartshausen (7 %) sowie
Lathorst (7 %). Die restlichen 22 % verteilen sich auf die verbleibenden zehn
Ortschaften.
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6.4.3 Lage der Betriebe im Raum
Abbildung 89: Lage der Betriebe im Raum der Stadt Dassel

Quelle:  cima 2019, Kartengrundlage: LK Northeim
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Eine Analyse der geographischen Lage und Kennzeichnung der Betriebe
zeigt auf, dass sich die Betriebe in Dassel groBtenteils auf die bevdlke-
rungsreichen Ortsteile Markoldendorf und Sievershausen sowie auf die
Kernstadt Dassel verteilen. Vereinzelt sind Betriebe nordlich dieser Ortsteile
vorzufinden, welche allesamt kleinflachige Verkaufsflachen besitzen. Im
Untersuchungsgebiet zeigen sich groBtenteils insgesamt auch eher klein-
flachige Betriebe (sowohl des periodischen als auch des aperiodischen Be-
darfs), wenngleich in Dassel und in Markoldendorf auch grofBflachige Be-
triebe vorzufinden sind.

6.4.4 Einzelhandelsstruktur Stadt Dassel — Betriebe,
Verkaufsflaiche und Umsatze

Abbildung 90: Einzelhandelsstruktur der Stadt Dassel

Anzahl der

Betriebe  Anteil der Cenewmie - Auial ey

Umsatz in Anteil am

Dassel (Haupt- Betriebe f.lache Ver!faufs- Mio. € Ui
in m2 fliche

sortiment)

Lebensmittel, Reformwaren 26 39,4% 4205 46,0% 183 55,8%
Gesundheit und Korperpflege 2 3.0% 310 3,4% 52 15,8%
Zeitschriften, Schnittblumen 4 6,1% 160 17% 0,5 1,7%
Personlicher Bedarf insgesamt 8 12,1% 985 10,8% 2,2 6,8%
Bekleidung, Wasche 5 7,6% 770 8,4% 13 39%
Schuhe, Lederwaren 1 1,5% 140 1,5% 03 1,0%
, g isch-
| e | m| | e | e
Medien und Technik insgesamt 5 7,6% 285 3,1% 1,0 3,2%
Biicher, Schreibwaren 2 3,0% 100 1,1% 0,4 1,1%
Elektroartikel, Foto, Unterhaltungselektronik 3 4,5% 185 2,0% 0,7 2,1%
Spiel, Sport, Hobby insgesamt 3 4,5% 380 4,2% 0,8 2,4%
Sportartikel, Fahrrader 2 3,0% 225 2,5% 0,5 1,4%
Spielwaren 1 1,5% 55 0,6% 0,1 0.3%
Hobbybedarf, Zooartikel 0 0,0% 100 1,1% 0,2 0,7%
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 4 6,1% 400 4,4% 0,7 2,1%
Einrichtungsbedarf insgesamt 4 6,1% 1.170 12,8% 2,2 6,7%
Mébel, Antiquitdten 4 6,1% 1125 12,3% 2,1 6,4%
Heimtextilien 0 0,0% 45 0,5% 0,1 0,3%
Baumarktartikel, Gartenbedarf 10 15,2% 1.255 13,7% 1,8 5,5%

Einzelhandel insgesamt 100,0% 100,0% 100,0%

Quelle:  cima 2019

Die Betrachtung der Einzelhandelsstruktur in Dassel zeigt einerseits zwar
eine nahezu zahlenmaBige Gleichverteilung der Betriebe des periodischen
und aperiodischen Bedarfs, andererseits aber auch eine Ungleichverteilung
der jeweiligen Anteile am gesamten, erwirtschafteten Umsatz (periodisch:
73,3 %; aperiodisch: 26,7 %). Auch hier ist die absolute Zahl der Betriebe
mit 66 geringer als beispielsweise in Einbeck, jedoch hdher als in
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Gemeinden wie Bodenfelde oder Hardegsen. Bis auf das Sortiment Heim- 6.4.5 Einzelhandelszentralitit Stadt Dassel nach Sorti-

textilien u'nd Hobbybedarf sind jedoch s‘amtllc.he Sortlrperltsgr'upper'\. ver- menten-/ Warengruppen

treten. Bei Betrachtung der Umsatzverteilung fallt der fir landliche Raume

traditionell hohe Anteil der Giiter Lebensmittel (55,8 %) auf. Abbildung 91: Einzelhandelszentralitdt der Stadt Dassel nach Sortimenten-/
Warengruppen

Umsatz in Nachfrage- Handels-

cima Warengruppe volumen zentralitdt
in Mio. € in % 2017

Mio. €

Periodischer Bedarf insgesamt

Lebensmittel, Reformwaren 18,3 19,7 92,9
Gesundheit und Korperpflege 5,2 8,8 59,4
Zeitschriften, Schnittblumen 0,5 0,8 70,4
Aperiodischer Bedarf insgesamt 8,8 24,9 35,3
Persoénlicher Bedarf insgesamt 2,2 8,2 27,2
Bekleidung, Wasche 1,3 4,5 28,4
Schuhe, Lederwaren 0,3 1,5 23,0
Uhren, Schmuck, medizinisch- 06 22 275
orthopddischer Bedarf ’

Medien und Technik insgesamt 1,0 5,2 20,0
Biicher, Schreibwaren 0,4 1,0 37,1
Elektroartikel, Foto, Unterhaltungselektronik 0,7 4,2 16,0
Spiel, Sport, Hobby insgesamt 0,8 2,7 29,2
Sportartikel, Fahrrader 0,5 1,6 28,4
Spielwaren 0,1 0,5 19,0
Hobbybedarf, Zooartikel 0,2 0,6 39,7
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 0,7 0,8 88,6
Einrichtungsbedarf insgesamt 2,2 3,7 59,7
Mobel, Antiquitdten 2,1 3,1 69,1
Heimtextilien 0,1 0,6 14,1
Baumarktartikel, Gartenbedarf 1,8 4,3 42,5
Einzelhandel insgesamt 32,9 54,2 60,7

Quelle:  cima 2019
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Abbildung 92: Einzelhandelszentralitdt der Stadt Dassel nach Sortimenten-/
Warengruppen - Ranking

Quelle:  cima 2019

Die Stadt Dassel kommt insgesamt auf eine Einzelhandelszentralitat von
60,7 %. Die Handelszentralitat fiir die Branchen des periodischen Bedarfs
liegt mit einem Wert von 82,3 % deutlich Giber dem Gesamtwert, wobei die
Branche Lebensmittel/ Reformwaren die insgesamt héchste Handelszent-
ralitat (92,9 %) aufweist. Der Richtwert von 100 % fir ein Grundzentrum
wird jedoch auch bei dieser Branche nicht erreicht. Die Nachfrage liegt
demnach in allen Warengruppen tber dem ermittelten Umsatz. In Waren-
gruppen des aperiodischen Bedarfs sind zumeist niedrige Werte auszu-
machen. Einzig die Branche Glas/ Porzellan/ Keramik/ Hausrat, die v.a. als
Randsortiment der Lebensmittelgeschafte angeboten wird, weist mit einer
Einzelhandelszentralitat von 88,6 % einen fiir ein Grundzentrum recht ho-
hen Wert auf. Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass Uber alle
Warengruppen hinweg Potentiale fir weitere Ansiedlungen bestehen.

6.4.6 Uberblick einzelhandelsseitige Positionierung
Ortskerne Dassel/ Markoldendorf

Abbildung 93: Einzelhandelsseitige Positionierung Ortskern Dassel/
Markoldendorf

Quelle:  cima 2019

Hinsichtlich der Anzahl der Betriebe deutet Abbildung 93 auf eine nahezu
Gleichverteilung zwischen den zentralen Versorgungsbereichen in den
Ortskernen von Dassel und Markoldendorf und den sonstigen Lagen im
Stadtgebiet hin. Vergleicht man die Verkaufsflaichen- und Umsatzanteile
fallt auf, dass mit 83,2 % bzw. 87,1 % der deutlich Gberwiegende Anteil dem
zentralen Versorgungsbereich zuzuschreiben ist. In Relation zum Landkreis
Northeim stellt sich fir die Stadt Dassel somit ein abweichendes Bild dar.

6.4.7 Nahversorgungssituation im Gebiet der Stadt
Dassel

Die Stadt Dassel verfiigt hinsichtlich der Nahversorgung liber zwei Zentren,
eines in der Ortschaft Dassel und das andere in der Ortschaft Markolden-
dorf. Alle vorhandenen Nahversorger ab 400 gm sind hier vertreten. In den
anderen Ortschaften sind lediglich kleinere Betriebe vorzufinden. Wie be-
reits beim Flecken Bodenfelde sind die gréBeren Nahversorger allesamt in
den zentralen Versorgungsbereichen verortet. Die beiden REWE-Markte
(einer je ZV) sind aufgrund ihrer Verkaufsflache von tiber 800 gm als groB-
flachig zu bezeichnen.
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Wirft man einen Blick auf die fuBlaufige Erreichbarkeit der Nahversorger,
wird vor allem fur Dassel ein gewisses Ungleichgewicht innerhalb der Ort-
schaft deutlich. Durch die Lage von REWE und LIDL am &stlichen Rand der
Ortschaft betrégt die Gehzeit aus den westlich gelegenen Wohngebieten
mitunter Uber 20 Minuten und somit mehr als allgemein als zumutbar an-
gesehen wird.

Abbildung 94: Ubersicht Lebensmittelmérkte ab 400 gm im Gebiet der Stadt
Dassel - Nahversorgungsabdeckung

Quelle:  cima 2019, Kartengrundlage: LK Northeim

Abbildung 95: Nahversorgungsabdeckung - Fokus Dassel

Quelle:

cima 2019, Kartengrundlage: LK Northeim
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Abbildung 96: Ubersicht Lebensmittelmérkte ab 400 gm im Gebiet der Stadt Abbildung 97: Nahversorgungsabdeckung - Fokus Markoldendorf
Dassel - OT Markoldendorf - Nahversorgungsabdeckung

Quelle:  cima 2019, Kartengrundlage: LK Northeim
Quelle:  cima 2019, Kartengrundlage: LK Northeim

6.4.8 Einzelhandel Stadt Dassel — Starken-/ Schwachen-
Analyse, Handlungsansitze

Der prognostizierte anhaltende Bevdlkerungsriickgang sowie der durch
eine HotelschlieBung bedingte extreme Riickgang der Ubernachtungen
um rd. 90 %, sind als nicht forderlich fuir den Einzelhandel in der Stadt Das-
sel anzusehen. Im Bereich des Einzelhandels sticht nichtsdestotrotz die ver-
gleichsweise hohe Einzelhandelszentralitat der Branche Lebensmittel/ Re-
formwaren heraus. Wie bereits in Abschnitt 6.4.5 gezeigt, wird der fir ein
Grundzentrum angenommene Richtwert von 100 % jedoch auch bei dieser
Branche nicht ganz erreicht. Das Angebot von Waren aus librigen Branchen
ist unter Berticksichtigung der &rtlichen Nachfrage zum Teil sehr schwach.

Seite 96



Regionales Einzelhandelskonzept fir den Landkreis Northeim - 12/2019

Hieraus ergibt sich fiir viele Branchen ein groBes Ansiedlungspotential,
welches es zu nutzen gilt.

Die folgende Tabelle stellt diejenigen Warengruppen dar, die in der Stadt
Dassel unterreprasentiert sind. Handlungsbedarf besteht am ehesten fiir
die Warengruppen, die eine sehr geringe Einzelhandelszentralitat aufwei-
sen und daher der obersten Kategorie zugeordnet wurden. Die hohe An-
zahl an Branchen in dieser Kategorie verdeutlicht die insgesamt recht
schwache Ausstattung bzw. den Abfluss von Kaufkraft in andere Gemein-
den.

Abbildung 98: Brancheneinordnung nach Einzelhandelszentralitét fiir die
Stadt Dassel

Einzelhandelszentralitat in % |Branche(n)

Bekleidung, Wésche

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck, medizinisch-orthopéadischer Bedarf
Blicher, Schreibwaren

Elektroartikel, Foto, Unterhaltungselektronik
Sportartikel, Fahrrader

Spielwaren

Hobbybedarf, Zooartikel

Heimtextilien

Gesundheit und Korperpflege
Baumarktartikel, Gartenbedarf

40 bis unter 60

Zeitschriften, Schnittblumen

60 bis unter 80 . L
Mobel, Antiquitaten

Lebensmittel, Reformwaren

Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat

Quelle:  cima 2019

6.5 Hardegsen

6.5.1 Ubersicht sozio6konomische Eckdaten

Abbildung 99: Ubersicht sozioskonomische Eckdaten der Stadt Hardegsen

+/- in % (bzw.

Stadt Hardegsen - Kennziffern Sozioskonomie

Prozentpunkten)

Einwohner 2007 zu 2016 (zum 31.12, LSN) 8.461 7.694 -9,1%
cima-Bevolkerungsprognose 2017 zu 2035 (Hauptvariante, 7694 6.607 14,1%
zum 1.1.)
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort o
2008 zu 2017 (zum 30.06., Agentur fur Arbeit) lAE e 12
Auspendler 2008 zu 2017 (zum 30.06., Agentur fir Arbeit) 2.356 2.747 16,6%
Einpendler 2008 zu 2017 (zum 30.06., Agentur fiir Arbeit) 920 1.098 19.3%
Pendlersaldo 2008 zu 2017 (zum 30.6., Agentur fiir Arbeit) -1.436 -1.649 -14,8%
Ubernachtungen* 2012 zu 2017 (LSN) 12.400 12.608 1,7%
Ubernachtungen pro Einwohner* 2012 zu 2016 (LSN; 16 18 141%
Durchschnitt Niedersachsen 2012: 5,1; 2016: 5,4) ! ! e

h e
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in % 2011, 2017 99,1 1013 22
(MB Research)
Nachfrage in Mio. € p.a. 2011, 2017** 42,4 45,9 8,3%

*Geoffnete Beherbergungsbetriebe mit mindestens 10 Betten und geéffnete Campinglatze mit mind. 10 Stellplatzen
**Auf Basis cima-Verbauchsausgaben 2011 und 2017

Quelle:  cima 2019

Hardegsen erfuhr, wie auch alle anderen Ortschaften innerhalb Northeims,
einen Bevodlkerungsriickgang, welcher mit einem Minus von 9,1 % einen
der geringsten Werte aller Ortschaften im Landkreis Northeim darstellt. Auf
diesem Rang gliedert sich Hardegsen auch bei der cima-Bevolkerungs-
prognose ein; konkret wird hier bis zum Jahr 2035 ein Riickgang von
14,1 % prognostiziert.

Hinsichtlich der Beschaftigungsentwicklung hatte Hardegsen einen Zu-
wachs von 14,2 % zu verzeichnen. Eine Betrachtung des Pendlersaldo zeigt,
dass sich im Betrachtungszeitraum ein Riickgang von 14,8 % ergeben hat,
was in absoluten Zahlen 1.649 Pendlern weniger entspricht. Hardegsen re-
prasentiert, gemeinsam mit Einbeck, die einzige Gemeinde, die eine posi-
tive Entwicklung beziiglich der Ubernachtungen verzeichnen konnte
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(+1,7 %). Aufgrund der relativ geringen Fallzahl ist dies jedoch nur bedingt
aussagekraftig. Dennoch spiegelt sich dies auch bei den Ubernachtungen
je Einwohner positiv wider, welche von 1,6 (2012) auf 1,8 (2017) anstiegen
(+14,1 %) ist.

Die Kaufkraftkennziffer betrdgt im Jahr 2017 101,3 %. Damit liegt
Hardegsen nicht nur Uber samtlichen anderen Gemeinden des LK Nort-
heim, sondern auch 1,3 Prozentpunkte Giber dem Bundesdurchschnitt, was
ein erfreulicher Umstand hinsichtlich des Nachfragepotentials ist. So
konnte Hardegsen auch ein Nachfrageplus von 42,4 Mio. € (Jahr 2011) auf
45,9 Mio. € (Jahr 2017) erzielen, was einem Zuwachs von 8,3 % entspricht.

6.5.2

Abbildung 100: Einwohner- und Nachfrageverteilung Gebiet der Stadt
Hardegsen

Einwohner- und Nachfrageverteilung

Bearbeitung: cima 2019

Betrachtet man Hardegsens Einwohner- und Nachfrageverteilung so wird
schwerpunktmaBig eine Verteilung zugunsten der Kernstadt Hardegsen
mit 47 % deutlich. Erwahnenswert sind noch die Ortsteile Gladebeck (14 %)
sowie Hettensen (9 %) und Hevensen (8 %), die zusammen eine Nachfrage
von 78 % widerspiegeln. Die restlichen 22 % der Einwohner verteilen sich
relativ homogen auf die restlichen Ortschaften.
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6.5.3 Lage der Betriebe im Raum

Abbildung 101: Lage der Betriebe im Raum der Stadt Hardegsen

Quelle:  cima 2019, Kartengrundlage: LK Northeim
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Die geographische Lage der Einzelhandelsbetriebe im Grundzentrum
Hardegsen zeigt recht deutlich auf, dass eine eindeutige Ballung samtlicher
Einzelhandelsbetriebe in der Kernstadt Hardegsen zu verzeichnen ist. Dort
sind groBtenteils die Sortimente des periodischen Bedarfs, aber auch die
des aperiodischen Bedarfs vorzufinden. Abseits der Kernstadt Hardegsens
existieren vereinzelt Betriebe, die alle als kleinflachig gekennzeichnet sind;
groBtenteils befinden sich diese im Osten sowie Sidwesten der Stadt
Hardegsen.

6.5.4 Einzelhandelsstruktur Stadt Hardegsen - Betriebe,
Verkaufsflache und Umsitze

Abbildung 102: Einzelhandelsstruktur der Stadt Hardegsen

Anzahl der

Betriebe  Anteil der Verkaufs- Anteil der

Umsatz in Anteil am

Hardegsen (Haupt- Betriebe f!ache Ver!faufs- Mio. € Umsatz
in m2 fliche

sortiment)

Lebensmittel, Reformwaren 14 40,0% 2975 47,5% 139 56,4%
Gesundheit und Korperpflege 2 5.7% 280 4,5% 52 20,9%
Zeitschriften, Schnittblumen 2 5,7% 115 1,8% 0,4 17%
Aperiod er Beda gesa 48,6% 890 46,2% 0%
Persénlicher Bedarf insgesamt 5 14,3% 605 9,7% 1,4 5,6%
Bekleidung, Wische 3 8,6% 450 7.2% 08 3.3%
Schuhe, Lederwaren 1 2.9% 105 1,7% 03 1,4%
Uhren, Schmuck, medizinisch- 1 20% 50 0.8% 03 L0%
orthopadischer Bedarf ’ ’ > ’

Medien und Technik insgesamt 2 5,7% 155 2,5% 0,6 2,5%
Biicher, Schreibwaren 1 2,9% 65 1,0% 0,2 1,0%
Elektroartikel, Foto, Unterhaltungselektronik 1 2,9% 90 1,4% 0,4 1,5%
Spiel, Sport, Hobby insgesamt 4 11,4% 345 5,5% 0,8 3,3%
Sportartikel, Fahrrader 1 2,9% 40 0,6% 0,2 0.7%
Spielwaren 0 0,0% 25 0,4% 0,1 0,2%
Hobbybedarf, Zooartikel 3 8,6% 280 45% 0,6 2,4%
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 0 0,0% 145 2,3% 0,3 1,2%
Einrichtungsbedarf insgesamt 2 5,7% 985 15,7% 1,5 6,0%
Mébel, Antiquititen 1 2.9% 950 15,2% 14 5,8%
Heimtextilien 1 2,9% 35 0,6% 0,1 0,2%
Baumarktartikel, Gartenbedarf 4 11,4% 655 10,5% 0,6 2,4%

Einzelhandel insgesamt 100,0% 100,0% 100,0%

Quelle:  cima 2019

Hardegsen verfligt tber 35 Einzelhandelsbetriebe, die sich auf Sortimente
des periodischen und aperiodischen Bedarfs relativ gleichméaBig verteilen.
Aufféllig ist das deutliche relative sowie absolute Umsatzplus im Bereich
des periodischen Bedarfs (79%; 19,5 Mio. €). Aufgrund des eher landlich
gepragten Charakters des Raums Hardegsen sind einige Warensortiments-
gruppen Uberhaupt nicht oder nur im sehr geringen Ausmal reprasentiert.
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6.5.5 Einzelhandelszentralitat Hardegsen nach Sorti-
menten-/ Warengruppen

Abbildung 103: Einzelhandelszentralitat der Stadt Hardegsen nach
Sortimenten-/ Warengruppen

Umsatz in Nachfrage- Handels-

cima Warengruppe volumen zentralitdt
in Mio. € in % 2017

Mio. €

Periodischer Bedarf insgesamt

Lebensmittel, Reformwaren 139 16,7 83,3
Gesundheit und Korperpflege 5,2 7,4 69,6
Zeitschriften, Schnittblumen 0,4 0,7 63,9
Aperiodischer Bedarf insgesamt 5,2 21,1 24,5
Personlicher Bedarf insgesamt 1,4 7,0 20,0
Bekleidung, Wasche 0,8 3.8 20,9
Schuhe, Lederwaren 0,3 13 26,9
Uhren, Schmuck, medizinisch-orthopadischer

Bedarf 0,3 19 13,4
Medien und Technik insgesamt 0,6 4,4 14,0
Biicher, Schreibwaren 0,2 0,8 29,7
Elektroartikel, Foto, Unterhaltungselektronik 0,4 3,6 10,4
Spiel, Sport, Hobby insgesamt 0,8 2,3 35,4
Sportartikel, Fahrrader 0,2 1,4 12,2
Spielwaren 0,1 0,4 14,7
Hobbybedarf, Zooartikel 0,6 0,5 113,8
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 0,3 0,7 43,4
Einrichtungsbedarf insgesamt 1,5 3,1 47,4
Mobel, Antiquitdten 1,4 2,6 55,2
Heimtextilien 0,1 0,5 10,1
Baumarktartikel, Gartenbedarf 0,6 3,6 16,0
Einzelhandel insgesamt 24,7 45,9 53,8

Quelle:  cima 2019

Abbildung 104: Einzelhandelszentralitat der Stadt Hardegsen nach Sortimen-
ten-/ Warengruppen - Ranking

Quelle:  cima 2019

Fir die Stadt Hardegsen konnte von der cima eine Einzelhandelszentralitat
von 53,8 % ermittelt werden. Dieser Wert stellt in Relation zu den anderen
Gemeinden des Landkreises Northeim den zweitgeringsten Wert dar. Ein-
zig die Gemeinde Kalefeld liegt mit einer Handelszentralitdt von 51,5 %
noch unter diesem Wert.

Betrachtet man den periodischen Bedarf im Gesamten ergibt sich mit
78,7 % noch ein verhédltnismaBig hoher Wert. Der Nachfrage von
24,8 Mio. € steht diesbeziiglich ein Umsatz von 19,5 Mio. € gegeniber. Es
offenbart sich somit bereits hier ein bisher ungenutztes Potential. Beson-
ders trifft dies auf Branchen Gesundheit/ Korperpflege sowie Zeitschriften/
Schnittblumen zu.
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Wie bereits anhand der Einzelhandelsstrukturdaten (vgl. Abbildung 102)
abzulesen, sind insgesamt nur 17 Betriebe™ vorhanden, die dem aperiodi-
schen Bedarf zuzuordnen sind. Es ergibt sich auch aus diesem Grund ledig-
lich eine Handelszentralitdit von 24,5 %. Das Nachfragevolumen von
21,1 Mio. € liegt dementsprechend deutlich Gber dem Umsatz von 5,2 Mio.
€. Darauf aufbauend ergeben sich starke Kaufkraftabfllsse in umliegende
und weitere Gemeinden. Eine Ausnahme stellt die Branche Hobbybedarf/
Zooartikel dar, bei der eine Einzelhandelszentralitdt von 113,8 % ermittelt
werden konnte. Dieser Wert ergibt sich vordergriindig durch das recht
groBe Angebot des Geschaftes GRUNER LADEN. Abgesehen von der eben
genannten Branche konnten Uber alle Gbrigen Branchen hinweg Potentiale
fir eine Angebotserweiterung ausgemacht werden.

6.5.6 Uberblick einzelhandelsseitige Positionierung
Ortskern Hardegsen

Abbildung 105: Einzelhandelsseitige Positionierung Ortskern Hardegsen

Quelle:  cima 2019

Der in Abbildung 105 dargestellte Uberblick tiber die einzelhandelsseitige
Positionierung des Ortskern Hardegsen deutet auf dessen wichtige Stel-
lung hin. Zwar iberwiegen hinsichtlich der drei Indikatoren Anteil der Be-
triebe, Anteil der Verkaufsflache und Anteil des Umsatzes insgesamt die
sonstigen Lagen, aber dennoch entféllt ein nicht zu vernachlassigender Teil
auf den zentralen Versorgungsbereich in Hardegsen. Die Verteilung von

* Die Zahl bezieht sich auf Betriebe, die das jeweilige Sortiment als Hauptsortiment fihren.

Verkaufsflache und Umsatz dhneln der Verteilung des Landkreises Nort-
heim. Allein der deutlich geringe Anteil von Betrieben im zentralen Versor-
gungsbereich deuten auf eine gréBere Streuung der Betriebe hin.

6.5.7 Nahversorgungssituation im Gebiet der Stadt
Hardegsen

Die Stadt Hardegsen besitzt, wie bereits im Abschnitt 6.5.5 dargestellt, im
Bereich der Branche Lebensmittel/ Reformwaren Uber eine Einzelhandels-
zentralitdt von 83,3 %. Dies deutet auf eine insgesamt ausbaufahige Nah-
versorgungsstruktur hin. Es konnten in Bezug auf die gréBeren Nahversor-
gungsbetriebe ab 400 gm Verkaufsflache drei Betriebe ausgemacht wer-
den, die allesamt in der Kernstadt von Hardegsen liegen. Hierzu zahlen
REWE, ALDI und EDEKA, wobei der letztgenannte innerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches der Stadt zu verorten ist (vgl. Abbildung 106). Weite
Teile der Kernstadt liegen innerhalb der 10 Minuten Gehzeit-Isochrone zum
nachstliegenden Nahversorger und unterliegen somit einer guten Nahver-
sorgungsabdeckung (vgl. Abbildung 107). Nur Bewohner der westlichen
Wohngebiete haben einen etwas langeren Weg zurlickzulegen.

In den Ubrigen Ortsteilen der Stadt Hardegsen besteht hinsichtlich der
Nahversorgung nur ein geringes bis gar kein Angebot. Vereinzelnd sind
kleinere Hofladen, etwa in Lutterhausen oder Espol, vorzufinden.
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Abbildung 106: Ubersicht Lebensmittelmérkte ab 400 gm im Gebiet der Abbildung 107: Nahversorgungsabdeckung - Fokus Hardegsen
Stadt Hardegsen - Nahversorgungsabdeckung

Quelle:  cima 2019, Kartengrundlage: LK Northeim
Quelle:  cima 2019, Kartengrundlage: LK Northeim

6.5.8 Einzelhandel Stadt Hardegsen - Starken-/ Schwa-
chen-Analyse, Handlungsansatze

Der Einzelhandel in der Stadt Hardegsen ist stark auf die Kernstadt
Hardegsen fokussiert. Als Starke ist die recht gute Nahversorgungsabde-
ckung hervorzuheben. Zudem kommt der Gemeinde die im Verhaltnis zum
Bundesdurchschnitt leicht hdhere einzelhandelsrelevante Kaufkraft zu
Gute. Dennoch ist fiir die Gemeinde im Gesamten nur eine sehr geringe
Einzelhandelszentralitat auszumachen, was deutlich als Schwache hervor-
zuheben ist. Fir fast alle Warengruppen besteht ein bei weitem nicht aus-
geschopftes Potential. Allein die Branche Hobbybedarf/ Zooartikel ist hier-
von ausgenommen, dass in diesem Bereich das angenommene Zentrali-
tatsziel sogar Ubertroffen wird.
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Die folgende Tabelle stellt diejenigen Warengruppen dar, die in der Stadt
Hardegsen unterreprésentiert sind. Handlungsbedarf besteht am ehesten
fur die Warengruppen, die eine sehr geringe Einzelhandelszentralitdt auf-
weisen und daher der obersten Kategorie zugeordnet wurden.

Abbildung 108: Brancheneinordnung nach Einzelhandelszentralitit fiir die
Stadt Hardegsen

Einzelhandelszentralitét in % |[Branche(n)

Bekleidung, Wasche
Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck, medizinisch-orthopédischer Bedarf
Blicher, Schreibwaren

Elektroartikel, Foto, Unterhaltungselektronik
Sportartikel, Fahrrader

Spielwaren
Heimtextilien

Baumarktartikel, Gartenbedarf

Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat

40 bis unter 60 . o
Mébel, Antiquitdten

Gesundheit und Korperpflege
Zeitschriften, Schnittblumen

80 bis 100 Lebensmittel, Reformwaren

Quelle:  cima 2019

6.6 Kalefeld

6.6.1 Ubersicht sozio6konomische Eckdaten

Abbildung 109: Ubersicht soziookonomische Eckdaten der Gemeinde Kale-
feld

+/- in % (bzw.

Gemeinde Kalefeld - Kennziffern Sozio6konomie

Prozentpunkten)

Einwohner 2007 zu 2016 (zum 31.12, LSN) 7.015 6.451 -8,0%
cima-Bevolkerungsprognose 2017 zu 2035 (Hauptvariante, 6.451 5,368 -16,8%
zum 1.1.)
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort
2008 zu 2017 (zum 30.06., Agentur fur Arbeit) 2 2 %
Auspendler 2008 zu 2017 (zum 30.06., Agentur fir Arbeit) 1.778 1.993 12,1%
Einpendler 2008 zu 2017 (zum 30.06., Agentur fir Arbeit) 652 789 21,0%
Pendlersaldo 2008 zu 2017 (zum 30.6., Agentur fir Arbeit) -1.126 -1.204 -6,9%
Ubernachtungen* 2012 zu 2017 (LSN) k. A. k. A. -
Ubernachtungen pro Einwohner* 2012 zu 2016 (LSN; KA KA R
Durchschnitt Niedersachsen 2012: 5,1; 2016: 5,4) : o

h e
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in % 2011, 2017 971 95,4 7
(MB Research)
Nachfrage in Mio. € p.a. 2011, 2017** 35,8 36,2 1,2%

*Geoffnete Beherbergungsbetriebe mit mindestens 10 Betten und geéffnete Campinglatze mit mind. 10 Stellplatzen
**Auf Basis cima-Verbauchsausgaben 2011 und 2017

Quelle:  cima 2019

Kalefeld hatte im Jahr 2016, verglichen zum Jahr 2007, einen Bevélkerungs-
rickgang von 7.015 Einwohnern auf 6.451 Einwohner zu verzeichnen
(-8,0 %). Verglichen mit den anderen Gemeinden des Landkreises Nort-
heims reiht sich Kalefeld damit im Mittelfeld ein. Eine dhnliche Entwicklung
zeigt sich auch bei der Bevdlkerungsprognose bis zum Jahr 2035: hier wird
Kalefeld voraussichtlich einen Riickgang von weiteren 16,8 % erfahren. Da-
hingegen wird die Gemeinde, bezliglich der sozialversicherungspflichtigen
Beschaftigten, einen Zuwachs von 5,0 % verzeichnen (von 1.278 im Jahr
2008 auf 1.342 im Jahr 2017). Allerdings sind auch hier, wie in vielen ande-
ren Gemeinden, die absoluten Zahlen relativ gering. Dennoch ist diese
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Entwicklung als positiv zu erachten, da es trotz eines Bevolkerungsriick-
gangs keine negative Entwicklung hinsichtlich der Beschaftigten gab.

Bei Betrachtung des Pendlersaldos fallt auf, dass ein leichter Riickgang um
6,9 % beobachtbar ist; konkret von -1.126 (Jahr 2008) auf -1.204 (Jahr 2017)
Pendler.

Bei Betrachtung der einzelhandelsrelevanten Kaufkraftkennziffer musste
die Gemeinde Kalefeld einen Riickgang von 97,1 % (2011) auf 95,4 % (2017)
und somit ein Minus von 1,7 Prozentpunkten erfahren. Verglichen mit den
anderen Gemeinden des LK Northeims reiht sich Kalefeld damit im Mittel-
feld ein, liegt mit einer Differenz von 4,6 Prozentpunkten jedoch unter dem
Bundesdurchschnitt. Bei der Nachfrage hingegen gab es einen Zuwachs
von 35,8 auf 36,2 Mio. € (+ 1,2 %). Allerdings sollte hier auch die wirtschaft-
liche Entwicklung, hier insbesondere die Inflation, beriicksichtigt werden.

6.6.2

Abbildung 110: Einwohner- und Nachfrageverteilung Gebiet der Gemeinde
Kalefeld

Einwohner- und Nachfrageverteilung

Bearbeitung: cima 2019

Kalefeld zeigt, im Gegensatz zu vielen anderen Gemeinden des LK Nort-
heim, eine sehr dispers aufgespaltene Einwohnerverteilung. Dabei ist mit
23 % der Einwohner der relativ gesehen groBte Anteil im Kernort Kalefeld
verortet, dicht gefolgt von der Gemeinde Echte (20 %). Dahinter zeigt sich
ein relativ homogenes Bild beziiglich der Einwohner- bzw. Nachfragever-
teilung auf.
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6.6.3 Lage der Betriebe im Raum
Abbildung 111: Lage der Betriebe im Raum der Gemeinde Kalefeld

Quelle:  cima 2019, Kartengrundlage: LK Northeim
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Bei Konsultierung der Lage von Kalefelds Einzelhandelsbetrieben gibt es,
wie die Einwohner-Nachfrageverteilung bereits vermuten lasst, eine deut-
lichere Streuung der wirtschaftlichen Aktivitat, verglichen mit anderen Ge-
meinden des LK Northeims.

Einzelhandelsstruktur Gemeinde Kalefeld - Be-
triebe, Verkaufsflache und Umsatze

6.6.4

Abbildung 112: Einzelhandelsstruktur der Gemeinde Kalefeld

Anzahl der

Betriebe  Anteil der Verkaufs- Anteil der

Verkaufs- Umsatz in Anteil am

Kalefeld (Haupt- Betriebe L Mio, € Umsatz

. in m2 flache
sortiment)

Lebensmittel, Reformwaren 15 48,4% 2790 44,0% 12,2 65,2%
Gesundheit und Korperpflege 1 3.2% 210 33% 28 15.2%
Zeitschriften, Schnittblumen 1 3,2% 130 2,0% 0,5 2,5%
Aperiodischer Beda gesa 4 45,2% 0

Persénlicher Bedarf insgesamt 1 3,2% 75 1,2% 0,3 1,8%
Bekleidung, Wasche 0 0,0% 35 0,6% 0,1 0,6%
Schuhe, Lederwaren 1 3.2% 25 0,4% 0,1 0,7%
Uhren, Schmuck, medizinisch- 0 0.0% 15 0.2% o1 0.5%
orthopddischer Bedarf ’ : ’ ’
Medien und Technik insgesamt 1 3.2% 105 1,7% 0,4 2,1%
Biicher, Schreibwaren 1 3.2% 70 1,1% 03 1,4%
Elektroartikel, Foto, Unterhaltungselektronik 0 0,0% 35 0,6% 0,1 0,7%
Spiel, Sport, Hobby insgesamt 2 6,5% 85 1,3% 0,2 1,0%
Sportartikel, Fahrrader 0 0,0% 0 0,0% 0,0 0,0%
Spielwaren 0 0,0% 0 0,0% 0,0 0,0%
Hobbybedarf, Zooartikel 2 6,5% 85 1,3% 0,2 1,0%
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 2 6,5% 155 2,4% 0,2 1,2%
Einrichtungsbedarf insgesamt 2 6,5% 85 1,3% 0,2 0,9%
Mébel, Antiquitdten 0 0,0% 0 0,0% 0,0 0,0%
Heimtextilien 2 6,5% 85 1,3% 0,2 0,9%
Baumarktartikel, Gartenbedarf 6 19,4% 2.710 42,7% 1,9 10,2%

Einzelhandel insgesamt 100,0% 100,0% b 100,0%

Quelle:  cima 2019

Kalefelds Einzelhandelsstruktur ist, wie beispielsweise auch in Hardegsen,
beziiglich des Umsatzes groBtenteils durch Betriebe mit Sortimenten des
periodischen Bedarfs gepragt (82,8 % des Umsatzes). Auch in Kalefeld fin-
det sich eine ungefdhre Gleichverteilung, was den Anteil der Betriebe des
periodischen Bedarfs sowie des aperiodischen Bedarfs angeht, wieder.
Auch in Kalefeld sind einige Warensortimentsgruppen nicht als Hauptsor-
timent repréasentiert. Dazu zdhlen beispielsweise die Warengruppen Beklei-
dung/ Wasche, Sportartikel/ Fahrrader oder Mdbel/ Antiquitaten.
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6.6.5 Einzelhandelszentralitidt Kalefeld nach
Sortimenten-/ Warengruppen

Abbildung 113: Einzelhandelszentralitdat der Gemeinde Kalefeld nach
Sortimenten-/ Warengruppen

Nachfi - Handels-
Umsatz in Vachfrage andels

cima Warengruppe volumen zentralitédt
grupp Mio. €

in Mio. € in % 2017

Periodischer Bedarf insgesamt

Lebensmittel, Reformwaren 12,2 13,2 92,2
Gesundheit und Korperpflege 2,8 5,9 483
Zeitschriften, Schnittblumen 0,5 0,5 88,2
Aperiodischer Bedarf insgesamt 3,2 16,7 19,3
Personlicher Bedarf insgesamt 0,3 5,5 6,1
Bekleidung, Wasche 0,1 3,0 3,7
Schuhe, Lederwaren 0,1 1,0 12,6
Uhren, Schmuck, medizinisch- 01 15 68
orthopadischer Bedarf ’

Medien und Technik insgesamt 0,4 3,5 11,1
Biicher, Schreibwaren 0,3 0,6 40,4
Elektroartikel, Foto, Unterhaltungselektronik 0,1 2,8 4,4
Spiel, Sport, Hobby insgesamt 0,2 1,8 9,8
Sportartikel, Fahrrader 0,0 1,1 0,0
Spielwaren 0,0 0,3 0,0
Hobbybedarf, Zooartikel 0,2 0,4 43,6
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 0,2 0,5 43,4
Einrichtungsbedarf insgesamt 0,2 2,5 7,2
Mobel, Antiquitdten 0,0 2,0 0,0
Heimtextilien 0,2 0,4 41,8
Baumarktartikel, Gartenbedarf 1,9 2,9 66,3
Einzelhandel insgesamt 18,7 36,2 51,5

Quelle:  cima 2019

Abbildung 114: Einzelhandelszentralitdt der Gemeinde Kalefeld nach Sorti-
menten-/ Warengruppen - Ranking

Quelle:  cima 2019

Die Gemeinde Kalefeld erreicht insgesamt eine Einzelhandelszentralitat
von 51,5 %. Dieser Wert stellt im Vergleich zu den anderen Gemeinden des
Landkreises Northeim den geringsten Wert dar. Auffallig ist die groB3e Dif-
ferenz zwischen der Handelszentralitdt der Warengruppen des periodi-
schen Bedarfs (79,0 %) und der Warengruppen des aperiodischen Bedarfs
(19,3 %). Im Bereich des periodischen Bedarfes fillt die Branche Gesund-
heit/ Korperpflege deutlich ab. Die Branchen Lebensmittel/ Reformwaren
und Zeitschriften/ Schnittblumen sind hingegen v.a. aufgrund des Vorhan-
denseins von groBeren Lebensmittmarkten (u.a. REWE, NETTO, PENNY)
verhéltnismaBig gut aufgestellt (vgl. Abschnitt 6.6.7), wenngleich auch in
diesem Bereich die ortliche Nachfrage den ermittelten Umsatz libersteigt.

Starker fallt der Gegensatz zwischen Nachfrage und dem von der cima er-
mittelten Umsatz jedoch bei den Warengruppen des aperiodischen Bedarfs
ins Gewicht. Mit einer Einzelhandelszentralitdt von 66,3 % sticht die
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Branche Baumarktartikel/ Gartenbedarf geradezu heraus. Grundlage fir
diesen Wert ist vorwiegend das Angebot des Betriebs GARTNEREI WOLF.
Andere Branchen sind in der Gemeinde Kalefeld recht schwach aufgestellt
oder gar nicht erst vorhanden (z.B. Sportartikel/ Fahrrader).

Die Abbildung 114 verdeutlicht die vorliegende Situation, indem die Ein-
zelhandelszentralitdten der einzelnen Branchen in ein Ranking gebracht
werden. Es ergibt sich insgesamt fiir alle Branchen Potential fir weitere
Verkaufsflachen.

6.6.6 Uberblick einzelhandelsseitige Positionierung
Ortskern Kalefeld

Abbildung 115: Einzelhandelsseitige Positionierung Ortskern Kalefeld

Quelle:  cima 2019

In der Gemeinde Kalefeld ist der Schwerpunkt der drei betrachteten Indi-
katoren (Anzahl der Betriebe, Verkaufsflache, Umsatz) in den sonstigen La-
gen zu finden. Im ZV Ortskern von Kalefeld werden 26,8 % des Umsatzes
der Gemeinde erzielt. Die Verkaufsflache im Ortskern betragt 18,2 %. An-
hand der Verteilung der Betriebe lasst sich ableiten, dass die Agglomera-
tion im Ortskern (35,5 % zentralen Versorgungsbereich Ortskern Kalefeld)
nicht so stark ist wie in anderen Gemeinden des Landkreises (vgl. Abschnitt
5.8).

6.6.7 Nahversorgungssituation im Gebiet der Gemeinde
Kalefeld

In der Gemeinde Kalefeld konnten drei groBere Nahversorgungsbetriebe
(NETTO, REWE, PENNY) ausgemacht werden, wovon der REWE-Markt als
groBflachig einzustufen ist (vgl. Abbildung 116). Befindet sich der NETTO
im zentralen Versorgungsbereich des Kernortes Kalefeld, liegen die beiden
anderen in einer Fachmarktagglomeration in der Ortschaft Echte. Unter
Einbezug weiterer Betriebe (Backereien, Fleischereien etc.) der Gemeinde
ergibt sich fir die Branche Lebensmittel/ Reformwaren eine Einzelhandels-
zentralitdt von 92,2 % (vgl. Abschnitt 6.6.5). Somit sind gewisse Ansied-
lungsspielrdume bzw. ein Potential flir mogliche Erweiterungen gegeben.

Abbildung 117 verdeutlicht, dass durch die radumliche Verteilung der Nah-
versorger in den beiden Ortschaften Kalefeld und Echte auch in Bezug auf
die fuBlaufige Erreichbarkeit der Nahversorger eine recht gute Abdeckung
besteht. Die Gbrigen Ortschaften verfligen demgegeniber Gber kein oder
wie z.B. im Fall von Sebexen Uber ein, gemessen an der Verkaufsflache, nur
geringes Einzelhandelsangebot. Eine fuBlaufige Erreichbarkeit ist dement-
sprechend ebenfalls nicht gegeben.
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Abbildung 116: Ubersicht Lebensmittelmérkte ab 400 gm im Gebiet der Ge- Abbildung 117: Nahversorgungsabdeckung - Fokus Kalefeld
meinde Kalefeld - Nahversorgungsabdeckung

Quelle:  cima 2019, Kartengrundlage: LK Northeim
Quelle:  cima 2019, Kartengrundlage: LK Northeim

6.6.8 Einzelhandel Gemeinde Kalefeld - Starken-/
Schwachen-Analyse, Handlungsansatze

Die Analyse der Gemeinde Kalefeld hat hinsichtlich des Einzelhandels er-
geben, dass die Gemeinde starken Kaufkraftabfliisse (rd. 17 Mio. €) zu ver-
zeichnen hat. Die ermittelte Gesamteinzelhandelszentralitat stellt im Ver-
gleich zu den anderen Gemeinden des Landkreises Northeim den gerings-
ten Wert dar. Aufgrund der Nahe zu den starkeren Angebotsstandorten in
Northeim und Einbeck werden gréBere Neuansiedlungen jedoch wahr-
scheinlich nur erschwert moglich sein.

Positiver stellt sich die Situation dar, wenn man einen fokussierten Blick die
Einzelhandelszentralitdt der Branche Lebensmittel/ Reformwaren wirft. Zu-
sammen mit der Branche Zeitschriften/ Schnittblumen kommt diese
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Branche dem Zentralitatsziel von 100 % recht nahe. Auch die aus raumli-
cher Perspektive gute Nahversorgungsabdeckung des Kernorts Kalefeld
und der Ortschaft Echte ist als Starke hervorzuheben.

Die folgende Tabelle stellt diejenigen Warengruppen dar, die in der Ge-
meinde Kalefeld unterreprasentiert sind. Handlungsbedarf besteht am
ehesten fur die Warengruppen, die eine sehr geringe Einzelhandelszentra-
litat aufweisen und daher der obersten Kategorie zugeordnet wurden.

Abbildung 118: Brancheneinordnung nach Einzelhandelszentralitit fiir die
Gemeinde Kalefeld

Einzelhandelszentralitat in % [Branche(n)

Bekleidung, Wasche
Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck, medizinisch-orthopadischer Bedarf
Elektroartikel, Foto, Unterhaltungselektronik
Sportartikel, Fahrrader

Spielwaren
Mobel, Antiquitaten

Gesundheit und Korperpflege
Biicher, Schreibwaren
Hobbybedarf, Zooartikel

Glas, Porzellan, Keramik, Hausratl
Heimtextilien

40 bis unter 60

60 bis unter 80 Baumarktartikel, Gartenbedarf

Lebensmittel, Reformwaren

80 bis 100
* Zeitschriften, Schnittblumen

Quelle:

cima 2019

6.7 Katlenburg-Lindau

6.7.1 Ubersicht sozio6konomische Eckdaten

Abbildung 119: Ubersicht soziookonomische Eckdaten der Gemeinde Katlen-
burg-Lindau

+/- in % (bzw.

Gemeinde Katlenburg-Lindau - Kennziffern Sozioskonomie

Prozentpunkten)

Einwohner 2007 zu 2016 (zum 31.12, LSN) 7.474 7.099 -5,0%
cima-Bevolkerungsprognose 2017 zu 2035 (Hauptvariante, 7099 6.413 -9,7%
zum 1.1.)
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort o
2008 zu 2017 (zum 30.06., Agentur fur Arbeit) L2 2 e
Auspendler 2008 zu 2017 (zum 30.06., Agentur fir Arbeit) 2.027 2.289 12,9%
Einpendler 2008 zu 2017 (zum 30.06., Agentur fir Arbeit) 763 750 -1,7%
Pendlersaldo 2008 zu 2017 (zum 30.6., Agentur fir Arbeit) -1.264 -1.539 -21,8%
Ubernachtungen* 2012 zu 2017 (LSN) k. A. k. A. -
Ubernachtungen pro Einwohner* 2012 zu 2016 (LSN; R 13 R
Durchschnitt Niedersachsen 2012: 5,1; 2016: 5,4) !

h e
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in % 2011, 2017 99,0 973 7
(MB Research)
Nachfrage in Mio. € p.a. 2011, 2017** 39,6 40,7 2,8%

*Geoffnete Beherbergungsbetriebe mit mindestens 10 Betten und geéffnete Campinglatze mit mind. 10 Stellplatzen
**Auf Basis cima-Verbauchsausgaben 2011 und 2017

Quelle:  cima 2019

Katlenburg-Lindau hat mit einen Einwohnerriickgang von finf Prozent ei-
nen der geringsten aller Gemeinden des Landkreis Northeim erfahren. Hin-
sichtlich der zum Jahr 2035 angesetzten Bevdlkerungsprognose ist mit ei-
nem Rickgang von weiteren 9,7 % auf etwa 6.413 Einwohner zu rechnen.
Wenngleich der komparativ relativ gering ausgepragte Bevolkerungsriick-
gang positiv ist, so ist dies bei den sozialversicherungspflichtigen Beschaf-
tigten nicht feststellbar; hierbei ist ein Minus von 7,6 % beobachtbar. Dies
gilt ebenfalls fir die Pendler, bei denen sich ein negativer Pendlersaldo von
-1.539 Personen auBert, was im Jahr 2017, verglichen mit dem Jahr 2008,
einem Riickgang von 21,8 % entspricht.
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Daten zu Ubernachtungen standen fiir die Bezugsjahre 2012 und 2017
nicht zur Verfiigung, jedoch fir das Jahr 2016, weswegen die Aussage ge-
troffen werden kann, dass es in Katlenburg-Lindau fiir dieses Jahr 1,3 Uber-
nachtungen pro Einwohner gab. Zieht man die einzelhandelsrelevante
Kaufkraftkennziffer heran, so wird ersichtlich, dass es im Jahr 2017 (vergli-
chen zum Jahr 2011) einen Rickgang von 99,0 auf 97,3 Prozent gab, was
1,7 Prozentpunkten entspricht. Trotz allen gab es in Katlenburg-Lindau von
2011 bis 2017 ein nominales Nachfrageplus von 2,8% (von 39,6 Mio. € auf
40,7 Mio. €).

6.7.2

Abbildung 120: Einwohner- und Nachfrageverteilung der Gemeinde
Katlenburg-Lindau

Einwohner- und Nachfrageverteilung

Bearbeitung: cima 2019

Katlenburg-Lindau hat, dhnlich wie schon Kalefeld, eine Einwohnervertei-
lung, die nicht ganz so stark wie in anderen Gemeinden auf den Kernort
fokussiert ist. Dabei lasst sich feststellen, dass genau 50 % aller Einwohner
auf Katlenburg (26 %) und Lindau (24 %) verteilt sind. Die restliche Bevol-
kerung verteilt sich auf Gillersheim (14 %), Berka (13 %), Elvershausen
(10 %) sowie Wachenhausen (7 %) und Suterode (6 %).
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6.7.3 Lage der Betriebe im Raum

Abbildung 121: Lage der Betriebe im Raum der Gemeinde Katlenburg-Lindau

Quelle:  cima 2019, Kartengrundlage: LK Northeim
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Abbildung 122 verdeutlicht, dass sich der GroBteil der Betriebe auf die Ort-
schaften Katlenburg und Lindau verteilt. Hierbei ist aufféllig, dass in Lindau
ausschlieBlich kleinflachige Einzelhdndler etabliert sind. Katlenburg halt ein
relativ breites Sortimentsspektrum vor, darunter auch zwei Anbieter des
periodischen Bedarfs (groBflachig); konkret ALDI und REWE. Vereinzelt fin-
den sich noch in Gillersheim einige kleinflachige Betriebe wieder.

6.7.4 Einzelhandelsstruktur Gemeinde Katlenburg-

Lindau - Betriebe, Verkaufsflaiche und Umsatze

Abbildung 122: Einzelhandelsstruktur der Gemeinde Katlenburg-Lindau

Anzahl der Verkaufs- Anteil der
Katlenburg-Lindau Betriebe AnteiF der flache Verkaufs- Umsatz in Anteil am
(Haupt- Betriebe . - " Mio. € Umsatz
sortiment) nm Hachs
eriodischer Beda gesa 6 63,4% 80 9,2% 0 85,0%

Lebensmittel, Reformwaren 18 43.9% 3215 50,4% 14,2 59,5%
Gesundheit und Kérperpflege 2 49% 325 5,1% 55 229%
Zeitschriften, Schnittblumen 6 14,6% 240 3,8% 06 2,6%
Aperiod er Beda gesa 6,6% 60 40,8% 6 0%
Persénlicher Bedarf insgesamt 3 7.3% 225 3,5% 0,9 3,6%
Bekleidung, Wasche 2 4,9% 160 2,5% 06 2,4%
Schuhe, Lederwaren 0 0,0% 25 0,4% 0,1 0,2%
Uhren, Schmuck, medizinisch- 1 2.4% " 0.6% 02 0.9%
orthopédischer Bedarf ’ ) ’ )

Medien und Technik insgesamt 3 7.3% 165 2,6% 0,7 3,1%
Biicher, Schreibwaren 1 2,4% 55 0,9% 02 0,9%
Elektroartikel, Foto, Unterhaltungselektronik 2 4,9% 110 1,7% 05 2,2%
Spiel, Sport, Hobby insgesamt 1 2,4% 95 1,5% 0,3 1,3%
Sportartikel, Fahrrader 1 2,4% 35 0,5% 0,1 0.3%
Spielwaren 0 0,0% 10 0.2% 0,0 0.1%
Hobbybedarf, Zooartikel 0 0,0% 50 0,8% 0,2 0,8%
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 2 4,9% 270 4,2% 0,5 1,9%
Einrichtungsbedarf insgesamt 2 4,9% 230 3,6% 0,4 1,5%
Mobel, Antiquitdten 0 0,0% 60 0,9% 0,1 0,3%
Heimtextilien 2 4,9% 170 2,7% 0,3 1,2%
Baumarktartikel, Gartenbedarf 4 9,8% 1.620 25,4% 0,9 3,7%
Einzelhandel insgesamt 41 100,0% 6.385 100,0% 23,9 100,0%

Quelle:  cima 2019

Betrachtet man die Einzelhandelsstruktur in Katlenburg-Lindau, so wird,
wie bei vielen anderen eher landlich gepragten Gemeinden des LK Nort-
heim, ersichtlich, dass, wie fiir ein Grundzentrum typisch, Betriebe des pe-
riodischen Bedarfs einerseits in Anzahl (26 Betriebe, 63,4 %), aber auch
beim Umsatzanteil (85,0 % von 20,3 Mio. €) klar Gberwiegen. Hinsichtlich
der Betriebs- bzw. Branchenstruktur stellt Katlenburg-Lindau, was das Feh-
len einiger Sortimentsgruppen angeht, keine Ausnahme dar. Auch hier gilt,
wie flr Grundzentren typisch, eher der Fokus auf die Branchen des perio-
dischen Bedarfs.
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6.7.5 Einzelhandelszentralitat Gemeinde Katlenburg-
Lindau nach Sortimenten-/ Warengruppen

Abbildung 123: Einzelhandelszentralitat der Gemeinde Katlenburg-Lindau
nach Sortimenten-/ Warengruppen

Umsatz in Nachfrage- Handels-

cima Warengruppe volumen zentralitdt
in Mio. € in % 2017

Mio. €

Periodischer Bedarf insgesamt

Lebensmittel, Reformwaren 14,2 14,8 95,9
Gesundheit und Korperpflege 5,5 6,6 829
Zeitschriften, Schnittblumen 0,6 0,6 104,7
Aperiodischer Bedarf insgesamt 3,6 18,7 19,2
Personlicher Bedarf insgesamt 0,9 6,2 13,8
Bekleidung, Wasche 0,6 3,4 16,8
Schuhe, Lederwaren 0,1 1,1 53
Uhren, Schmuck, medizinisch- 02 17 13.4
orthopédischer Bedarf ’ ’ ’

Medien und Technik insgesamt 0,7 3,9 18,9
Biicher, Schreibwaren 0,2 0,7 28,5
Elektroartikel, Foto, Unterhaltungselektronik 0,5 3,2 16,8
Spiel, Sport, Hobby insgesamt 0,3 2,1 14,6
Sportartikel, Fahrrader 0,1 1,2 6,7
Spielwaren 0,0 0,4 8,3
Hobbybedarf, Zooartikel 0,2 0,5 40,5
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 0,5 0,6 77,6
Einrichtungsbedarf insgesamt 0,4 2,8 13,3
Mobel, Antiquitdaten 0,1 2,3 3,4
Heimtextilien 0,3 0,5 60,5
Baumarktartikel, Gartenbedarf 0,9 3,2 27,3
Einzelhandel insgesamt 23,9 40,7 58,6

Quelle:  cima 2019

Abbildung 124: Einzelhandelszentralitat der Gemeinde Katlenburg-Lindau
nach Sortimenten-/ Warengruppen - Ranking

Quelle:  cima 2019

Die Einzelhandelszentralitdt liegt in der Gemeinde Katlenburg-Lindau bei
58,6 %. Einem Umsatz von 23,9 Mio. € steht ein ortliches Nachfragevolu-
men von 40,7 Mio. € entgegen. Bereits fir andere Grundzentren des Land-
kreises Northeim konnte eine groB3e Differenz zwischen der Handelszent-
rallitdt von Warengruppen des periodischen und aperiodischen Bedarfs
herausgestellt werden. Auch fiir die Gemeinde Katlenburg-Lindau ergibt
sich ein solcher Fall. Hinsichtlich des periodischen Bedarfs ist von der cima
eine Handelszentrallitat von 92,2 % ermittelt worden. Die Branche Gesund-
heit und Korperpflege liegt sogar bei 104,7 %, was sich in Kaufkraftzuflis-
sen widerspiegelt. Ganz anders sieht es beziiglich dies aperiodischen Be-
darfs aus, bei dem die Handelszentrallitat lediglich 19,2 % betragt. Die mit
Abstand stérkste Branche ist hierbei noch die Branche Glas/ Porzellan/ Ke-
ramik/ Hausrat mit einer Handelszentralitat von 77,6 %. Zurtickzuflhren ist
der Wert primadr auf die Angebote bei den Geschaften KAUFHAUS
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KLAPROTH und BESTELLSHOP. Ubrige Branchen liegen z.T. betrachtlich un-
ter dem zuletzt genannten Wert.

6.7.6 Uberblick einzelhandelsseitige Positionierung
Ortskern Katlenburg, Ortskern Lindau

Abbildung 125: Einzelhandelsseitige Positionierung ZV Ortskern Katlenburg
/ Lindau

Quelle:  cima 2019

In Katlenburg-Lindau ist in Bezug auf die Verteilung von Betriebsanzahl,
Verkaufsflache und Umsatz zwischen den zentralen Versorgungbereichen
der Ortskerne und den sonstigen Lagen eine Ahnlichkeit zu dem Verhéltnis
auf Ebene des gesamten Landkreises Northeim auszumachen. Auch in Kat-
lenburg-Lindau ist zwar die Anzahl der Betriebe in zentralen Versorgungs-
bereichen am hochsten (53,7 %, LK Northeim: 66,3 %), aber der GroBteil
der Verkaufsflache (69,5 %, LK Northeim: 59,9 %) als auch der GroBteil des
Umsatzes (52,8 %, LK Northeim: 54,9 %) fallt den sonstigen Lagen zu. Diese
Aufteilung ist zudem als typisch einzuschatzen, da Geschafte in Ortskernen
zumeist Uber verhaltnismaBig kleine Verkaufsflachen verfligen.

6.7.7 Nahversorgungssituation im Gebiet der Gemeinde
Katlenburg-Lindau

Blickt man noch einmal auf die Einzelhandelszentralitat der Branche Le-
bensmittel/ Reformwaren (95,9 %) ist erkennbar, dass, bei einem angenom-
menen Richtwert von 100 %, nur eine leichte Versorgungsliicke besteht.
Dennoch kénnen geringfligige Erweiterungen als durchaus erwiinscht

erachtet werden. Fir die bereits gute Nahversorgungssituation sorgen vor
allem die drei groBeren Betriebe ALDI, REWE und PENNY. Alle diese Be-
triebe sind im Ortsteil Katlenburg ansassig, wobei der letztgenannte Be-
trieb innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches liegt. Die beiden grof3-
flachigen Betriebe liegen hingegen am westlichen Ortsrand. Hierdurch pro-
fitiert hinsichtlich einer fuBlaufigen Nahversorgungsabdeckung neben den
Einwohnern von Katlenburg auch ein GroBteil der Bevdlkerung des Ortsteils
Berka.

In Lindau und auch in allen weiteren Ortsteilen ist kein oder nur ein sehr
dlnner Einzelhandelsbesatz mit kleinen Verkaufsflachen und entsprechen-
dem nahversorgungsrelevanten Sortiment vorzufinden. Hinsichtlich weite-
rer Ansiedlungen im Bereich der Nahversorgung sollten dem perspektivi-
schen zentralen Versorgungsbereich bzw. den perspektivischen Nahver-
sorgungszentrum in Lindau besondere Aufmerksamkeit geschenkt werden.
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Abbildung 126: Ubersicht Lebensmittelmérkte ab 400 gm im Gebiet der Ge- Abbildung 127: Nahversorgungsabdeckung - Fokus Katlenburg
meinde Katlenburg-Lindau - Nahversorgungsabdeckung

Quelle:  cima 2019, Kartengrundlage: LK Northeim
Quelle:  cima 2019, Kartengrundlage: LK Northeim

6.7.8 Einzelhandel Gemeinde Katlenburg-Lindau - Star-
ken-/ Schwachen-Analyse, Handlungsansatze

Der Einzelhandel in der Gemeinde Katlenburg-Lindau zeichnet sich durch
eine gewisse Zweiteilung der Betriebe auf die Ortsteile Katlenburg und
Lindau aus. Hierdurch entsteht aus raumlicher Sicht eine insgesamt bessere
Versorgungslage. Eine Starkung des Einzelhandels im Ortsteil Lindau kann
durch die Realisierung des jetzt noch als perspektivisch gekennzeichneten
zentralen Versorgungsbereich bzw. Nahversorgungszentrum Lindau erfol-
gen. Zumindest wiirde man hierdurch den Weg auch fiir groBflachige An-
siedlungen frei machen.

Als Starke des Einzelhandels von der Gemeinde Katlenburg-Lindau kann
die nur geringfiigige Zentralitatsliicke hinsichtlich der Branchen des
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periodischen Bedarfs ausgemacht werden. In Bezug auf die Branchen Zeit-
schriften/ Schnittblumen wird das Zentralitatsziel von 100 % sogar mehr
als erfillt. Dennoch sieht sich die Gemeinde Katlenburg-Lindau auch eini-
gen Schwachen gegenlber. Hierzu zdhlen im Besonderen die hohen Kauf-
kraftabflisse hinsichtlich der Warengruppen des aperiodischen Bedarfs.

Die folgende Tabelle stellt diejenigen Warengruppen dar, die in der Ge-
meinde Katlenburg-Lindau unterreprasentiert sind. Wenngleich es fiir ein
Grundzentrum nicht untypisch ist, dass manche aperiodischen Branchen
nur eine unter 100 % liegende Handelszentrallitdt erreichen, so besteht vor
allem Handlungsbedarf fir die Warengruppen, die eine sehr geringe Ein-
zelhandelszentralitat aufweisen und daher der obersten Kategorie zuge-
ordnet wurden. Durch gezielte Ansiedlungen oder Verkaufsflachenerwei-
terungen von bestehenden Betrieben kann das (MiB3-)Verhaltnis aus Ange-
bot und Nachfrage verbessert werden.

Abbildung 128: Brancheneinordnung nach Einzelhandelszentralitit fiir die
Gemeinde Katlenburg-Lindau

Einzelhandelszentralitat in % [Branche(n)

Bekleidung, Wésche
Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck, medizinisch-orthopéadischer Bedarf
Blicher, Schreibwaren

Elektroartikel, Foto, Unterhaltungselektronik
Sportartikel, Fahrrader

Spielwaren

Mébel, Antiquitdten

Baumarktartikel, Gartenbedarf

40 bis unter 60 Hobbybedarf, Zooartikel

Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat

60 bis unter 80 . .
Heimtextilien

80 bis 100 Lebensmittel, Reformwaren

Gesundheit und Korperpflege

cima 2019

Quelle:

6.8 Moringen

6.8.1 Ubersicht sozio6konomische Eckdaten

Abbildung 129: Ubersicht soziookonomische Eckdaten der Stadt Moringen

+/- in % (bzw.

Stadt Moringen - Kennziffern Soziookonomie

Prozentpunkten)

Einwohner 2007 zu 2016 (zum 31.12, LSN) 7.379 6.970 -5,5%
cima-Bevolkerungsprognose 2017 zu 2035 (Hauptvariante, 6.970 6.044 13,3%
zum 1.1.)
Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am Arbeitsort o
2008 zu 2017 (zum 30.06., Agentur fir Arbeit) 3155 4181 325%
Auspendler 2008 zu 2017 (zum 30.06., Agentur flir Arbeit) 1.683 1.900 12,9%
Einpendler 2008 zu 2017 (zum 30.06., Agentur fiir Arbeit) 2.39%6 3.403 42,0%
Pendlersaldo 2008 zu 2017 (zum 30.6., Agentur fiir Arbeit) 713 1.503 110,8%
Ubernachtungen* 2012 zu 2017 (LSN) k. A. k. A. -
Ubernachtungen pro Einwohner* 2012 zu 2016 (LSN; B . B
Durchschnitt Niedersachsen 2012: 5,1; 2016: 5,4)

h e
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in % 2011, 2017 95,9 931 28
(MB Research)
Nachfrage in Mio. € p.a. 2011, 2017** 38,2 38,2 0,0%

*Geoffnete Beherbergungsbetriebe mit mindestens 10 Betten und geéffnete Campinglatze mit mind. 10 Stellplatzen
**Auf Basis cima-Verbauchsausgaben 2011 und 2017

Quelle:  cima 2019

Moringen hat, betreffend der Einwohnerentwicklung, einen Riickgang von
7.379 Einwohnern im Jahr 2007 auf 6.970 Einwohner im Jahr 2016 erfahren
(-5,5 %). Hinsichtlich der zuklnftigen Bevélkerungsentwicklung wird laut
cima-Bevolkerungsprognose vom Jahr 2017 bis zum Jahr 2035 mit einem
weiteren Riickgang um 13,3 % gerechnet, was in einen Bevolkerungsriick-
gang auf etwa 6.044 Einwohner resultiert. Damit wird Moringen, verglichen
mit anderen Gemeinden des Landkreises, vergleichsweise mild vom Bevdl-
kerungsriickgang getroffen. Betrachtet man die Beschaftigtensituation, so
wird ersichtlich, dass Moringen mit 32,5 % den zweithdchsten Zuwachs al-
ler sozialversicherungspflichtigen Beschéftigen vorzuweisen hat: konkret
bedeutet dies von den Jahren 2008 bis 2017 einen Zuwachs von 3.155 auf
4.181 sozialversicherungspflichtige Arbeitnehmer.
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Bemerkenswert ist die Pendlerstatistik Moringens; hierbei stellt Moringen,
gemeinsam mit den Stadten Northeim und Einbeck, die einzige Gemeinde
dar, die Uberhaupt einen positiven Saldo aufzuweisen hat. Dieser fallt mit
einem Zuwachs von 110,8 % mit Abstand am hodchsten aus (von 714 im
Jahr 2008 auf 1.503 Pendler im Jahr 2017).

Daten zu Ubernachtungen fiir die Jahre 2012 und 2017 waren nicht verfiig-
bar, folglich stehen auch hinsichtlich der Ubernachtungen pro Einwohner
keine Daten zur Verfligung.

Betrachtet man die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer, so wird
deutlich, dass Moringen einerseits 6,9 Prozentpunkte unter dem Bundes-
durchschnitt liegt und andererseits im Jahr 2017, verglichen mit dem Jahr
2011, einen Rickgang um 2,8 Prozentpunkte erfahren hat. Hinsichtlich der
Nachfragesituation blieb der Wert von 38,2 Mio. € aus dem Jahr 2011 im
Jahr 2017 unverandert; konkret gab es dementsprechend zumindest in die-
sem Zeitraum keine nominale Veranderung.

6.8.2

Abbildung 130: Einwohner- und Nachfrageverteilung Gebiet der Stadt Mori-
ngen

Einwohner- und Nachfrageverteilung

Bearbeitung: cima 2019

Moringens Einwohnerverteilung zeigt auf, dass 63 % der Einwohner in der
Kernstadt Moringen ansassig sind. Nennenswert ware ebenfalls noch die
Gemeinde Fredelsloh mit 13 %. Ubrige Ortschaften besitzen einen nur ge-
ringen Anteil von bis zu sechs Prozent.
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6.8.3 Lage der Betriebe im Raum
Abbildung 131: Lage der Betriebe im Raum der Stadt Moringen

Quelle:  cima 2019, Kartengrundlage: LK Northeim
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Bei Betrachtung von Abbildung 131 féllt eine klare Ballung der Einzelhan-
delsbetriebe in der Kernstadt Moringen sowie in der Gemeinde Fredelsloh
auf. Hierbei zeigt sich, dass in Fredelsloh ausschlieBlich kleinflachige Be-
triebe vorzufinden sind. Hierbei mit einem leichten Uberschuss jener Be-
triebe mit hauptsachlichem Sortiment des aperiodischen Bedarfs. Betrach-
tet man die Kernstadt Moringen, so lassen sich einerseits zahlenméBig
mehr Betriebe vorfinden und gleichzeitig ebenfalls anteilig mehr kleinfla-
chige Betriebe identifizieren. Ebenso lassen sich auch einige wenige groB-
flachige Betriebe vorfinden. Uber die beiden Ortschaften hinaus verfiigt
Moringen nur Uber vereinzelte Betriebe, die allesamt kleinflachig sind.

6.8.4 Einzelhandelsstruktur Stadt Moringen - Betriebe,

Verkaufsflaiche und Umsatze

Abbildung 132: Einzelhandelsstruktur der Stadt Moringen

Anzahl der Verkaufs- Anteil der

Moringen Betriebe Antei.l der flache Verkaufs- Ums.atz in Anteil am

(Haupt- Betriebe A - Mio. € Umsatz

sortiment) nm (Liche

Periodischer Bedarf insgesamt 40,4% 2.940 36,5% 15,7 69,1%
Lebensmittel, Reformwaren 18 31,6% 2550 31,7% 10,4 46,1%
Gesundheit und Korperpflege 2 3,5% 200 2,5% 46 20,4%
Zeitschriften, Schnittblumen 3 5,3% 190 2,4% 06 2,7%
Aperiodischer Bedarf insgesamt 59,6% 5.105 63,5% 7,0 30,9%
Persénlicher Bedarf insgesamt 6 10,5% 525 6,5% 1,0 4,6%
Bekleidung, Wische 4 7,0% 430 5,3% 0,6 2,6%
Schuhe, Lederwaren 0 0,0% 35 0,4% 0,1 0,3%
Uhren, Schmuck, medizinisch- 5 35% 60 0.7% 04 1.7%
orthopédischer Bedarf
Medien und Technik insgesamt 4 7,0% 270 3,4% 0,8 3,6%
Biicher, Schreibwaren 2 3,5% 75 0,9% 03 1,3%
Elektroartikel, Foto, Unterhaltungselektronik 2 3,5% 195 2,4% 0,5 2,3%
Spiel, Sport, Hobby insgesamt 2 3,5% 175 2,2% 0,5 2,1%
Sportartikel, Fahrrader 2 3,5% 120 15% 03 1,4%
Spielwaren 0 0,0% 20 0,2% 0,0 0,2%
Hobbybedarf, Zooartikel 0 0,0% 35 0,4% 0,1 0,5%
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 12 21,1% 1.190 14,8% 1,4 6,2%
Einrichtungsbedarf insgesamt 4 7,0% 185 2,3% 0,3 1,2%
Mabel, Antiquititen 1 1,8% 95 1,2% 0,1 0,5%
Heimtextilien 3 5,3% 90 11% 0,2 0,7%
Baumarktartikel, Gartenbedarf 6 10,5% 2.760 34,3% 3,0 13,1%
Einzelhandel insgesamt 57 100,0% 8.045 100,0% 22,7 100,0%

Quelle:  cima 2019

Bei Betrachtung der Einzelhandelsstruktur Moringens fallt einerseits eine
Uberzahl jener Betriebe auf, die Sortimente des aperiodischen Bedarfs fiih-
ren (59,6 %). Andererseits fallt aber auch auf, dass im Vergleich der héhere
Umsatz im Bereich des periodischen Bedarfs zu verzeichnen ist (15,7 Mio. €;
69,1 % des Gesamtumsatzes). Dieser Umsatz ist durch die zwischenzeitliche
Verlagerung und damit einhergehende Modernisierung des Netto-Marktes
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(in der rechnerischen Analyse nicht betrachtet) heutzutage sogar noch et- 6.8.5 Einzelhandelszentralitit Stadt Moringen nach Sor-
was hoher einzuschatzen. Wahrend Moringen fiir einen landlichen Raum
Ublicherweise durch anteilig viele Lebensmittelbetriebe gepragt ist, fallt an-

dererseits die zahlenmaBige Uberreprasentanz jener Betriebe, die als Abbildung 133: Einzelhandelszentralitdt der Stadt Moringen nach Sortimen-
ten-/ Warengruppen

timenten-/ Warengruppen

Hauptsortiment Glas, Porzellan, Keramik und Hausrat fihren, auf (12 Be-
triebe; 21,1 % aller Betriebe in Moringen). Im Allgemeinen weist Moringen U . Nachfrage- Handels-
fur einen landlichen Raum ein relativ facettenreiches Angebot hinsichtlich cima Warengruppe T:iz‘tzem volumen zentralitat
der Warengruppen auf; lediglich in den Bereichen Schuhe/ Lederwaren, e v
Spielwaren sowie Hobbybedarf/ Zooartikel sind keine Betriebe vorzufin-

. . . .. Periodischer Bedarf insgesamt
den, die diese als Hauptsortiment fiihren. £

Lebensmittel, Reformwaren 10,4 13,9 75,1

Gesundheit und Korperpflege 46 6,2 74,8
Zeitschriften, Schnittblumen 0,6 0,6 109,3
Aperiodischer Bedarf insgesamt 7,0 17,6 39,9
Personlicher Bedarf insgesamt 1,0 5,8 18,1
Bekleidung, Wasche 0,6 3,2 18,3
Schuhe, Lederwaren 0,1 1,0 6,2

Uhren, Schmuck, medizinisch-orthopadischer

Bedarf 0,4 1,6 25,6
Medien und Technik insgesamt 0,8 3,7 22,2
Biicher, Schreibwaren 0,3 0,7 42,0
Elektroartikel, Foto, Unterhaltungselektronik 0,5 3,0 17,6
Spiel, Sport, Hobby insgesamt 0,5 1,9 24,9
Sportartikel, Fahrrader 0,3 1,2 27,1

Spielwaren 0,0 0,4 13,8
Hobbybedarf, Zooartikel 0,1 0,4 27,9
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 1,4 0,5 259,7
Einrichtungsbedarf insgesamt 0,3 2,6 10,9
Mabel, Antiquitdten 0,1 2,2 53

Heimtextilien 0,2 0,4 37,7
Baumarktartikel, Gartenbedarf 3,0 3,0 97,8
Einzelhandel insgesamt 22,7 38,2 59,3

Quelle:  cima 2019
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Abbildung 134: Einzelhandelszentralitdat der Stadt Moringen nach Sortimen-
ten-/ Warengruppen - Ranking

Quelle:  cima 2019

Die Stadt Moringen weist eine Einzelhandelszentralitdt von insgesamt
59,3 % auf. Dieser Wert ergibt sich aus dem Verhaltnis von Umsatz und des
ortlichen Nachfragepotentials. Die Stadt ist im Vergleich mit Warengrup-
pen, die dem periodischen Bedarf zugeordnet sind, besser ausgestattet.
Die Handelszentralitat liegt diesbezlglich bei 75,9 %, wobei der Wert unter
Beriicksichtigung des Netto-Neubaus heutzutage etwas hdher liegen wird.
Fir die Branche Zeitschriften/ Schnittblumen ergibt sich unabhangig hier-
von bereits ein Wert von 109,3 %. Die Handelszentralitdt des aperiodischen
Bedarfs liegt weit unterhalb dieser Werte bei 39,9 %. Eine Ausnahme bildet
die Branche Glas/ Porzellan/ Keramik/ Hausrat die eine Handelszentralitat
von 259,7 % aufweist. Es bestehen hinsichtlich dieser Branche in Moringen
insgesamt 20 Anbieter, davon fiihren 12 Betriebe dieses Sortiment als
Hauptsortiment. GroBter Anbieter ist dabei das Geschaft KERAMIK ZUR

TENNE. Ebenfalls eine in Relation zu librigen Warengruppe hohe Handels-
zentralitat (97,8 %) weist die Branche Baumarktartikel/ Gartenbedarf auf
(vgl. Abbildung 134). Dieser Wert beruht vor allem auf dem recht groBen
Angebot des Betriebes BIERKAMP BAUSTOFFE. Ubrige Branchen weisen
wie dargestellt deutlich geringe Handelszentralitaten auf.

6.8.6 Uberblick einzelhandelsseitige Positionierung
Ortskern Moringen

Abbildung 135: Einzelhandelsseitige Positionierung ZV Ortskern Moringen

Quelle:  cima 2019

Insbesondere aufgrund des relativ groBen Einzelhandelsbesatzes im Mori-
ngener Ortsteil Fredelsloh sind nur 36,8 % aller Betriebe im zentralen Ver-
sorgungsbereich von Moringen aufzufinden. Der recht geringe Verkaufs-
flachen- und Umsatzanteil (21,4 % bzw. 35,8 %) ist ebenfalls auf diesen
Umstand zurlckzufihren.

6.8.7 Nahversorgungssituation im Gebiet der Stadt Mo-
ringen

In der Stadt Moringen sind mit REWE und NETTO zwei gréBere Nahverso-
ger ansassig, wobei ein Markt als groBflachig einzustufen ist (vgl. Abbil-
dung 136). Zusammen mit den ergdnzenden Betrieben (z.B. Backereien)
wird in Bezug auf die Branche Lebensmittel/ Reformwaren eine Einzelhan-
delszentralitat von 75,1 % erreicht (vgl. Abschnitt 6.8.5). Hiermit einherge-
hend betrégt der Saldo zwischen Kaufkraftzu- und abfluss rd. -3,5 Mio. €.
Wiederrum dirfte aufgrund der Verlagerung sowie Modernisierung des
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Netto-Marktes und der damit einhergehenden steigenden Umsatzerwar-
tung sich der Saldo positiver als zuvor darstellen. Dennoch wird deutlich,
dass fir die Stadt Moringen im Bereich der Nahversorgung noch Potential
fur weitere Ansiedlungen bzw. Verkaufsflachenerweiterungen besteht. Die
beiden groBen Nahversorger liegen auBerhalb des zentralen Versorgungs-
bereiches. Der Rewe-Markt liegt im stidlichen Rand der (bewohnten) Kern-
stadt. Demgegentlber liegt der NETTO-Markt nord-6stlich der Kernstadt.
Hierdurch ist eine fuBlaufige Erreichbarkeit der Nahversorger fiir einen
GroBteil der Bewohner der Kernstadt gewahrleistet. AuBerhalb des Stadt-
kerns von Moringen bestand zum Zeitpunkt der Erhebung kaum Besatz an
Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten. Die
meisten Geschafte konnten noch in der Ortschaft Fredelsloh ausgemacht
werden, wobei es sich hier um nur sehr kleinflachige Betriebe handelt.

Abbildung 136: Ubersicht Lebensmittelmarkte ab 400 qm im Gebiet der
Stadt Moringen - Nahversorgungsabdeckung

Quelle:  cima 2019, Kartengrundlage: LK Northeim

Abbildung 137: Nahversorgungsabdeckung - Fokus Moringen

Quelle:  cima 2019, Kartengrundlage: LK Northeim

6.8.8 Einzelhandel Stadt Moringen - Starken-/ Schwa-

chen-Analyse, Handlungsansitze

In der Stadt Moringen stechen auf Grundlage der ermittelten Einzelhan-
delszentralitaten einige Branchen (v.a. Glas/ Porzellan/ Keramik/ Hausrat,
Zeitschriften/ Schnittblumen, Baumarktartikel/ Gartenbedarf) besonders
heraus und kdnnen klar als Starken gewertet werden. Absehen vom maBi-
gen Bevolkerungsriickgang der letzten Jahre kdnnen kann auch der ange-
stiegene Pendlersaldo und der der Zuwachs an sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten grundsatzlich als positiv fir den Einzelhandel vor Ort gewer-
tet werden. Dennoch muss konstatiert werden, dass der Einzelhandelsan-
gebot insgesamt in Moringen ausbaufahig ist. Eine auch im Vergleich zu
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den anderen Gemeinden des Landkreises Northeim niedrige Einzelhan-
delszentralitat offenbart dies deutlich.

Die folgende Tabelle stellt diejenigen Warengruppen dar, die in der Stadt
Moringen unterreprasentiert sind. Handlungsbedarf besteht am ehesten
fur die Warengruppen, die eine sehr geringe Einzelhandelszentralitat auf-
weisen und daher der obersten Kategorie zugeordnet wurden.

Abbildung 138: Brancheneinordnung nach Einzelhandelszentralitit fiir die
Stadt Moringen

Einzelhandelszentralitat in % [Branche(n)

Bekleidung, Wésche
Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck, medizinisch-orthopéadischer Bedarf
Elektroartikel, Foto, Unterhaltungselektronik
Sportartikel, Fahrrader

Spielwaren

Hobbybedarf, Zooartikel

Mobel, Antiquitaten

Heimtextilien

40 bis unter 60 Biicher, Schreibwaren

6.9 Norten-Hardenberg

6.9.1 Ubersicht sozio6konomische Eckdaten

Abbildung 139: Ubersicht soziookonomische Eckdaten des Flecken Norten-
Hardenberg

+/- in % (bzw.

Flecken Norten-Hardenberg - Kennziffern Soziookonomie

Prozentpunkten)

Einwohner 2007 zu 2016 (zum 31.12, LSN) 8.408 8.180 -2,7%
cima-Bevolkerungsprognose 2017 zu 2035 (Hauptvariante, 8.180 7708 -5,8%
zum 1.1.)
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort o
2008 zu 2017 (zum 30.06., Agentur fur Arbeit) =3 21 S
Auspendler 2008 zu 2017 (zum 30.06., Agentur fir Arbeit) 2.477 2.835 14,5%
Einpendler 2008 zu 2017 (zum 30.06., Agentur fir Arbeit) 1.121 1.621 44,6%
Pendlersaldo 2008 zu 2017 (zum 30.6., Agentur fir Arbeit) -1.356 -1.214 10,5%
Ubernachtungen* 2012 zu 2017 (LSN) k. A. 25.717 -
Ubernachtungen pro Einwohner* 2012 zu 2016 (LSN; R 34 R
Durchschnitt Niedersachsen 2012: 5,1; 2016: 5,4) !

h e
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in % 2011, 2017 1023 100,9 14
(MB Research)
Nachfrage in Mio. € p.a. 2011, 2017** 46,1 48,6 53%

Lebensmittel, Reformwaren
Gesundheit und Koérperpflege

80 bis 100 Baumarktartikel, Gartenbedarf

Quelle:  cima 2019

*Geoffnete Beherbergungsbetriebe mit mindestens 10 Betten und geéffnete Campinglatze mit mind. 10 Stellplatzen
**Auf Basis cima-Verbauchsausgaben 2011 und 2017

Quelle:  cima 2019

Der Flecken Norten-Hardenberg hat im Jahr 2016, verglichen zum Jahr
2007, einen Bevolkerungsriickgang von 2,7 % erfahren. Dies entspricht 228
Einwohner. Damit weist Norten-Hardenberg zwar, wie alle anderen Kom-
munen im Landkreis Northeim, ebenfalls eine negative Bevolkerungsent-
wicklung auf, doch féllt diese im Vergleich relativ gering aus. Bei der cima-
Bevolkerungsprognose wird bis zum Jahr 2035 ein weiterer Bevélkerungs-
riickgang von 5,8 % prognostiziert. Auch hierbei hat Norten-Hardenberg
unter allen Kommunen den geringsten Riickgang zu verzeichnen.

Ein dhnliches Bild zeigt auch die Entwicklung der sozialversicherungspflich-
tigen Beschaftigten auf. Hierbei schneidet der Flecken Norten-Hardenberg
namlich unter allen Kommunen am besten ab. Norten-Hardenberg hat
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einen Zuwachs von 1.596 Arbeitsnehmern im Jahr 2008 auf 2.169 Arbeit-
nehmer im Jahr 2017 erfahren. Bei Betrachtung des Pendlersaldo zeigt sich,
dass mit -1.214 Pendlern im Jahr 2017 ein geringerer negativer Pendler-
saldo als noch im Jahr 2008 zu verzeichnen war (-1.356 Pendler). Allgemein
deutet ein negativer Pendlersaldo eher auf Kaufkraftabflisse aus dem Fle-
cken Norten-Hardenberg hin.

Hinsichtlich der Ubernachtungsdaten waren fiir das Jahr 2012 keine Daten
verfiigbar, allerdings fiir das Jahr 2017, in dem 25.717 Ubernachtungen ver-
zeichnet wurden. Fiir das Bezugsjahr 2016 gab es 3,4 Ubernachtungen pro
Einwohner. Bemerkenswert ist die Tatsache, dass Norten-Hardenberg eine
Uber dem Bundesdurchschnitt liegende Kaufkraftkennziffer vorweisen
kann: wahrend diese im Jahr 2011 noch bei 102,3 % lag, befand sie sich im
Jahr 2017 immerhin noch mit 100,9 % leicht Gber dem Bundesdurchschnitt
(dennoch erfolgte ein Rickgang um 1,4 Prozentpunkte). Hinsichtlich der
Nachfragesituation konnte Norten-Hardenberg einen nominalen Nachfra-
gegewinn von 46,1 Mio. € (Jahr 2011) auf 48,6 Mio. € (Jahr 2017) erfahren,
was einem Zuwachs von 5,3 % entspricht.

6.9.2

Abbildung 140: Einwohner- und Nachfrageverteilung Gebiet des Flecken
Norten-Hardenberg

Einwohner- und Nachfrageverteilung

Bearbeitung: cima 2019

Norten-Hardenbergs Einwohnerverteilung zeigt auf, dass mit 40 % weniger
als die Halfte aller Einwohner in der Kernstadt leben. Angerstein hat mit
einer Bevdlkerung von 21 % ebenfalls noch einen nennenswerten Wert vor-
zuweisen. Die restlichen 39% verteilen sich auf die sechs verbleibenden
Ortschaften in der Untersuchungsregion Norten-Hardenberg.
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6.9.3 Lage der Betriebe im Raum
Abbildung 141: Lage der Betriebe im Raum des Flecken No6rten-Hardenberg

Quelle:  cima 2019, Kartengrundlage: LK Northeim
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Bei Betrachtung der geographischen Lage der Einzelhandelsbetriebe fallt
eine deutliche Clusterung der Betriebe im Zentrum des Flecken Nérten-
Hardenberg auf. Darin befinden sich konkret der Kernort Norten-Harden-
berg sowie Angerstein. Hierbei herrscht eine Verteilung zugunsten der
kleinflachigen Betriebe des aperiodischen Bedarfs, gefolgt von kleinflachi-
gen Betrieben mit Sortimenten des periodischen Bedarfs. AuBerdem lassen
sich im Kernort zwei groB3flaichige Betriebe, die Sortimente des periodi-
schen Bedarfs abdecken, wiederfinden. Ubrige Ortsteile des Flecken Nér-
ten-Hardenbergs sind durch ein Nichtvorhandensein von Betrieben ge-
kennzeichnet.

6.9.4 Einzelhandelsstruktur Norten-Hardenberg -
Betriebe, Verkaufsfliche und Umsatze

Abbildung 142: Einzelhandelsstruktur des Flecken N6rten-Hardenberg

Anzahl der

Betriebe Anteil der Venomiie  AuEl e

Umsatz in Anteil am

Nérten-Hardenberg (Haupt- Betriebe f.lache Verfaufs— Mio. € Umsatz
in m2 flache

sortiment)

Lebensmittel, Reformwaren 18 47,4% 3740 56,4% 19,0 62,6%
Gesundheit und Kérperpflege 2 5,3% 665 10,0% 5,7 18,8%
Zeitschriften, Schnittblumen 1 2,6% 125 1,9% 0,5 1,6%
Aperiod er Beda gesa 44,7% 0 % 0%
Persénlicher Bedarf insgesamt 6 15,8% 785 11,8% 2,0 6,5%
Bekleidung, Wische 5 13,2% 750 11,3% 1,7 5.7%
Schuhe, Lederwaren 0 0,0% 10 0,2% 0,0 0,1%
Uhren, Schmuck, medizinisch- 1 26% - 0.4% 02 0.8%
orthopéddischer Bedarf ’ ’ ” ’

Medien und Technik insgesamt 3 7,9% 215 3,2% 0,9 3,0%
Biicher, Schreibwaren 2 5.3% 95 1,4% 0,4 1,2%
Elektroartikel, Foto, Unterhaltungselektronik 1 2,6% 120 1,8% 0,5 1.8%
Spiel, Sport, Hobby insgesamt 2 5,3% 375 5,7% 0,9 2,8%
Sportartikel, Fahrrader 0 0,0% 0 0,0% 0,0 0,0%
Spielwaren 1 2,6% 145 2,2% 0,4 1.2%
Hobbybedarf, Zooartikel 1 2,6% 230 3,5% 0,5 1,6%
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 1 2,6% 230 3,5% 0,5 1,6%
Einrichtungsbedarf insgesamt 1 2,6% 100 1,5% 0,2 0,6%
Mabel, Antiquitéten 1 2,6% 30 0,5% 0,0 0,2%
Heimtextilien 0 0,0% 70 1,1% 0,1 0,5%
Baumarktartikel, Gartenbedarf 4 10,5% 400 6,0% 0,7 2,4%

Einzelhandel insgesamt 100,0% 100,0%

Quelle:  cima 2019

Die Einzelhandelsstruktur von Norten-Hardenberg ist, wie fiir einen land-
lich gepragten Raum charakteristisch, einerseits durch eine geringe abso-
lute Anzahl von Betrieben gekennzeichnet, andererseits aber auch durch
eine Umsatzverteilung zugunsten der Warengruppen des periodischen Be-
darfs. Was die Verteilung der Betriebe angeht (periodisch und aperiodisch)
so herrscht in absoluter Hinsicht nahezu eine Gleichverteilung vor.
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Allerdings wird auch in Norten-Hardenberg deutlich, dass bestimmte Wa- 6.9.5 Einzelhandelszentralitat Norten-Hardenberg nach
rengruppen des aperiodischen Bedarfs in diesem landlichen Raum kaum Sortimenten-/ Warengruppen

vorfindbar sind. Dazu zédhlen beispielsweise Schuhe/ Lederwaren, Sportar-
tikel/ Fahrrader sowie Heimtextilien. Bei den verbleibenden Warengruppen Abbildung 143: Einzelhandelszentralitit des Flecken Norten-Hardenberg
gibt es allerdings immer mindestens einen Betrieb, der das jeweilige Sorti- nach Sortimenten-/ Warengruppen

ment als Hauptsortiment fiihrt. Nachfrage- Handels-

Umsatz in

cima Warengruppe volumen zentralitdt
in Mio. € in % 2017

Mio. €

Periodischer Bedarf insgesamt

Lebensmittel, Reformwaren 19,0 17,7 107,1
Gesundheit und Korperpflege 57 7.9 72,6
Zeitschriften, Schnittblumen 0,5 0,7 69,5
Aperiodischer Bedarf insgesamt 5,1 22,3 23,0
Personlicher Bedarf insgesamt 2,0 7,4 26,9
Bekleidung, Wasche 1,7 4,1 42,6
Schuhe, Lederwaren 0,0 1,3 1,5
Uhren, Schmuck, medizinisch- 02 20 116
orthopédischer Bedarf ’ ’ ’

Medien und Technik insgesamt 0,9 4,7 19,3
Biicher, Schreibwaren 0,4 0,9 41,1
Elektroartikel, Foto, Unterhaltungselektronik 0,5 38 14,3
Spiel, Sport, Hobby insgesamt 0,9 2,5 34,9
Sportartikel, Fahrrader 0,0 15 0,0
Spielwaren 0,4 0,4 83,4
Hobbybedarf, Zooartikel 0,5 0,6 88,5
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 0,5 0,7 68,0
Einrichtungsbedarf insgesamt 0,2 3,3 5,8
Mabel, Antiquitdten 0,0 2,7 1,7
Heimtextilien 0,1 0,6 25,4
Baumarktartikel, Gartenbedarf 0,7 3,9 19,1
Einzelhandel insgesamt 30,3 48,6 62,3

Quelle:  cima 2019
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Abbildung 144: Einzelhandelszentralitat des Flecken N6rten-Hardenberg
nach Sortimenten-/ Warengruppen - Ranking

Quelle:  cima 2019

Norten-Hardenberg weist eine Einzelhandelszentralitdt von 62,3 % auf.
Wahrend fur den aperiodischen Bedarf die Handelszentrallitdt lediglich
23,0 % liegt, wird hinsichtlich des periodischen Bedarfs mit 95,8 % ein weit-
aus hoéherer Wert erreicht. Zustande kommt der Wert vor allem durch die
allgemein gute Ausstattung mit Betrieben, die das Sortiment Lebensmittel/
Reformwaren fiihren. Dem Umsatz von 25,2 Mio. € steht hier ein ortliches
Nachfragevolumen von 17,7 Mio. € gegenlber. Es wird deutlich, dass in
Bezug auf diese Branche Kaufkraftzuflisse generiert werden kdnnen. Die
ebenfalls zum periodischen Bedarf angehérenden Branchen Gesundheit/
Korperpflege und Zeitschriften/ Blumen weisen jeweils eine Handelszent-
ralitat (72,6 % bzw. 69,5 %) auf, die auf ein weiteres Ansiedlungspotential
hindeuten.

In Bezug auf die Warengruppen des aperiodischen Bedarfs lassen sich zum
Teil groBe Differenzen zwischen in Einzelhandelszentralitdten erkennen.
Die hochsten Werte weisen die Branchen Spielwaren (83,4 %) und Hobby-
bedarf/ Zooartikel (88,5 %) auf. Die Branche Sportartikel/ Fahrrader ist
dementgegen (berhaupt nicht besetzt, der Umsatz liegt daher bei
0,0 Mio. €. Dementsprechend liegt auch die Handelszentralitat bei 0 %.
Manche anderen Branchen (z.B. Schuhe/ Lederwaren) weisen ebenfalls ei-
nen Umsatz von 0,0 Mio. € aus, wobei die Handelszentralitat im positiven
liegt. Dies kann vorkommen, wenn nur ein sehr geringes Angebot im
(Rand-)Sortiment von Geschaften besteht, bei dem der Gesamtumsatz ge-
ringer als 0,05 Mio. € ist. Die Abbildung 144 verdeutlicht die Handelszent-
ralitdtsunterschiede zwischen den verschiedenen Warengruppen.

6.9.6 Uberblick einzelhandelsseitige Positionierung
Ortskern Norten-Hardenberg

Abbildung 145: Einzelhandelsseitige Positionierung ZV Ortskern Norten-
Hardenberg

Quelle:  cima 2019

Die starke Konzentration der Betriebe auf den Ortsteil Norten-Hardenberg
zeigt sich auch in Abbildung 145. Etwas Uber drei Viertel der Betriebe be-
finden sich im zentralen Versorgungsbereich der Kommune. Diese Betriebe
besitzen 94,5 % der Verkaufsflache und generieren zugleich 95,6 % des
Umsatzes. Aus den Anteilen wird deutlich, dass sich zwar auch einige Ge-
schafte auBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches befinden, diese
aber relativ klein sind und insgesamt nur einen geringen Anteil am Gesam-
tumsatz besitzen.
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6.9.7 Nahversorgungssituation im Gebiet des Flecken
Norten-Hardenberg

Abgesehen von einigen kleineren erganzenden Angeboten besitzt der Fle-
cken Norten-Hardenberg vier typische Nahversorgungsbetriebe. Hierzu
zahlt der Supermarkt EDEKA sowie die Discounter LIDL, PENNY und NETTO.
All diese Betriebe befinden sich im zentralen Versorgungsbereich des Fle-
cken, wenngleich der NETTO von den anderen Markten raumlich getrennt
liegt. Durch diesen Umstand ergibt sich jedoch eine recht gute fuBlaufige
Abdeckung flr Bewohner des Kernorts, was als positiv fiir die allgemeine
Nahversorgungsabdeckung in Norten-Hardenberg hervorzuheben ist (vgl.
Abbildung 146). Auch die Bewohner des angrenzenden Ortsteils Anger-
stein kdnnen hiervon profitieren. Andere Ortsteile, die kein oder nur ver-
einzelnd einen Besatz an Betrieben mit nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten aufweisen, sind weniger gut versorgt. Dennoch kann insgesamt
festgehalten werden, dass gemessen an der KommunengroBe die Nahver-
sorgungssituation als sehr gut zu bewerten ist. Dies spiegelt sich auch an-
hand der recht hohen Einzelhandelszentralitat fir die Branche Lebensmit-
tel/ Reformwaren wider (vgl. Abschnitt 6.9.5).

Abbildung 146: Ubersicht Lebensmittelmirkte ab 400 qm im Gebiet des Fle-
cken Norten-Hardenberg - Nahversorgungsabdeckung

Quelle:  cima 2019, Kartengrundlage: LK Northeim
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Abbildung 147: Nahversorgungsabdeckung - Fokus Norten-Hardenberg

Quelle:  cima 2019, Kartengrundlage: LK Northeim
6.9.8 Einzelhandel Flecken Norten-Hardenberg - Star-

ken-/ Schwachen-Analyse, Handlungsansatze

Die Analyse des Flecken Norten-Hardenberg hinsichtlich des Einzelhandels
offenbarte deutlich eine Schwache, namlich das Gberwiegend geringe An-
gebot an Sortimenten aus dem aperiodischen Bedarf. Dies spiegelt sich
auch in den zum Teil sehr niedrigen Einzelhandelszentralitaten der einzel-
nen Warengruppen wider (vgl. Abschnitt 6.9.5). Etwas anders gestaltet sich
Situation bezlglich der Sortimente des periodischen Bedarfs. Hier ist vor
allem die Branche Lebensmittel/ Reformwaren hervorzuheben, fur die
Kaufkraftzuflisse auszumachen sind und fiir die insgesamt ein sehr gutes
Angebot besteht. Unter Einbezug des Abschnittes 6.9.7 ist als Starke auch
die im Kernort gute fuBlaufige Erreichbarkeit der Nahversorgungsbetriebe

herauszustellen. Positiv ist zudem die weiterhin leicht Gber dem Bundes-
durchschnitt liegende einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer der Kom-
mune einzustufen.

Die folgende Tabelle stellt diejenigen Warengruppen dar, die in Norten-
Hardenberg unterreprasentiert sind. Handlungsbedarf besteht am ehesten
fur die Warengruppen, die eine sehr geringe Einzelhandelszentralitat auf-
weisen und daher der obersten Kategorie zugeordnet wurden. Zugleich
sollte der Flecken Norten-Hardenberg als eines der Grundzentren des
Landkreises Northeim allerdings auch versuchen, das Angebot der Bran-
chen Gesundheit und Kérperpflege sowie Zeitschriften und Blumen zu stér-
ken, um somit auch in diesem Bereich des periodischen Bedarfs die anvi-
sierte Zielzentralitat von 100 % zu erreichen.

Abbildung 148: Brancheneinordnung nach Einzelhandelszentralitat fiir den
Flecken N6rten-Hardenberg

Einzelhandelszentralitét in % |[Branche(n)

Schuhe, Lederwaren
Uhren, Schmuck, medizinisch-orthopéadischer Bedarf
Elektroartikel, Foto, Unterhaltungselektronik
Sportartikel, Fahrrader

Mobel, Antiquitaten

Heimtextilien

Baumarktartikel, Gartenbedarf

Bekleidung, Wasche

Blicher, Schreibwaren

Gesundheit und Korperpflege

Zeitschriften, Schnittblumen

40 bis unter 60

60 bis unter 80

Spielwaren
Hobbybedarf, Zooartikel
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat

80 bis 100

Quelle:

cima 2019
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6.10 Northeim

6.10.1 Ubersicht sozio6konomische Eckdaten

Abbildung 149: Ubersicht sozioskonomische Eckdaten der Stadt Northeim

+/- in % (bzw.

Stadt Northeim - Kennziffern Soziookonomie

Prozentpunkten)

Einwohner 2007 zu 2016 (zum 31.12, LSN) 30.294 28.966 -4,4%
cima-Bevolkerungsprognose 2017 zu 2035 (Hauptvariante, 28.966 26.058 -10,0%
zum 1.1.)
Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am Arbeitsort o
2008 zu 2017 (zum 30.06., Agentur fiir Arbeit) iili=e e 5%
Auspendler 2008 zu 2017 (zum 30.06., Agentur flr Arbeit) 4.315 5.484 27,1%
Einpendler 2008 zu 2017 (zum 30.06., Agentur fur Arbeit) 6.465 8.211 27,0%
Pendlersaldo 2008 zu 2017 (zum 30.6., Agentur fiir Arbeit) 2.150 2.727 26,8%
Ubernachtungen* 2012 zu 2017 (LSN) 55.782 53.044 -4,9%
Ubernachtungen pro Einwohner* 2012 zu 2016 (LSN; 19 19 -0.8%
Durchschnitt Niedersachsen 2012: 5,1; 2016: 5,4) ! ! it

’ e
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in % 2011, 2017 %6 %6 00
(MB Research)
Nachfrage in Mio. € p.a. 2011, 2017** 157,9 168,3 6,5%

*Geoffnete Beherbergungsbetriebe mit mindestens 10 Betten und getffnete Campinglatze mit mind. 10 Stellplatzen
**Auf Basis cima-Verbauchsausgaben 2011 und 2017

Quelle:  cima 2019

Die Stadt Northeim wies im Jahr 2016 eine Bevolkerung von 28.966 Ein-
wohnern auf und hatte, wie samtliche anderen Gemeinden im Landkreis
Northeim, im Vergleich zum Jahr 2007 einen Bevdlkerungsriickgang zu ver-
zeichnen (-4,4 %). Damit weist die Stadt Northeim einen der geringsten
Werte unter allen Orten im Landkreis auf. Hinsichtlich der prognostizierten
Bevolkerungsentwicklung ist ein weiterer Bevolkerungsriickgang zu erwar-
ten (von 28.966 Einwohner im Jahr 2017 auf 26.058 Einwohner im Jahr
2035).

Bezlglich der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten konnte vom
Jahr 2008 bis zum Jahr 2017 ein Zuwachs beobachtet werden; konkret um
15,3 %. Betrachtet man die Dynamik des Pendlersaldo, so fallt auf, dass es
im Jahr 2017, verglichen zum Jahr 2008, einen relativ hohen Anstieg um

26,8 % gab, welcher in absoluten Zahlen ein Plus von etwa 600 Pendlern
reprasentiert. Generell lasst sich anmerken, dass die Stadt Northeim, zu-
sammen mit der Gemeinde Einbeck, die einzige Ortschaft im Landkreis
Northeim darstellt, die Gberhaupt einen positiven Pendlersaldo vorzuwei-
sen hat.

Die Ubernachtungszahl hat im Jahr 2017, verglichen mit dem Jahr 2012,
einen leichten Einbruch erlitten; konkret auBert sich dies mit einem Riick-
gang der Ubernachtungen um 4,9 %. Auch bei den Ubernachtungen pro
Einwohner gab es einen leichten Riickgang um 0,8 %.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer hat sich im Jahr 2017, bezo-
gen auf das Jahr 2011, nicht veréndert; sie betrug unveréndert 98,6 %. Bei
der Nachfrage hingegen gab es einen Anstieg von 157,9 Mio. € auf
168,3 Mio. €, was einem Nachfragezuwachs von 6,5 % entspricht.
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6.10.2 Einwohner- und Nachfrageverteilung

Abbildung 150: Einwohner- und Nachfrageverteilung Gebiet der Stadt Nort-
heim

Bearbeitung: cima 2019
Insgesamt 63 % aller Einwohner in der Stadt Northeim leben in der Kern-
stadt Northeim. Dementsprechend entspringen fast zwei Drittel der Ge-
samtnachfrage diesem Ort. Hinsichtlich der verbleibenden 37 % lasst sich
keine Ortschaft in der Stadt ausmachen, die einen liberproportional groen
Anteil an Einwohnern aufweist.
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6.10.3 Lage der Betriebe im Raum
Abbildung 151: Lage der Betriebe im Raum der Stadt Northeim

Quelle:  cima 2019, Kartengrundlage: LK Northeim
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Die geographische Verteilung der Einzelhandelsbetriebe in der Stadt Nort-
heim zeigt, im Gegensatz zu vielen anderen Ortschaften im Landkreis auf,
dass es zahlenméBig zwar eine starke Ballung zugunsten der Kernstadt
gibt, es vereinzelt jedoch auch einige, auf kleinere Ortschaften verteilte Ein-
zelhandelsbetriebe gibt. Ebenso profitiert aber auch vor allem die Ortschaft
Sudheim von einer Vielzahl von Betrieben, darunter auch groBflachige Be-
triebe. AuBerhalb dieser beiden Ortschaften existieren keine groBflachigen
Betriebe in der Stadt.

6.10.4 Einzelhandelsstruktur Stadt Northeim - Betriebe,
Verkaufsflache und Umsatze

Abbildung 152: Einzelhandelsstruktur der Stadt Northeim

Anzahl der

Betriebe Anteil der Anteil der

Verkaufs-
inm? fliche

Verkaufs- Umsatz in Anteil am

Mio. € Umsatz

Northeim flache

(Haupt- Betriebe
sortiment)

Lebensmittel, Reformwaren 71 31,3% 16.635 21,1% 74,2 32,5%

Gesundheit und Kérperpflege 13 57% 3.165 4,0% 37,2 16,3%
Zeitschriften, Schnittblumen 9 4,0% 700 0,9% 28 1,2%

9,0% 0 0,0%
Personlicher Bedarf insgesamt 62 27.3% 17.095 21,7% 44,8 19,6%
Bekleidung, Wasche 31 13,7% 11.650 14,8% 257 11,3%
Schuhe, Lederwaren 10 44% 4,285 54% 86 3,8%
g;m};&txﬁ:er;’:'iizmi“h' 21 9,3% 1.160 1,5% 105 46%
Medien und Technik insgesamt 22 9.7% 4.410 5,6% 19,0 83%
Biicher, Schreibwaren 7 3,1% 1.400 1.8% 5,1 2,2%
Elektroartikel, Foto, Unterhaltungselektronik 15 6,6% 3.010 3.8% 139 6,1%
Spiel, Sport, Hobby insgesamt 10 4.4% 2.455 3.1% 6,6 2,9%
Sportartikel, Fahrrader 5 2.2% 495 0,6% 1,8 0,8%
Spielwaren 3 1,3% 970 1,2% 27 1,2%
Hobbybedarf, Zooartikel 2 0,9% 990 13% 21 0,9%
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 9 4,0% 3.795 4.8% 42 1.9%
Einrichtungsbedarf insgesamt 9 4,0% 13.320 16,9% 19,9 8,7%
Mébel, Antiquitéten 7 31% 12.010 15,3% 17,6 7.7%
Heimtextilien 2 0,9% 1310 1.7% 23 1,0%
Baumarktartikel, Gartenbedarf 22 9.7% 17.090 21,7% 19,8 8,7%
Einzelhandel insgesamt 227 100,0% 78.665 100,0% 228,4 100,0%

Quelle:  cima 2019

Die Stadt Northeim weist 227 Einzelhandelsbetriebe auf, wovon 41 % auf
jene mit den Warengruppen des periodischen und 59 % auf jene des ape-
riodischen Bedarfs entspringen. Bei der Umsatzverteilung lasst sich eine
Gleichverteilung hinsichtlich der beiden Bedarfe beobachten (jeweils 50 %).
Bei Betrachtung der relativen Verteilung der Warengruppen aller Betriebe
lasst sich, verglichen mit dem Ubergeordneten Gesamtraum Landkreis
Northeim, keine starke Abweichung feststellen.
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6.10.5 Einzelhandelszentralitat Stadt Northeim nach Sor-
timenten-/ Warengruppen

Abbildung 153: Einzelhandelszentralitat der Stadt Northeim nach Sortimen-
ten-/ Warengruppen

. Nachfrage- Handels-
Umsatz in

cima Warengruppe volumen zentralitdt
in Mio. € in % 2017

Mio. €

Periodischer Bedarf insgesamt 90,9

Lebensmittel, Reformwaren 74,2 61,3 121,0
Gesundheit und Koérperpflege 37,2 27,2 136,6
Zeitschriften, Schnittblumen 2,8 2,4 114,1

Aperiodischer Bedarf insgesamt 114,3 77,3 147,7
Personlicher Bedarf insgesamt 44,8 25,5 175,8
Bekleidung, Wasche 25,7 14,1 183,0
Schuhe, Lederwaren 8,6 4,6 187,2
Uhren, Schmuck, medizinisch- 105 6.3 153.2
orthopédischer Bedarf ’ ’ ’

Medien und Technik insgesamt 19,0 16,1 117,6
Biicher, Schreibwaren 51 3,0 169,7
Elektroartikel, Foto, Unterhaltungselektronik 139 13,1 105,7
Spiel, Sport, Hobby insgesamt 6,6 8,5 76,9
Sportartikel, Fahrrader 1,8 51 35,3
Spielwaren 2,7 1,5 172,7
Hobbybedarf, Zooartikel 2,1 1,9 110,5
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 4,2 2,4 176,8
Einrichtungsbedarf insgesamt 19,9 11,5 174,1
Mabel, Antiquitdten 17,6 9,5 185,7
Heimtextilien 2,3 2,0 118,1
Baumarktartikel, Gartenbedarf 19,8 13,3 148,1

Einzelhandel insgesamt 228,4 168,3 135,7

Quelle:  cima 2019

Abbildung 154: Einzelhandelszentralitat der Stadt Northeim nach Sortimen-
ten-/ Warengruppen - Ranking

Quelle:  cima 2019

Die Stadt Northeim verfligt in Relation zu den lbrigen Kommunen des
Landkreises Northeim Uber die hochste Einzelhandelszentralitat (135,7 %).
Die Stadt kann starke Kaufkraftzuflisse verzeichnen. Sowohl die Waren-
gruppen des periodischen als auch die Warengruppen des aperiodischen
Bedarfes weisen insgesamt eine Handelszentralitat von iber 100 % auf (vgl.
Abbildung 153 und Abbildung 154). Bezuglich des aperiodischen Bedarfes
(Einzelhandelszentralitat: 147,7 %) erreichen einzelne Branchen sogar
Werte von Uber 180 % (Bekleidung/ Wasche: 183,0 %, Schuhe/ Lederwaren:
187,2 %, Mobel/ Antiquitdten: 185,7 %). Ansonsten sind auch fir tbrige
Warengruppen sehr hohe Werte Giber 100 % auszumachen. Die einzige
Ausnahme stellt die Branche Sportartikel/ Fahrrader (Einzelhandelszentra-
litdt 35,3 %) dar, wodurch auch der verhaltnismaBig geringe Wert der ge-
samten Warengruppe Spiel/ Sport/ Hobby von 76,9 % zu erklaren ist. Das
geringe Angebot dieser Branche ist, wie bereits im Kapitel 5 dargestellt, im
gesamten Landkreis Northeim zu verzeichnen.
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6.10.6 Uberblick einzelhandelsseitige Positionierung ZV
Northeim

Abbildung 155: Einzelhandelsseitige Positionierung ZVs Stadt Northeim

Quelle:  cima 2019

Ausgehend von allen Betrieben in der Stadt Northeim befindet sich der
Uberwiegende Anteil (56,8 %) der Betriebe in den zentralen Versorgungs-
bereichen der Stadt. Der groBere Anteil der Verkaufsflache (63,6 %) liegt
jedoch auBerhalb in den sonstigen Lagen, in denen auch aggregiert der
etwas groBere Umsatz (53,6 %) realisiert wird. Hauptsachlich ist dies auf die
groBflachigen Betriebe zuriickzufiihren, die den Fachmarktagglomeratio-
nen angehoren. Insgesamt dhnelt die Verteilung der beschriebenen Indi-
katoren, wenngleich leicht abweichend, tendenziell der Verteilung auf
Landkreisebene.

6.10.7 Nahversorgungssituation im Gebiet der Stadt
Northeim

In Hinblick auf die Nahversorgungssituation und im Vergleich zu allen an-
deren Gemeinden des Landkreises Northeim besteht in der Stadt Northeim
die groBBte Anzahl an Nahversorgungsbetrieben. Wirft man einen Blick auf
die Nahversorger mit einer Verkaufsflache ab 400 gm, so sind insgesamt
elf Betriebe auszumachen. Hiervon ist das SB-Warenhaus MARKTKAUF mit
Uber 3.500 gm Verkaufsflache der groBte Anbieter. Weitere sechs Anbieter

(hierbei drei Discounter) fallen in den Bereich der GroBflachigkeit (vgl. Ab-
bildung 156). Alle gréBeren Nahversorgungsbetriebe liegen auBerhalb der
Altstadt und somit auch auBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches der
Innenstadt. Teilweise liegen die Betriebe im Nahversorgungszentrum
Eichstatte bzw. Einbecker LandstraBe. Durch die rdumlich getrennte Lage
der Nahversorgungsbetriebe ist fir den Giberwiegenden Teil der Bevolke-
rung der Kernstadt eine fuBlaufige Erreichbarkeit (< 10 Minuten) gegeben.
Betrachtet man die anderen Ortschaften der Stadt, so ergibt sich dasselbe
Bild wie bei fast allen anderen Gemeinden, namlich ein nur sehr dinner
Besatz an Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten. Lediglich einzelne Hofladen, Backereien usw. stellen in diesen
landlich gepragten Ortschaften ein Angebot bereit.

Abbildung 156: Ubersicht Lebensmittelmirkte ab 400 qm im Gebiet der
Stadt Northeim - Nahversorgungsabdeckung

Quelle:  cima 2019, Kartengrundlage: LK Northeim
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Abbildung 157: Nahversorgungsabdeckung - Fokus Northeim

Quelle:  cima 2019, Kartengrundlage: LK Northeim

6.10.8 Einzelhandel Stadt Northeim - Stiarken-/ Schwa-
chen-Analyse, Handlungsansiatze

Die Kernstadt Northeim kann aufgrund des groBen Angebots als Einzel-
handelszentrum des Landkreises Northeim angesehen werden. Daher ist es
nicht verwunderlich, dass fur die Stadt Northeim hinsichtlich des Einzelhan-
dels fast nur Starken auszumachen sind. Die zum Teil auBerordentlich ho-
hen Einzelhandelszentralitaten deuten auf eine gute Versorgungssituation
vor Ort sowie auf eine Mitversorgung der Umlandgemeinden hin. Die Mit-
versorgung geht u.a. mit dem positiven Pendlersaldo einher. Neben der
(nominalen) steigenden Nachfrageentwicklung kommt dem Einzelhandel
der Stadt Northeim grundsatzlich auch der Tourismus, der sich in der ho-
hen Ubernachtungszahl ausdriickt, zu Gute. Im Bereich der Nahversorgung

besteht ebenfalls ein sehr gutes Angebot. In der Kernstadt ist eine fullau-
fige Erreichbarkeit zum néchstliegenden Lebensmittelmarkt zudem sehr
haufig gegeben.

Als einzige wirkliche Schwéche ist in der Stadt Northeim das Angebot der
Branche Sportartikel/ Fahrrader anzusehen. Diese Branche ist wie im gan-
zen Landkreis Northeim stark unterreprasentiert. Daher besteht am ehes-
ten fir diese Branche ein Handlungsbedarf. Es sollte diesbeziiglich die An-
siedlung eines ggf. groBflachigen Anbieters mit entsprechendem Sorti-
ment forciert werden.

Abbildung 158: Brancheneinordnung nach Einzelhandelszentralitit fiir die
Stadt Northeim

Einzelhandelszentralitat in % |[Branche(n)
Sportartikel, Fahrrader

40 bis unter 60 -
60 bis unter 80 -
80 bis 100 -

cima 2019

Quelle:
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6.11 Uslar

6.11.1 Ubersicht sozio6konomische Eckdaten

Abbildung 159: Ubersicht sozioskonomische Eckdaten der Stadt Uslar

+/- in % (bzw.

Stadt Uslar - Kennziffern Soziookonomie

Prozentpunkten)

Einwohner 2007 zu 2016 (zum 31.12, LSN) 15.413 14.345 -6,9%
cima-Bevolkerungsprognose 2017 zu 2035 (Hauptvariante, 14.345 11.629 -18,9%
zum 1.1.)
Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am Arbeitsort o
2008 zu 2017 (zum 30.06., Agentur fiir Arbeit) el SR 2%
Auspendler 2008 zu 2017 (zum 30.06., Agentur fir Arbeit) 2.516 2.877 14,3%
Einpendler 2008 zu 2017 (zum 30.06., Agentur fiir Arbeit) 1.070 1.648 54,0%
Pendlersaldo 2008 zu 2017 (zum 30.6., Agentur fiir Arbeit) -1.446 -1.229 15,0%
Ubernachtungen* 2012 zu 2017 (LSN) 69.399 65.608 -5,5%
Ubernachtungen pro Einwohner* 2012 zu 2016 (LSN; o
Durchschnitt Niedersachsen 2012: 5,1; 2016: 5,4) 55 47 14.8%

. e o
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in % 2011, 2017 945 94,7 02
(MB Research)
Nachfrage in Mio. € p.a. 2011, 2017** 76,3 80,0 4,8%

*Geoffnete Beherbergungsbetriebe mit mindestens 10 Betten und getffnete Campinglatze mit mindestens 10 Stellplatz

**Auf Basis cima-Verbauchsausgaben 2011 und 2017

Quelle:  cima 2019

Auch Uslar hat, wie alle Ortschaften des Landkreises Northeim, einen Be-
vOlkerungsriickgang vom Jahr 2007 bis zum Jahr 2016 erfahren, welcher
jedoch mit einem Minus von 6,9 %, verglichen mit den anderen Stadten
und Gemeinden, relativ moderat ausfiel. Hinsichtlich der Bevodlkerungs-
prognose zum Jahr 2035 ist mit einem weiteren Riickgang von 18,9 % zu
rechnen.

Wie beispielsweise auch die Stadt Northeim, hat auch die Stadt Uslar im
Jahr 2017 einen Anstieg in der Zahl der sozialversicherungspflichtigen Be-
schaftigten erfahren, welcher sich mit einem Zuwachs von 15,2 % bemerk-
bar machte. Uslar kennzeichnet sich durch mehr Auspendler als Einpendler,
folglich ist auch der Pendlersaldo negativ. Der Pendlersaldo betragt im Jahr
2017 insgesamt -1.229 Personen, was einem Zuwachs von

15 %, verglichen mit dem Jahr 2008 (absolut: -1.446 Personen), entspricht.
Auch die Stadt Uslar hat im Zeitverlauf weniger Ubernachtungen zu ver-
zeichnen; konkret im Jahr 2017 mit 65.608 etwa 5,5 % weniger als noch im
Jahr 2012 mit 69.399 Ubernachtungen. Demzufolge gab es auch einen
Riickgang bei den Ubernachtungen pro Einwohner, welche von 5,5 auf 4,7
zuriickgingen (-14,8 %).

Hinsichtlich der Kaufkraftkennziffer hat Uslar zwar einen Zuwachs von
0,2 Prozentpunkten erfahren (94,7 % im Jahr 2017), allerdings liegt diese
immer noch unter dem Bundesdurchschnitt (100 %). In Bezug auf die Nach-
frage kam es zu einem nominalen Wachstum von 4,8 %.
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6.11.2 Einwohner- und Nachfrageverteilung

Abbildung 160: Einwohner- und Nachfrageverteilung Gebiet der Stadt Uslar

Bearbeitung: cima 2019

Bezuglich der Einwohner- und Nachfrageverteilung der Stadt Uslar ist be-
obachtbar, dass 42 % der Einwohner, und somit auch der Nachfrage, auf
die Kernstadt Uslar entfallen. Weitere, nennenswerte Ortschaften, die Ein-
wohnerzahlen zwischen sechs und acht Prozent aller Einwohner der Stadt
aufweisen, stellen Volpriehausen, Schénhagen und Schoningen dar. Die
Ubrigen 14 Ortsteile verfligen jeweils liber einen Einwohneranteil von unter
funf Prozent.
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6.11.3 Lage der Betriebe im Raum
Abbildung 161: Lage der Betriebe im Raum der Stadt Uslar

Quelle:  cima 2019, Kartengrundlage: LK Northeim

Seite 142



Regionales Einzelhandelskonzept fir den Landkreis Northeim - 12/2019

Die Abbildung 161 zeigt auf, dass der GroBteil aller Einzelhandelsbetriebe
sich in und um die Kernstadt Uslar angesiedelt haben; vereinzelt finden sich
auch Betriebe in den Ortschaften Eschershausen sowie Schonhagen wieder.
Die Betriebe in der Kernstadt Uslar kennzeichnen sich relativ ausgewogen
durch sowohl kleinflachige als auch groBflachige Betriebe samtlicher Art
(periodische und aperiodische Warengruppen). Insgesamt lasst sich jedoch
ein leichter Uberhang zugunsten jener Betriebe, die Sortimente des aperi-
odischen Bedarfs fihren, erkennen.

6.11.4 Einzelhandelsstruktur Stadt Uslar — Betriebe, Ver-
kaufsflaiche und Umsatze

Abbildung 162: Einzelhandelsstruktur der Stadt Uslar

Anzahl der o
s . Verkaufs- Anteil der . .
Betriebe Anteil der m Umsatz in Anteil am
fléache Verkaufs- 5
Mio. € Umsatz

inm? fliche

(Haupt- Betriebe
sortiment)

Lebensmittel (inkl. Reformwaren) 31 323% 6.550 27,3% 29,7 40,0%
Gesundheit und Kérperpflege 6 6.3% 1.055 4,4% 129 17,3%
Zeitschriften, Schnittblumen 5 52% 245 1,0% 1,0 1.3%
0 V. 0
Personlicher Bedarf insgesamt 18 18,8% 4.060 16,9% 11,8 15,8%
Bekleidung, Wasche 10 104% 3.095 12,9% 7,0 9,4%
Schuhe, Lederwaren 2 21% 655 27% 17 2,3%
onhopitscher bedart 6 63% 30 1% 3 4
Medien und Technik insgesamt 7 73% 850 3,5% 3,0 41%
Biicher, Schreibwaren 3 31% 360 1.5% 1,2 1,6%
Elektroartikel, Foto, Unterhaltungselektronik 4 42% 490 2.0% 1.8 2,5%
Spiel, Sport, Hobby insgesamt 5 5.2% 785 33% 2,0 2,7%
Sportartikel, Fahrrader 2 21% 330 1,4% 1,0 13%
Spielwaren 2 21% 270 11% 05 0,7%
Hobbybedarf, Zooartikel 1 1,0% 185 0,8% 05 0,7%
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 7 7.3% 820 3,4% 13 1.7%
Einrichtungsbedarf insgesamt 5 5.2% 4.645 19,3% 59 8,0%
Mébel, Antiquitaten 3 31% 4.090 17.0% 49 6,6%
Heimtextilien 2 21% 555 23% 1,1 1,4%
Baumarktartikel, Gartenbedarf 12 12,5% 5.010 20,9% 6,7 9,1%
Einzelhandel insgesamt 96 100,0% 24.020 100,0% 74,4 100,0%

Quelle:  cima 2019

Bei Betrachtung der Einzelhandelsstruktur der Stadt Uslar lasst sich fest-
stellen, dass, verglichen mit dem Ubergeordnetem Gesamtraum LK Nort-
heim, keine allzu gewichtigen Abweichungen feststellbar sind. Dies bezieht
sich vor allem auf die Faktoren Umsatzverteilung sowie die Verteilung von
Warengruppen der Betriebe. Der Gesamtumsatz umfasste zum Erhebungs-
zeitpunkt ein Volumen von 74,4 Mio. €.
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6.11.5 Einzelhandelszentralitit Stadt Uslar nach Abbildung 164: Einzell(handelszentralitéit der Stadt Uslar nach Sortimenten-/
. Warengruppen - Rankin
Sortimenten-/ Warengruppen grupp J

Abbildung 163: Einzelhandelszentralitat der Stadt Uslar nach Sortimenten-/
Warengruppen

. Nachfrage- Handels-
Umsatz in

cima Warengruppe volumen zentralitat
in Mio. € in % 2018

Mio. €

Periodischer Bedarf insgesamt

Lebensmittel (inkl. Reformwaren) 29,7 29,1 102,0
Gesundheit und Korperpflege 12,9 129 99,6
Zeitschriften, Schnittblumen 1,0 1,2 86,5
Aperiodischer Bedarf insgesamt 30,8 36.8 83,7
Persdnlicher Bedarf insgesamt 11,8 12,1 97,0 .

- Quelle:  cima 2019
Bekleidung, Wasche 7,0 6,7 104,3
Z;t::?’slc_:?neun:zr?edizinisch- ; zj ;j’: Die Stadt Us.Iar weist insgfesamt eine Einze!handelszentralitét von 93,0 %
orthopadischer Bedarf ’ i ’ auf (vgl. Abbildung 163). Die Handelszentralitdt der Warengruppen des pe-
Medien und Technik insgesamt 3,0 7.7 39,7 riodischen Bedarfs (100,9 %) liegen tendenziell hoéher als fur die Waren-
Biicher, Schreibwaren 12 14 85,4 gruppen des aperiodischen Bedarfs (83,7 %). Zwar sind einige Branchen
Elektroartikel, Foto, Unterhaltungselektrof 18 62 29,3 (z.B. Glas/ Porzellan, Keramik/ Hausrat, Einrichtungsbedarf) gut aufgestellt
Spiel, Sport, Hobby insgesamt 2.0 a1 49.8 und sorgen sogar flr Kaufkraftzufliisse, aber manche Branchen weisen
Sportartikel, Fahrrader 1.0 24 411 demgegeniber auch relativ niedrige Handelszentralitatswerte auf. Hierzu
Spielwaren 05 07 70,9 zdhlen etwa die Gruppe Spiel/ Sport/ Hobby oder Medien/ Technik mit ei-
Hobbybedarf, Zooartikel 05 09 55.8 ner Handelszentrallitdt von nur 49,8 % bzw. 39,7 % (vgl. Abbildung 164).
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 1,3 1,1 112,8 Besonders in diesen Branchen besteht zukiinftig ein Potential fir weitere
Einrichtungsbedarf insgesamt 5,9 5,4 108,9 Ansiedlungen.
Maébel, Antiquitdten 49 45 108,2
Heimtextilien 1,1 0,9 112,6
Baumarktartikel, Gartenbedarf 6,7 6,3 106,1
Einzelhandel insgesamt 74,4 80,0 93,0

Quelle:  cima 2019
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6.11.6 Uberblick einzelhandelsseitige Positionierung
Innenstadt Uslar

Abbildung 165: Einzelhandelsseitige Positionierung ZV Innenstadt Uslar

Quelle:  cima 2019

In der Gegenuberstellung vom zentralen Versorgungsbereich Innenstadt
und den sonstigen Lagen der Stadt Uslar sind die meisten Betriebe
(60,4 %) im zentralen Versorgungsbereich zu finden. In diesem liegt zudem
der insgesamt groBere Anteil der Verkaufsflache (69,9 %). Zudem wird hier
auch der groBere Teil des Umsatzes (77,7 %) generiert, wodurch die beson-
ders Stellung dieses Bereiches flr den Einzelhandel in der Stadt noch ein-
mal untermauert wird.

6.11.7 Nahversorgungssituation im Gebiet der Stadt Us-
lar

Wirft man nochmal ein Blick auf die Einzelhandelszentralitaten fir die Stadt
Uslar und hierbei im Besonderen auf die Branche Lebensmittel/ Reformwa-
ren wird ersichtlich, dass mit einer Einzelhandelszentralitat von 102,0 % der
Umsatz bereits Uber dem ortlichen Nachfragevolumen liegt und somit be-
reits leichte Kaufkraftzuflisse von rd. 0,6 Mio. € zu verzeichnen sind. Die
auch fiir ein Mittelzentrum geltende ,nur” grundzentrale Versorgungsfunk-
tion in diesem Bedarfsbereich wird hiermit erfillt.

In Uslar bestehen insgesamt fiinf Nahversorgungsbetriebe, die eine Flache
von 400 gm oder mehr besitzen. Hierzu zahlen zwei Markte des Super-
marktkette REWE sowie die Discounter LIDL, ALDI und NETTO. Bis auf den
letztgenannten NETTO-Markt liegen alle Markte im zentralen

Versorgungsbereich, wodurch zukiinftige Erweiterungen tendenziell leich-
ter méglich sind.

Hinsichtlich der fuBlaufigen Erreichbarkeit der Nahversorgungsbetriebe in
der Kernstadt kann generell ein positives Fazit gezogen werden. Lediglich
der studwestliche Teil der Stadt sowie der nordliche Siedlungsrand des
Kernortes Uslar sind diesbeziiglich etwas schlechter versorgt, sodass Be-
wohner dieses Wohngebietes langere Wegstrecken in Kauf nehmen miis-
sen (vgl. Abbildung 167). Analog zu den landlich geprégten Ortschaften
der anderen Gemeinden, ist auch der Besatz an Einzelhandelsbetrieben mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten in den weiteren Ortsteilen von Us-
lar nur sehr diinn.

Abbildung 166: Ubersicht Lebensmittelmirkte ab 400 qm im Gebiet der
Stadt Uslar - Nahversorgungsabdeckung

Quelle:  cima 2019, Kartengrundlage: LK Northeim
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Abbildung 167: Nahversorgungsabdeckung - Fokus Uslar

Quelle:  cima 2019, Kartengrundlage: LK Northeim

6.11.8 Einzelhandel Stadt Uslar — Starken-/ Schwachen-
Analyse, Handlungsansitze

Auf Grundlage der in Abschnitt 6.11.5 dargestellten Handelszentralitdten
ergibt sich fir die Stadt Uslar in Hinblick auf den Einzelhandel ein durch-
mischtes Bild. Wahrend die periodischen Warengruppen recht hohe Einzel-
handelszentralitdtswerte erreichen, zeigen sich in punkto der aperiodi-
schen Warengruppen zumindest teilweise geringe Werte. Fiir das Mittel-
zentrum Uslar ist daher besonders in diesem Bereich noch weiteres Poten-
tial vorhanden. Zudem besteht Verbesserungspotential hinsichtlich einer
fuBlaufigen Nahversorgung in der Kernstadt. Hier sollte ein Fokus auf die
Versorgung der stidwestlichen Wohnbereiche gelegt werden.

Die folgende Tabelle stellt diejenigen Warengruppen dar, die in der Stadt
Uslar unterreprasentiert sind. Handlungsbedarf besteht am ehesten fir die
Warengruppen, die eine sehr geringe Einzelhandelszentralitat aufweisen
und daher der obersten Kategorie zugeordnet wurden. Im Fall von Uslar ist
das die Warengruppe Elektroartikel/ Foto/ Unterhaltungselektronik. Unter
Einbezug des von der cima errechneten Ulberschlagigen Potentials kdnnte
bei einer zukilinftigen Ansiedlung eines Betriebes eventuell auch ein Anbie-
ter mit groBflachiger Verkaufsflache in Betracht kommen.

Abbildung 168: Brancheneinordnung nach Einzelhandelszentralitat fiir die
Stadt Uslar

Einzelhandelszentralitat in % |[Branche(n)

Elektroartikel, Foto, Unterhaltungselektronik

Sportartikel, Fahrrader
Hobbybedarf, Zooartikel
Schuhe, Lederwaren
Spielwaren
Gesundheit und Koérperpflege

Zeitschriften, Schnittblumen

Uhren, Schmuck, medizinisch-orthopédischer Bedarf
Bicher, Schreibwaren

40 bis unter 60

60 bis unter 80

80 bis 100

cima 2019

Quelle:
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7 Langsschnittvergleich
einzelhandelsrelevanter
Eckwerte REHK Landkreis
Northeim zu REHK
Stidniedersachsen 2004

7.1 Vergleich Eckwerte

Im Langsschnittvergleich zum REHK Sudniedersachsen aus dem Jahr 2004
zeigt sich in Hinblick auf die Entwicklung der Betriebsanzahl im Landkreis
Northeim ein deutlicher Rickgang von 1.188 auf nun 928 Betriebe (vgl.
Abbildung 169). Dies entspricht einer Abnahme von rd. 28 %. Dennoch ist
im selben Zeitraum die Gesamtverkaufsflache um rd. 10 % auf insgesamt
223.770 gm angestiegen. Diese Entwicklung, also die Abnahme der Ge-
schaftsanzahl bei gleichzeitiger VerkaufsflachenvergréBerung, ist in den
letzten Jahren als generelles Phdnomen im Einzelhandel immer wieder zu
beobachten.

Zwischen 2004 und 2017 ist neben der Verkaufsflache auch der Umsatz
gestiegen, und zwar um 7,3 % auf 711,7 Mio. €. Zu beachten gilt, dass es
sich hierbei sowie im Folgenden um nominale Werte handelt. Dies bedeu-
tet, dass die hier aufgefiihrten Angaben nicht inflationsbereinigt sind.

Bei der Flachenproduktivitat und hinsichtlich des Nachfragepotentials sind
Uber den betrachteten Zeitrdumen bereits nominal Abnahmen (Flachen-
produktivitat: -3,3 %; Nachfragepotential: -3,8 %) zu verzeichnen. Die reale
Veranderung ist entsprechend als noch geringer einzuschétzen. In Bezug
auf das Nachfragepotential spielt auch der recht starke Riickgang der Ein-
wohnerzahl (-12,0 %) eine Rolle, denn je weniger Einwohner im Landkreis

wohnen, desto geringer ist tendenziell das Nachfragepotential. Eine Erho-
hung des Nachfragepotentials bei gleichzeitiger Abnahme der Bevodlke-
rungszahl kdme nur in Betracht, wenn die (positive) Veranderung der ein-
zelhandelsrelevanten Kaufkraft flir eine entsprechende Kompensation
sorgt. Im Falle des Landkreises Northeim liegt ein solcher Fall jedoch nicht
vor. Vielmehr ist die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer zwischen
dem Jahr 2004 und Jahr 2017 um 6,8 Prozentpunkte zurlickgegangen und
liegt mit einem Wert von 97,1 % unterhalb des Bundesdurschnitts. Dieser
Punkt ist fir den Einzelhandel als eher nachteilig anzusehen.

Positiv hingegen ist die Entwicklung des Indikators ,Verkaufsflache je Ein-
wohner”. Da die Verkaufsflache im Landkreis Northeim angestiegen ist und
zugleich die Einwohnerzahl abnahm, konnte in Bezug auf diesen Indikator
ein deutlicher Anstieg von fast 20 % von 1,40 gm auf 1,75 gm verzeichnet
werden. Inwieweit dieser Anstieg auch mit einer qualitativen Zunahme im
besagten Zeitraum einherging, ist hieraus jedoch nicht abzuleiten.

Abbildung 169: Eckwertevergleich REHK Siidniedersachen 2004 - REHK LK
Northeim 2019

+/-in % (bzw.

Landkreis Northeim

Prozentpunkten)

Anzahl Betriebe 1.188 928 -28,0% ‘
Verkaufsflache in gm 209.699 233.770 10,3% a
Umsatz in Mio. € 659,5 7117 73% ?
Flachenproduktivitat in € / qm 3.145 3.045 -33% \
Nachfragepotenzial in Mio. € 793,6 764,5 -3,8% \
Zentralitat in % 83,1 93,1 10,0 ?
Einwohner (30.6.2002 - It. REHK Stdnds., 31.12.2016 - LSN) 149.591 133.610 -12,0% N
Verkaufsflache je Einwohner in gm 1,40 1,75 19,9% a
Umsatz je Einwohner in € 4409 5.327 17,2% ?
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in % (2004 GfK,

2017 MB Research) " 1039 71 -68 N

Quelle:  cima 2019, KKZ gewichtet auf Basis KKZ- und Einwohnerwerte der
Kommunen des LK
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7.2 Fazit

Durch den Vergleich mit den Eckwerten des Einzelhandels aus dem REHK
Stdniedersachsen 2004 offenbart sich die insgesamt schwerer gewordene
Situation flr den Einzelhandel im Landkreis Northeim. Gerade der allge-
meine Einwohnerriickgang und der Riickgang der einzelhandelsrelevanten
Kaufkraft sind hierbei als besonders problematisch anzusehen. Unter Ein-
bezug der cima-Prognose aus dem Kapitel 3, bei der ein anhaltender Be-
volkerungsriickgang fir den Landkreis Northeim prognostiziert wird, ist
auch zukilnftig von einem nicht einfacher werdenden Umfeld auszugehen.
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8 Mittelzentrale Kongruenz-
raume im Landkreis Nort-
heim

8.1  Begriff, raumordnerischer Kontext, Situ-
ation im Landkreis Northeim, Abgren-
zungskriterien

Im Landkreis Northeim sind, wie schon weiter oben erwdhnt, gemal Raum-

ordnung (LROP Niedersachsen 2017, RROP Landkreis Northeim 2006) vier

Mittelzentren ausgewiesen:

= Einbeck (31.076 Einwohner zum 31.12.2016, LSN), der mittelzentrale Sitz
ist dem Ortsteil Einbeck zugeordnet

= Northeim (28.966 Einwohner zum 31.12.2016, LSN), der mittelzentrale
Sitz ist dem Ortsteil Northeim zugeordnet

= Uslar (14.345 Einwohner zum 31.12.2016, LSN), der mittelzentrale Sitz
ist dem Ortsteil Uslar zugeordnet

= Bad Gandersheim (9.858 zum 31.12.2016, LSN), der mittelzentrale Sitz
ist dem Ortsteil Bad Gandersheim zugeordnet

Hiermit liegt im Landkreis Northeim ein vergleichsweises dichtes Netz an
Mittelzentren vor, dass teilweise im Umland des Landkreises durch ein
ebenfalls recht dichtes Netz von Mittelzentren ,begrenzt” wird (vgl. Abbil-
dung 170).

Damit prinzipiell vorhabenbezogen nicht abwégbar.

Hinsichtlich der Einwohnerzahl sind Uslar und Bad Gandersheim als kleine
Mittelzentren zu charakterisieren; die Niedersachsischen Mittelzentren ran-
gieren in einer Spanne von rund 10.000 bis rund 52.000 Einwohner.

Laut Raumordnung kommt Mittelzentren die Funktion zu, zentraldrtliche
Einrichtungen und Angebote zur Deckung des gehobenen Bedarfs (Ober-
zentren: spezialisierter gehobener Bedarf) vorzuhalten. Bezogen auf den
Einzelhandel bedeutet dies das Vorhalten von Angeboten des mittel- und
langfristigen Bedarfs (aperiodischer Bedarf, bspw. Bekleidung, Elektroarti-
kel..)).

Der mittelzentrale Kongruenzraum ist das raumordnerisch zu bestim-
mende bzw. zu verstehende Umfeld eines Mittelzentrums, den dieses be-
zliglich seines groBflachigen aperiodischen Einzelhandelsangebotes am
Sitz der zentral6rtlichen Funktion versorgen soll.

Mit dem ,Konzept Mittelzentrum” sind folgende einzelhandelsbezogene
Ziele und Grundsatze der LROP Niedersachsen 2017 verknupft:

= Ziel”der Raumordnung: ,/n einem Mittel- oder Oberzentrum darf das
Einzugsgebiet eines neuen EinzelhandelsgroBprojektes in Bezug auf seine
periodischen Sortimente den grundzentralen Verflechtungsbereich ge-
mdB Abschnitt 2.2 Ziffer 03 Sitze 8 und 9 als Kongruenzraum nicht we-
sentlich (berschreiten (Kongruenzgebot grundzentral).” (Kap. 2.3, Ziffer
03, Satz 2)

= Grundsatz der Raumordnung: ,In einem Mittel- oder Oberzentrum soll
das Einzugsgebiet eines neuen EinzelhandelsgroBprojektes in Bezug auf
seine aperiodischen Sortimente den mal3geblichen Kongruenzraum nicht
wesentlich (berschreiten (Kongruenzgebot aperiodisch mittel- und ober-
zentral).” (Kap. 2.3, Ziffer 03, Satz 3:

= Eine wesentliche Uberschreitung nach den Sctzen 1 bis 3 ist gegeben,
wenn mehr als 30 vom Hundert des Vorhabenumsatzes mit Kaufkraft von
aullerhalb des maBgeblichen Kongruenzraumes erzielt wiirde.

Seite 149

cima.



Regionales Einzelhandelskonzept fir den Landkreis Northeim - 12/2019

Das Kongruenzgebot ist sowohl fiir das neue EinzelhandelsgroBprojekt
insgesamt als auch sortimentsbezogen einzuhalten.” (Kap. Ziffer 2.3, Zif-
fer 03, Satze 5 und 6

Hiermit kommt der Abgrenzung des Kongruenzraumes eine maBgebliche
Bedeutung flr die Steuerung und Entwicklung des groBflachigen Einzel-
handels zu. Die Planungshoheit beziiglich der Abgrenzung der mittel- und
oberzentralen Kongruenzrdume liegt bei der Raumordnung/ Regionalpla-
nung, hier konkret dem Landkreis Northeim.

= Mittel- und oberzentrale Kongruenzrdume berlagern grundséatzlich die
grundzentralen Kongruenzrdume (=Gemeinde- oder Samtgemeinde-
gebiet).

= Mittel- und oberzentrale Kongruenzraume kdnnen sich mit denen eines
benachbarten Mittel- oder Oberzentrums tberlagern.

= Vor dem Hintergrund des dichten Netzes an Mittelzentren im LK Nort-
heim erfolgte die rdumliche ,Strukturierung” der jeweiligen Kongruenz-
raume auf Ortsteilebene.

= Bei Uberlagerung kann entweder eine entflochtene (anteilige) Zuord-
nung von Einwohner- und damit Nachfragevolumen erfolgen oder eine
.gedoppelte”, d.h. das Nachfragevolumen eines Ortsteils oder einer Ge-
meinde in einem Uberlappungsbereich wird jeweils zu 100 % verschie-
denen (im Fall des LK NOM max. 2) mittelzentralen Kongruenzrdumen
zugeordnet. Fir letzteres Vorgehen hat sich der Landkreis Northeim
entschieden.

Die Erarbeitung der dem Landkreis vorgelegten cima-Vorschlage zur Ab-
grenzung der mittelzentralen Kongruenzraume im Landkreis Northeim
bzw. zur Zuordnung der einzelnen Ortsteile fulite auf folgenden, an der
Arbeitshilfe zum LROP Niedersachsen orientierten, Abgrenzungs-/ Zuord-
nungskriterien:

= Erreichbarkeit (MIV, OPNV)
= Relevante Marktgebiete/ Einzugsgebiete
= Grenzliberschreitende Verflechtungen

= Pendlerbeziehungen (hier liegen nur auf Ebene von Gemeinden Infor-
mationen vor)

Eine besondere Rolle kam dabei, auch vor dem Hintergrund des ,landlich
strukturierten” Landkreises Northeim, der MIV-Erreichbarkeit zu.

Im Rahmen bilateraler Gespréche des Landkreises Northeim mit den land-
kreisangehdrigen Mittelzentren fand eine Abstimmung der mittelzentralen
Kongruenzraume statt. Daneben flihrte der Landkreis Abstimmungsge-
sprache mit den von Uberlagerungen ,betroffenen” Umlandkreisen.

Die folgende Abbildung stellt in der Ubersicht die derart endabgestimmten
bzw. bestimmten mittelzentralen Kongruenzrdume im Landkreis Northeim
dar. Eine detaillierte Zuordnungsubersicht ist im Anhang (Abschnitt 17.4)
aufgefihrt.

Den folgenden Kapiteln kann im Detail fur jeden der vier mittelzentralen
Kongruenzraume im LK Northeim die Einwohnerbasis (Einwohner auf Orts-
teilebene gemaB Information der Kommunen rechnerisch umbasiert zum
Stand 31.12.2015 LSN) auf Ortsteilebene sowie die raumliche Strukturie-
rung entnommen werden. Ortsteile, deren Einwohner (und damit Nach-
frage) jeweils doppelt (zu jeweils 100 %) zwei mittelzentralen Kongruenz-
rdumen zugeordnet wurden, sind in den Karten schraffiert, in den Tabellen
mit den Einwohnerzahlen in Kursivtext dargestellt.
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Abbildung 170: Ubersicht - mittelzentrale Kongruenzraume im Landkreis Northeim

Bearbeitung: cima 2019; Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim, OpenStreetMap-Mitwirkende
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8.2 Mittelzentraler Kongruenzraum Einbeck im Detail

Abbildung 171: Mittelzentraler Kongruenzraum Stadt Einbeck

Bearbeitung: cima 2019; Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim, OpenStreetMap-Mitwirkende
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Abbildung 172: Mittelzentraler Kongruenzraum Stadt Einbeck — Einwohnerpotenzial auf Ortsteilebene (31.12.2015)

Quelle:  cima 2019
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8.3  Mittelzentraler Kongruenzraum Northeim im Detail

Abbildung 173: Mittelzentraler Kongruenzraum Stadt Northeim

Bearbeitung: cima 2019; Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim, Open Street Map
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Abbildung 174: Mittelzentraler Kongruenzraum Stadt Northeim — Einwohnerpotenzial auf Ortsteilebene (31.12.2015)

Quelle:  cima 2019
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8.4  Mittelzentraler Kongruenzraum Uslar im Detail

Abbildung 175: Mittelzentraler Kongruenzraum Stadt Uslar

Bearbeitung: cima 2019; Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim, OpenStreetMap-Mitwirkende
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Abbildung 176: Mittelzentraler Kongruenzraum Stadt Uslar — Einwohnerpotenzial auf Ortsteilebene (31.12.2015)

Quelle:  cima 2019
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8.5 Mittelzentraler Kongruenzraum Bad Gandersheim im Detail

Abbildung 177: Mittelzentraler Kongruenzraum Stadt Bad Gandersheim

Bearbeitung: cima 2019; Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim, OpenStreetMap-Mitwirkende
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Abbildung 178: Mittelzentraler Kongruenzraum Stadt Bad Gandersheim - Einwohnerpotenzial auf Ortsteilebene (31.12.2015)

Quelle:  cima 2019
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9 Zentrale Versorgungsbe-
reiche im Landkreis Nort-
heim

9.1  Zur Definition zentraler Versorgungsbe-
reiche und dem Erfordernis ihrer Ab-
grenzung

Der Begriff des zentralen Versorgungsbereichs wurde erstmals in die Fas-
sung der BauNVO von 1977 aufgenommen. Fir groBflachige Einzelhan-
delsvorhaben gemal § 11 Abs. 3 sind die Auswirkungen auf die Versorgung
der Bevolkerung im Einzugsbereich und die Sicherung und Entwicklung
des zentralen Versorgungsbereiches zu beurteilen. Dies gilt sowohl fir
die relevanten zentralen Versorgungsbereiche in der Standortkommune
des Projektvorhabens als auch fiir ggf. betroffene zentrale Versorgungsbe-
reiche in benachbarten Kommunen.

Die Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche sind relevanter Ge-
genstand der abwdgenden Prifung des interkommunalen Abstimmungs-
gebotes. Eine Nichtbertcksichtigung von Auswirkungen auf zentrale Ver-
sorgungsbereiche kann als Abwagungsfehler wirken (siehe § 2 Abs. 2
BauGB).

Daruber hinaus ist die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungs-

bereiche ein Rechtfertigungsgrund und genereller abwagungserheblicher
Belang fur die Bauleitplanung (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB).

* Vgl. hierzu auch Einzelhandelserlass des Landes Nordrhein-Westfalen. Gem. RdErl. d. Mi-

nisteriums fur Bauen und Verkehr u. d. Ministeriums fir Wirtschaft, Mittelstand und Ener-
gie vom 22.09.2008, S.13

Aus dieser Abwagungsrelevanz heraus, die 2004 in die Novellierung des
BauGB aufgenommen wurde, kann das Erfordernis zur Abgrenzung zent-
raler Versorgungsbereiche abgeleitet werden.”

Im Zusammenhang mit der Neuregelung des § 34 Abs. 3 BauGB zu Planun-
gen im unbeplanten Innenbereich riickte dann die baurechtliche Dimen-
sion des zentralen Versorgungsbereiches starker in den Vordergrund. Die
Neuregelung nach § 34, Abs. 3 BauGB trifft die Festsetzung, dass von groB-
flachigen Vorhaben keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versor-
gungsbereiche in der Standortkommune oder anderen benachbarten
Kommunen zu erwarten sein durfen.

Schutzobjekt sind demnach ein oder mehrere zentrale Versorgungsberei-
che. Der Begriff des zentralen Versorgungsbereichs ist somit von der Bun-
desgesetzgebung im Rahmen der Regelungen des § 34, Abs. 3 BauGB
nachhaltig eingeflihrt und seine Bedeutung gestarkt worden.

Die Regelungen nach § 11 Abs. 3 BauNVO oder § 34 Abs. 3 BauGB in Bezug
auf den Schutz und die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche haben
keine wettbewerbliche Schutzfunktion, sondern beziehen sich auf die dem
zentralen Versorgungsbereich insgesamt zugeordnete Versorgungsfunk-
tion. Die Notwendigkeit zur Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche in
Stadten und Gemeinden resultiert aus den Abwagungserfordernissen des
BauGB (§ 2 Abs.2 BauGB; § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB).

Grenzt eine Kommune keine zentralen Versorgungsbereiche ab, so kdnnen
diese jedoch als faktische zentrale Versorgungsbereiche nach den tatsach-
lichen Gegebenheiten vor Ort festgelegt werden”. Sie sind immer wieder
zu Uberprifen und ggf. gerichtlich festzustellen.

Was zentrale Versorgungsbereiche konkret sind, wie sie abzugrenzen sind
und worin sie sich konkret inhaltlich manifestieren, wurde vom

Siehe hierzu auch Kuschnerus: Der sachgerechte Bebauungsplan. Ziffer 209,5.115 unter
Bezugnahme auf BVerwG Urteil vom 17.12.2009 — 4 C.1.08 und BT-Drs. 15/2250, S.54
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Gesetzgeber nicht vorgegeben. Mittlerweile hat das BVerwG jedoch Kern-
aussagen zu zentralen Versorgungsbereichen getroffen™:

Zentrale Versorgungsbereiche sind ,rdumlich abgrenzbare Bereiche, denen
auf Grund vorhandener Einzelhandelsnutzungen — hdufig ergdnzt durch
Dienstleistungen und gastronomische Angebote — eine Versorgungsfunktion
tiber den unmittelbaren Nahbereich hinaus zukommt”

.Entscheidend ist, dass der Versorgungsbereich nach Lage, Art und Zweckbe-
stimmung eine fiir die Versorgung der Bevilkerung in einem bestimmten
Einzugsbereich zentrale Funktion hat. Der Begriff ist nicht geographisch im
Sinne einer Innenstadtlage oder Ortsmitte, sondern funktional zu verstehen.
Zentralitét kann durchaus auch kleinteilig sein...”

Vertiefend fiihrt KUSCHNERUS hierzu aus™:

.Zentrale Versorgungsbereiche sind von besonderer Bedeutung fiir die Kon-
zentrierung der stddtebaulichen Zielsetzungen auf den Vorrang der Innen-
entwicklung. Zur Stérkung dieser Innenentwicklung und der Urbanitdt der
Stddte sowie zur Sicherung einer wohnortnahen Versorgung der Bevélke-
rung, die auch wegen der geringeren Mobllitdt dlterer Menschen besonderen
Schutz bedarf, ist die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbe-
reiche in Stddten und Gemeinden von besonderem stddtebaulichen Belang.”

Das BVerwG fiihrt dazu weiter aus™:

.Zentrale Versorgungsbereiche sollen erhalten werden, weil Ihnen eine her-
ausragende Bedeutung fiir Bestand und Entwicklung von Stddten und Ge-
meinden zukommt. Bezweckt wird nicht der Schutz der vorhandenen Einzel-
handelsbetriebe um ihrer selbst willen; schon gar nicht geht es um die Ver-
hinderung von Konkurrenz...Vielmehr soll eine bestimmte stddtebauliche

* Vgl. BVerwG, Urteile vom 17.12.2009 — 4 C 1.08 und 4 C 2.08.
® Vgl. Kuschnerus, U.: Der sachgerechte Bebauungsplan. Bonn 2010, S. 109f

* BVerwG, Urt. V. 17.12.2009 — 4 C 2.08

Das BVerwG fiihrt in seiner Urteilsbegriindung zu den Urteilen vom 17.12.2009 hierzu aus:
,Ein zentraler Versorgungsbereich setzt keinen Gbergemeindlichen Einzugsbereich vo-
raus. Auch ein Bereich, der auf die Grund- und Nahversorgung eines bestimmten 6rtlichen

31

Struktur erhalten werden, die sich durch Zentralitdt auszeichnet und eine dif-
fuse Verteilung von Einrichtungen vermeidet.”

Zentrale Versorgungsbereiche unterscheiden sich in der Tiefe und Breite
der Versorgungsfunktion:

1. Hauptzentren bzw. Innenstadtzentren, die einen groBeren Ein-
zugsbereich, in der Regel das gesamte Stadtgebiet und ggf. dar-
Uber hinaus ein weiteres Umland, versorgen und in denen regel-
maBig ein breites Spektrum von Waren fur den lang-, mittel- und
kurzfristigen Bedarf angeboten wird,

2. Nebenzentren, die einen mittleren Einzugsbereich, zumeist be-
stimmte Bezirke groBerer Stadte, versorgen und in denen regel-
maBig zumindest ein breiteres Spektrum von Waren flr den mittel-
und kurzfristigen, ggf. auch den langfristigen Bedarf angeboten
wird,

3. Grund- und Nahversorgungszentren, die einen kleineren Ein-
zugsbereich, in der Regel nur bestimmte Quartiere groBerer Stadte
bzw. gesamte kleinere Orte, versorgen und in denen regelmaBig
vorwiegend Waren fiir den kurzfristigen Bedarf und ggf. auch fiir
Teilbereich des mittelfristigen Bedarfs, angeboten werden™.

Auch ein Bereich, der auf die Grund- und Nahversorgung eines bestimmten
ortlichen Bereichs zugeschnitten ist, kann eine zentrale Versorgungsfunk-
tion Uber den unmittelbaren Nahbereich Gbernehmen. Das OVG Miinster

Bereichs zugeschnitten ist, kann eine zentrale Versorgungsfunktion tiber den unmittelba-
ren Nahbereich hinaus wahrnehmen. Der Zweck des Versorgungsbereichs besteht in die-
sem Fall in der Sicherstellung einer wohnortnahen Grundversorgung der im Einzugsbe-
reich lebenden Bevdlkerung.”
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hat die oben stehende Hierarchie von zentralen Versorgungsbereichen be-
statigt™.

In der Erstkommentierung des BauGB 2004 fiihren BERKEMANN und HALAMA
als Kriterien zur Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche aus:

= Nachvollziehbare, eindeutige Festlegung und Dokumentation der tat-
sdchlichen Verhéltnisse,

= Darstellung und Festsetzungen in Bauleitpldnen bzw. Raumordnungs-
planen,

= Darstellung in sonstigen raumordnerischen und stadtebaulichen Kon-
zeptionen (Zentrenkonzepte, Einzelhandelskonzepte).
Abbildung 179: Hierarchie zentraler Versorgungsbereiche

HierarchiezentralerVersorgungsbereiche

_ Bezug=zu
OVG NRW BauGB
Urt. vom |
11.12.2006

(7 A 964 ,/05) MNebenzentrum

Diese eher abstrakte, rechtsdeterministische Beschreibung, was zentrale
Versorgungsbereiche sein kdnnen, fordert in jedem Fall die umfassende
Begriindung der konkreten Abgrenzungen zentraler Versorgungsbereiche.
Die nachvollziehbare, eindeutige Festlegung mit einer Dokumentation der

Vgl. OVG NRW, Urteil vom 11.12.2006 — 7A 964/05 — BRS 70 Nr. 90.

tatsachlichen Verhaltnisse heillt auch, dass Angebotsqualitaten eines zent-
ralen Versorgungsbereichs standdrtlich erfasst werden missen. Eine bloBe
raumliche Abgrenzung mittels Abgrenzung eines moglichen Suchraumes
eines zentralen Versorgungsbereichs reicht nicht aus.

Die Abgrenzung von Innenstadten und Stadtteilzentren kann sich leiten
lassen von einer Multifunktionalitat von Nutzungen (Einzelhandel, Gastro-
nomie, Dienstleistungen, kulturelle Einrichtungen, Bildungs- und Weiterbil-
dungseinrichtungen), hohen Passantenfrequenzen und offensichtlichen
Barrieren, die einen deutlichen Nutzungswechsel zwischen zentraler Ver-
sorgungslage und dbrigen Siedlungsraum erkennen lassen.

Schwieriger bleibt die Abgrenzung von Nahversorgungszentren, wo von
Natur aus die Breite des Angebots beschrankt bleibt. Oftmals verfligen his-
torische oder landliche Ortskernlagen nicht mehr Uber zentrale Versor-
gungslagen, so dass auch teilintegrierte Versorgungsstandorte von Le-
bensmitteldiscountern und Verbrauchermérkten in der Diskussion um die
Abgrenzung von zentralen Versorgungsbereichen Berlicksichtigung fin-
den.

Zentrale Versorgungsbereiche kdnnen und sollen zukiinftige Entwicklungs-
planungen mit berlcksichtigen. Diese Planungen missen jedoch hinrei-
chend konkret sein, z. B. durch absehbare Anpassungen in der Flachennut-
zungs- und Bauleitplanung oder eindeutige, fundierte Standortentwick-
lungsempfehlungen innerhalb eines Einzelhandelskonzeptes.

Bei der Beurteilung vor Ort, ob ein Einzelhandelsstandort als zentraler Ver-
sorgungsbereich einzustufen ist, orientiert sich die cima an den Kernaussa-
gen des BVerwG und der aktuellen Rechtsprechung des OVG Miinster und
relevanten Kommentierungen zum BauGB. Dementsprechend werden fol-
gende Kriterien fiir eine Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche her-
angezogen:

= Umfang des vorhandenen Einzelhandelsbestandes und Bedeutung der
bestehenden Versorgungsfunktion,
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= Umfang des vorhandenen Dienstleistungsbestandes und zu beriicksich-
tigender offentlicher Einrichtungen,

= stadtebaulich integrierte Lage (fuBlaufige Erreichbarkeit),

= Einheitlichkeit der funktionalen, stadtebaulichen und raumlichen Struk-
tur,

= Ggf. optimale Einbindung des ,zentralen Versorgungsbereichs' in das
stadtische oder regionale OPNV-Netz.

Die landesplanerische Relevanz zentraler Versorgungsbereiche ist bereits
im ROG der Bundesrepublik Deutschland als Grundsatz der Raumordnung
angelegt. Im § 2 Abs. 3 Satz 2 und 3 ROG heil3t es:

.Die soziale Infrastruktur ist vorrangig in zentralen Orten zu biindeln; die
Erreichbarkeits- und Tragféhigkeitskriterien des Zentrale-Orte-Konzepts sind
flexibel an regionalen Erfordernissen auszurichten. Es sind die rdumlichen
Voraussetzungen fiir die Erhaltung der Innenstddte und értlichen Zen-
tren als zentrale Versorgungsbereiche zu schaffen.”

Aus der Planungspraxis und aktuellen Rechtsprechung resultieren weitere
Anforderungen an die Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche:

Zentrale Versorgungsbereiche miissen eindeutig bestimmt sein. Es
reicht nicht aus, sie vage, z. B. als kreisférmige Markierungen zu definieren.
Es hat eine weitestgehend parzellenscharfe Abgrenzung zu erfolgen, um
eindeutig zu definieren, welche Betriebe oder Grundstiicke im zentralen
Versorgungsbereich liegen und somit schiitzenswert und entwicklungsfa-
hig sind.” Erste verwaltungsgerichtliche Urteile fordern dariiber hinaus,
dass zentrale Versorgungsbereiche Einzelhandelsunternehmen mit maB-
geblich relevanter Versorgungsfunktion enthalten missen. Es reicht nicht,
einen Standortbereich mit nur noch rudimentarer Versorgungsfunktion (Ki-
osk, Trinkhalle, kleinflachiger Nahversorger etc.) als zentralen Versorgungs-
bereich auszuweisen.™

Vgl. Geyer: Neuregelungen fir den Einzelhandel. In: Planerin, Heft 3, 2005.

Zentrale Versorgungsbereiche sind letztendlich auch als Entwick-
lungsangebot aufzufassen. Sie definieren, wo sich zukiinftig die Entwick-
lung von groB3flachigem Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentrenre-
levanten Sortimenten etablieren soll. Mit dem Entwicklungsangebot ver-
knipft ist die Uberpriifung nach Auswirkungen und ggf. schadlichen Aus-
wirkungen auch auf benachbarte zentrale Versorgungsbereiche.

Die Abgrenzung von zentralen Versorgungsbereichen hat sich jedoch nicht
ausschlieBlich an den Einzelhandelsnutzungen zu orientieren. Insbeson-
dere bei zentralen Versorgungsbereichen in der Funktion des Haupt- oder
Nebenzentrums kommt es auf eine Funktionsvielfalt an. Die Standorte von
kundenorientierten Dienstleistungen, Schulen und weiteren Bildungsein-
richtungen, Kirchen und kirchlichen Einrichtungen, Dienststellen der 6ffent-
lichen Verwaltung sowie Seniorenwohnheime sollten bei der Abgrenzung
berticksichtigt werden. In der aktuellen Rechtsprechung zeichnet sich ein
Trend ab, dass multifunktional abgegrenzte und dezidiert in ihrer Abgren-
zung begriindete zentrale Versorgungsbereiche nachhaltig rechtlichen
Uberpriifungen standhalten.

9.2 Auswirkungen auf zentrale Versor-
gungsbereiche

Vorhaben nach § 11 Abs. 3 BauNVO (insbesondere also Fachmarkte, Fach-
marktzentren und Einkaufszentren) missen baurechtlich in Sonder- oder
Kerngebieten angesiedelt werden. Die Auswirkungen eines Projektvorha-
bens auf die Funktionsfahigkeit von zentralen Versorgungsbereichen ist
sorgféltig und umfassend abzuwagen (§ 2 Abs. 2 BauGB). Jedoch darf die
kommunale Planungshoheit durch die Abwagung nicht unzumutbar oder
ricksichtlos beeintrachtigt werden.

Zum Begriff ,Zentral' wird in den Urteilsbegrindungen der BVerwG-Urteile vom
17.12.2009 — 4 C 1.08 und 4 C 2.08 Stellung genommen. Er ist funktional und nicht geo-
graphisch aufzufassen. Es muss ein relevanter Besatz an Versorgungsfunktion vorliegen.
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Als Auswirkungen zu begreifen sind gemaB des § 11 Abs. 3 Auswirkungen,
die sich auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwe-
sentlich auswirken. ,Auswirkungen [...] sind insbesondere schadliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des § 3 Bundes-Immissionsschutzgesetzes so-
wie Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung, auf den Verkehr,
auf die Versorgung der Bevolkerung im Einzugsbereich [...] auf die Entwick-
lung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Ge-
meinden, auf das Orts- und Landschaftsbild und auf den Naturhaushalt”.

Die Rechtsprechung ging bei der Frage, was unter negativen Auswirkungen
im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO zu verstehen ist, davon aus, dass in Bezug
auf die Funktionsfahigkeit von zentralen Versorgungsbereichen bei einer
warengruppenspezifischen relativen Umsatzverlagerung im Einzelhandel
von 10 % Auswirkungen anzunehmen sind. Dabei ist nicht Gegenstand der
Bewertung, ob ein konkreter Wettbewerber betroffen ist, sondern ob die
Versorgungsfunktion eines zentralen Versorgungsbereichs in seiner Ange-
botsqualitdt und Multifunktionalitdt deutlich beeintrachtigt wird. Die Be-
wertungsmaBstdbe orientieren sich somit grundsatzlich an stadtebaulichen
Strukturen und in keinem Fall an wettbewerblichen Uberlegungen. Die
10 %-Schwelle wurde als eine vage Vermutungsgrenze formuliert. Sie ist
nicht als eine feststehende Grenze zu bewerten. Auch in Zukunft werden
sich diesbezlglich die die Verwaltungs- und Oberverwaltungsgerichte hier
enthalten.

Mit dem Priftatbestand zum § 34 Abs. 3 BauGB ist der Begriff der schadli-
chen Auswirkungen auf die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versor-
gungsbereiche formuliert worden.

In der hochstrichterlichen Rechtsprechung zeichnet sich ab, dass die
Schwelle zu schadlichen Auswirkungen bei deutlich Gber 10 % liegt. Ein-
zelne Urteile gehen erst bei 20 % Umsatzverlagerung von schadlichen Aus-
wirkungen aus.

Einen moglichen Verfahrensweg weist hier das OVG-Urteil vom 22.11.2010 mit Aktenzei-
chen 7 D 1/09.NE. Im vorliegenden Fall wird die plausible Abgrenzung des Zentralen Ver-
sorgungsbereich mittels Passantenfrequenzrelationen dokumentiert und ein potenziell

In der Erstkommentierung zum BauGB 2004 heben BERKEMANN und HALAMA
hervor, dass bei der Feststellung schadlicher Auswirkungen auf die Versor-
gungsfunktion von zentralen Versorgungsbereichen hinsichtlich von Pro-
jektentwicklungen im unbeplanten Innenbereich hohe Hirden zu beriick-
sichtigen sind, die anders zu bewerten sind als die Beurteilung von Auswir-
kungen nach § 11 Abs. 3 BauNVO. Schéadliche Auswirkungen fiir Vorhaben
gemaB § 34 Abs. 3 BauGB im unbeplanten Innenbereich dirften dann vor-
liegen, wenn ein potenzielles Ansiedlungsvorhaben auBerhalb eines zent-
ralen Versorgungsbereichs zu deutlichen negativen immobilienwirtschaft-
lichen Effekten in einem zentralen Versorgungsbereich fiihrt (z. B. Leerzie-
hen ganzer Immobilien durch sicher zu prognostizierende Betriebsaufga-
ben). Die Rechtsprechung verlangt hier eine exakte gutachterliche Beweis-
filhrung mit Dokumentation der 6rtlichen Standortverhaltnisse™.

Grundsatzlich hat die Abwagung, ab wann schadliche Auswirkungen ein-
treten kdnnen, anhand der 6rtlichen Standortrahmenbedingungen zu er-
folgen. Umsatzverlagerungseffekte stellen hinsichtlich schadlicher Auswir-
kungen nur einen Anfangsverdacht dar. Gesunde Einzelhandelsstrukturen
sind z. B. bezuiglich der Vertraglichkeit anders zu bewerten als Zentren, die
bereits durch Trading-Down-Effekte gekennzeichnet sind.

Auch erhebliche Verdnderungen von Verkehrsstromen oder ein uner-

winschtes Verkehrsaufkommen konnen schadliche Auswirkungen auf
. . 36

zentrale Versorgungsbereiche sein.

Die Praxis und zukiinftige Rechtsprechung werden zeigen, welche Umsatz-
verlagerungen wesentliche Beeintrachtigungen darstellen und welche
stadtebaulichen Folgewirkungen als Funktionsstérung zentraler Versor-
gungsbereiche aufgefasst werden kénnen.

eintretender immobilienwirtschaftlicher Schaden aufgrund der eintretenden Umsatzver-
lagerungen aufgezeigt.

Vgl. Berkemann, Halama: Erstkommentierung zum BauGB 2004, S. 363.
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9.3 Zentrale Versorgungsbereiche im Land-
kreis Northeim

9.3.1 Vorbemerkungen

Wie in den vorhergehenden Kapiteln anklingt, werden zentrale Versor-
gungsbereiche im Regelfall im Rahmen kommunaler Einzelhandelskon-
zepte erarbeitet. Haufig flankiert durch einen arbeitskreisbegleiteten Pro-
zess, in dem zumeist auch die Regionalplanung/ Raumordnung einbezo-
gen ist.

Die zentralen Versorgungsbereiche Innenstadt/ Ortskern werden dann -
zumeist in Form einer ,gréberen”, groBmaBstablicheren, nicht parzellen-
scharfen Darstellung — als sogenannte Versorgungskerne der Stadte/ Ge-
meinden in die Regionalplanung (RROP) ibernommen.

Fur die raumordnerische Beurteilung von groBflachigen Einzelhandelsvor-
haben in Niedersachsen sind zentrale Versorgungsbereiche vor allem fur
die Beurteilung gemaB des Integrationsgebotes von Belang.

Integrationsgebot (Ziel der Raumordnung) It. LROP Niedersachsen 2017 —
Kap. 2.3, Ziffer 05):

.Neue EinzelhandelsgroBprojekte, deren Kernsortimente zentrenrelevant
sind, sind nur innerhalb der stédtebaulich integrierten Lagen zuldssig (Integ-
rationsgebot).”

AuftragsgemaB in das REHK fiir den Landkreis Northeim Gbernommen
werden die zentralen Versorgungsbereiche aus den kommunalen Einzel-
handelskonzepten fir die Stadt Northeim — 2017, Stadt+Handel; die Stadt
Einbeck - 2017, GMA; die Stadt Uslar — cima, 2018 und die Gemeinde Kat-
lenburg-Lindau - cima, 2015.

Fir die Kommunen des Landkreises Northeim, fir die kein kommunales
Einzelhandelskonzepts vorliegt, d. h. fur die Stadte Dassel, Moringen und
Hardegsen, die Flecken Norten-Hardenberg und Bodenfelde und die Ge-
meinde Kalefeld, erarbeitete die cima geméaB Auftrag in Form von

Vermutungsraumen einschlieBlich derer rechtssicheren Begriindung par-
zellenscharfe Abgrenzungsvorschlage fiir zentrale Versorgungsbereiche.
Hierbei orientierte sich die cima an den im Abschnitt 9.1 erlauterten Krite-
rien.

Zentrale Versorgungsbereiche sind dabei gemaB Raumordnung den zent-
ralen Siedlungsgebieten der zentralen Orte vorbehalten (zum Thema zent-
rale Siedlungsgebiete vgl. Kapitel 15).

Die cima-ZVB-Abgrenzungsvorschldage wurden in bilateralen Gesprachen
zwischen dem Landkreis Northeim und den Kommunen endabgestimmt,
dabei modifiziert und dann vom Landkreis an die cima als verbindliche, in
das REHK zu Gbernehmende, ZV-Abgrenzungen zuriickgespielt.

Die cima-Vorschldge beinhalteten urspriinglich neben der Abgrenzung von
ZV fur Ortskerne als Hauptzentren auch eine Abgrenzung von Nahversor-
gungszentren (NVZ) - auch diese ausschlieBlich in zentralen Siedlungsge-
bieten situiert.

Unter anderem unter Verweis auf die Arbeitshilfe zum LROP Niedersachsen
2017 (9/2017) - hier ist u.a. im Glossar auf Seite 84 zu NVZ Folgendes for-
muliert: ,Eine lediglich der Nahversorgung dienende Kategorie zentraler Ver-
sorgungsbereiche. Nahversorgungszentren haben keine Versorgungsfunk-
tion, die tiber den unmittelbaren Nahbereich hinauswirkt und bilden deshalb
keine stddtebaulich integrierten Lagen im Sinne des LROP” — wurde der
.cima-NVZ-Ansatz" von Seiten des Landkreises Northeim nicht aufgegrif-
fen.

In den kommunalen Einzelhandelskonzepten der Stadte Northeim und Ein-
beck sowie der Gemeinde Katlenburg-Lindau sind NVZ als zentrale Versor-
gungsbereiche ausgewiesen. Sie liegen alle innerhalb der zentralen Sied-
lungsgebiete der zentralen Orte und wurden von der cima nachrichtlich in
das REHK Gbernommen.

Es handelt sich um folgende Standorte:
= Stadt Northeim:
- NVZ Einbecker LandstraB3e
- NVZ Eichstatte
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- Perspektivisches NVZ Sturmbaume
= Stadt Einbeck

- NVZ Kreiensen (im GZ Kreiensen)
= Gemeinde Katlenburg-Lindau

- Perspektivisches NVZ Lindau (im GZ Lindau; Hinweis cima: derzeit
noch kein Einzelhandelsbesatz vor Ort)

Im EHK Katlenburg-Lindau liegt daneben eine weitere Besonderheit vor.
Neben dem ZV Ortskern Katlenburg im Grundzentrum Katlenburg ist im
zweiten grundzentralen Sitz, dem Ortsteil Lindau, ein perspektivischer ZV
Ortskern Lindau ausgewiesen. Perspektivisch insofern, als dass die Ge-
meinde diesen ZV zu einem vollwertigen ZV entwickeln will. Zum Zeitpunkt
der Erstellung des Einzelhandelskonzeptes im Jahr 2015 entsprach u.a. der
Einzelhandelsbesatz nicht den Kriterien, die diesbeziiglich an einen ZV
Ortskern gestellt werden. GemaB Einschatzung der cima war dies auch
nicht zum Zeitpunkt der cima Einzelhandelserhebung fiir das REHK Nort-
heim der Fall.

9.3.2 Ubersicht zentrale Versorgungsbereiche im Land-
kreis Northeim

Im REHK fir den Landkreis Northeim sind die folgenden zentralen Versor-
gungsbereiche als Hauptzentren Innenstadt/ Ortskern verortet (vgl. auch
die folgende Abbildung). Sie finden — voraussichtlich in der Form einer Ab-
bildung als Versorgungskerne — Eingang in das derzeit in Uberarbeitung
befindliche RROP fiir den Landkreis Northeim:

= ZV Innenstadt Einbeck (im mittel- und grundzentralen Sitz im Ortsteil
Einbeck, am zweiten grundzentralen Sitz im Gebiet der Stadt Einbeck,
im Ortsteil Kreiensen, ist laut EHK Einbeck ein NVZ ausgewiesen

= ZV Innenstadtzentrum Northeim — im mittel- und grundzentralen Sitz
im Ortsteil Northeim

= ZV Innenstadt Uslar - im mittel- und grundzentralen Sitz im Ortsteil Us-
lar

= ZV Innenstadt Bad Gandersheim - im mittel- und grundzentralen Sitz
im Ortsteil Bad Gandersheim

= ZV Ortskern Bodenfelde - im grundzentralen Sitz im Ortsteil Bodenfelde

= ZV Ortskern Dassel im grundzentralen Sitz im Ortsteil Dassel und ZV
Ortskern Markoldendorf im zweiten grundzentralen Sitz der Kommune
Dassel im Ortsteil Markoldendorf

= ZV Ortskern Hardegsen - im grundzentralen Sitz im Ortsteil
= ZV Ortskern Kalefeld - im grundzentralen Sitz im Ortsteil Kalefeld

= ZV Ortskern Katlenburg im grundzentralen Sitz im Ortsteil Katlenburg
und ZV perspektivischer Ortskern Lindau im zweiten grundzentralen Sitz
der Kommune Katlenburg-Lindau im Ortsteil Lindau

= ZV Ortskern Moringen - im grundzentralen Sitz im Ortsteil Moringen

= ZV Ortskern Norten-Hardenberg - im grundzentralen Sitz im Ortsteil
Norten-Hardenberg

Daneben werden im REHK fir den LK Northeim die schon weiter oben er-
wahnten Nahversorgungszentren nachrichtlich dargestellt:

= Stadt Northeim:

- NVZ Einbecker Landstrafe

- NVZ Eichstatte

- Perspektivisches NVZ Sturmbaume
= Stadt Einbeck

- NVZ Kreiensen (im GZ Kreiensen)
= Gemeinde Katlenburg-Lindau

- Perspektivisches NVZ Lindau (im GZ Lindau; Hinweis cima: derzeit
noch kein Einzelhandelsbesatz vor Ort)

Die Detaildarstellungen der einzelnen zentralen Versorgungsbereiche kdn-
nen dem Anhang (Abschnitt 17.1) entnommen werden.
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Abbildung 180: Ubersichtskarte zentrale Versorgungsbereiche im LK Northeim

Bearbeitung: cima 2019; Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim
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10 Ausweisungsvorschlag fur
Standort mit herausgeho-
bener Bedeutung fiir die
Nahversorgung

Die mit der LROP-Anderung 2017 neu eingefiihrte Kategorie ,Standorte
mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversorgung””’ zielt auf die Er-
moglichung von EinzelhandelsgroBprojekten ab, bei denen auf mind. 90 %
der Verkaufsflache periodische Sortimente vertrieben werden und sich der
Standort des Projektes auBerhalb eines zentralen Ortes befindet. Standorte
mit herausgehobener Bedeutung fir die Nahversorgung werden hierbei
grundsatzlich in einem RROP geregelt. Somit obliegt die Ausweisung
solcher Standorte allein der Regionalplanung.

Unabhangig hiervon ist die cima damit beauftragt worden, Vorschlage fir
mogliche Standorte darzustellen. An dieser Stelle sei hervorgehoben, dass
es sich bei dem unter Abschnitt 10.3 beschrieben Standort um einen cima-
Diskussionsvorschlag handelt und nicht aus dem im Zuge der Erstellung
des Regionalen Einzelhandelskonzeptes stattgefunden Arbeitskreis resul-
tiert.

10.1 Kriterien®

Um auf Grundlage dieser Kategorie ein Einzelhandelsprojekt zu entwickeln,
mussen die folgenden Aspekte beachtet werden: Hierzu zahlt die Notwen-
digkeit eines raumlichen Zusammenhanges des Projektes mit dem

*Vgl. LROP Nds. 2017, Kap. 2.3, Ziffer 10, Satz 1 und 2.

Ortskern oder einer Wohnbebauung, die Einhaltung der Anforderungen
des Abstimmungsgebotes und Beeintrachtigungsverbotes des LROP, eine
Nicht-Uberschreitung des zu versorgenden Gebietes durch das Einzugsge-
biet des Projektes, eine Nicht-Beeintrachtigung der Funktion und Leis-
tungsfahigkeit des Zentralen Ortes (Erreichbarkeit Zentraler Orte, Agglo-
merierende Wirkungen, Tragfdhigkeit) sowie eine Anbindung an das
OPNV-Netz. Im Folgenden wird kurz erldutert, was unter diesen Punkten
genau zu verstehen ist:

= Raumlicher Zusammenhang mit Ortskern oder Wohnbebauung

Die Lage des konkreten Standortes des EinzelhandelsgroBprojektes
muss in rdaumlichem Zusammenhang mit dem jeweiligen Ortskern oder
einer Wohnbebauung stehen.

= Abstimmungsgebot

Allgemein ist die Uberschreitung von Gemeinde- oder Planungsraum-
grenzen erlaubt, wenn in der Darstellung im RROP eine nachrichtliche
Darstellung als raumordnerischer Vertrag erfolgt.

= Nicht-Uberschreitung des zu versorgenden Gebietes durch das Ein-
zugsgebiet des Projektes / Abgrenzung des zu versorgenden Berei-
ches

Das Einzugsgebiet des konkreten Projektes darf den zu versorgenden
Bereich nicht tGberschreiten (Streuumsatze maximal 5 %). Die genau er-
mittelten maximal moglichen Verkaufsflachen sollten hierbei nicht im
RROP festgesetzt werden, da diese durch neue Versorgungs- und Wett-
bewerbsstrukturen lber die Zeit abweichen kann. Es sollten zunachst
nur Aussagen getroffen werden, ob groB3flachiger Einzelhandel grund-
satzlich moglich ist. Die konkrete Abgrenzung orientiert sich an der
Siedlungsstruktur und lasst Freiflichen auBen vor.

% Vgl. LROP Nds. 2017, Kap. 2.3, Ziffer 10 und LROP Arbeitshilfe zum Abschnitt 2.3 des LROP
Kap. 8.
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= Beeintriachtigungsverbot Zentraler Orte

Die Erreichbarkeit Zentraler Orte ist eines der entscheidenden Kriterien.
Bei der Ausweisung von Standorten mit herausgehobener Bedeutung
fur die Nahversorgung soll der Fokus auf Standorte mit schlechter Er-
reichbarkeit zu Zentralen Orten gelegt werden. Die Arbeitshilfe des
LROP gibt hierzu als Anndherung einen Abstandswert von nicht weniger
als 6 km mit dem Fahrrad an. Der Abstand berechnet sich entweder aus
der Distanz eines bestehenden Nahversorgers innerhalb eines potenzi-
ellen herausgehobenen Nahversorgungsstandortes oder bei keinem
Vorhandensein vom Siedlungsmittelpunkt zum Nahversorgungszent-
rum eines Zentralen Ortes.

Hinsichtlich der agglomerierenden Wirkungen ist zu prifen, ob es in
dem Ortsteil und am Standort bereits andere (insbesondere groBfla-
chige) nicht-nahversorgungsrelevante Bestandsbetriebe gibt.

Auch ist die Ausstattung der nahegelegenen Zentralen Orten zu ber{ick-
sichtigen, um einen maoglichen Verlust ihrer Tragfahigkeit abschatzen
zu kénnen.

= Sollvorschrift OPNV

Diese Sollschrift zielt darauf ab, dass eine Einbindung in das OPNV-Netz
gewahrleistet wird. Es soll ermdglicht sein, dass die Menschen aus den
Ortsteilen des zu versorgenden Bereiches den Standort gut mit dem
OPNV erreichen kénnen.

Soweit die genannten Kriterien erfillt sind, geht es um die raumliche Fest-
legung eines Standortes mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahver-
sorgung. Entweder kommt diesbeziiglich die Bestimmung einer Ortschaft
/ eines Ortsteils oder eines kleinrdumigen Standortes innerhalb eines Ortes
in Betracht. Eine Bestimmung eines konkreten Vorhaben-/ Betriebsstan-
dortes ist grundsatzlich nicht moéglich.

10.2 Vorgehensweise

Zur Identifizierung moglicher Standorte mit herausgehobener Bedeutung
fur die Nahversorgung im Landkreis Northeim, wurden vor dem Hinter-
grund der Notwendigkeit eines Grundnachfragepotentials zundchst alle
Ortsteile herausgefiltert, die Gber 1.000 Einwohner besitzen. Hierzu zdhlen
die folgenden Ortsteile:

Abbildung 181: Gemeinden mit iiber 1.000 Einwohner
auBerhalb von Zentralen Orten im Landkreis Northeim

Gemeinde Ortsteil

Flecken Norten-Hardenberg Angerstein
Gemeinde Kalefeld Echte
Gemeinde Katlenburg-Lindau Gillersheim
Stadt Hardegsen Gladebeck
Stadt Einbeck Greene
Stadt Northeim Hillerse
Stadt Northeim Hockelheim

Stadt Northeim

Langenholtensen

Stadt Einbeck

Salzderhelden

Stadt Dassel

Sievershausen

Stadt Northeim

Sudheim

Stadt Uslar

Volpriehausen

Quelle: cima 2019

Alle die in Abbildung 181 erwdhnten Ortsteile wurden daraufhin auf das
Kriterium der Erreichbarkeit zu naheliegenden Zentralen Orten gepriift. Le-
diglich der Ortsteil Volpriehausen der Stadt Uslar ist auf Grundlage der ver-
haltnisméaBig groBen Entfernung zum zentralen Ort Uslar bzw. Hardegsen
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nach diesem Kriterium Ubriggeblieben. Alle weiteren Kriterien wurden da-
her nur fiir diesen einen Ortsteil Uberprift (vgl. folgender Abschnitt).

10.3 Standortvorschlag

Der besondere Status des Ortsteils Volpriehausen ist bereits im Einzelhan-
delskonzept der Stadt Uslar 2018 hervorgehoben worden:

.Nur Volpriehausen stellt hier eine gewisse Ausnahme dar, da hier u.a. der
(deutlich kleinflachige) Lebensmittelmarkt Am Bollert sowie eine Apotheke
ansassig sind. Der Lebensmittelmarkt ersetzt nattrlich nicht vollumfénglich
den Besuch bei einem groBflachigen Anbieter wie bspw. Rewe oder Aldi,
stellt aber eine gewisse Grundsicherung fir Volpriehausen und benach-
barte Ortsteile her. Der Einzelhandelsbesatz in Volpriehausen ist dabei der
im Vergleich aller landlichen Uslarer Ortsteile gréten Einwohnerzahl (rund
1.200 Ew.), der Lage an der B 241 sowie der Entfernung zum Konkurrenz-
standort Kernort Uslar geschuldet. Das Angebot in Volpriehausen gilt es zu
schiitzen und — bei Interesse des Lebensmittelmarktes an einer VergroBe-
rung — zu fordern. Wenn Gberhaupt, ware Volpriehausen ein zukiinftig ggf.
moglicher Priifstandort fir die Ausweisung eines herausgehobenen Stan-
dortes fir die Nahversorgung laut Raumordnung (LROP Niedersachsen
2017). Nach Erfullung diverser Prifkriterien ist an diesen Standorten auch
auBerhalb des Sitzes des zentralen Ortes (= Ortsteil Uslar) die Ansiedlung
eines groBflachigen Nahversorgers méglich.”’

Bisher ist eine konkrete Uberpriifung aller zuvor genannten Kriterien aus-
geblieben. Die Abbildung 182 schliet diese Liicke, indem die Ergebnisse

¥ Quelle: cima 2018

zu allen Kriterien fir den Ortsteil Volpriehausen darstellt werden. Es zeigt
sich, dass die grundsatzlichen Kriterien positiv zu bewerten sind. Beispiels-
weise ist von keiner Beeintrachtigung der zentralen Orte auszugehen und
es besteht eine Einbindung in das OPNV-Netz. Auf Grundlage des ange-
nommenen zu versorgenden Bereiches (vgl. Abbildung 182 und Abbildung
183) und den in der Tabelle aufgefiihrten Kennzahlen ergibt sich dennoch
,nur” ein rechnerisches Verkaufsflachenpotential von bis zu 700 gm. Da
dieser Wert unterhalb von 800 gm und somit unterhalb der GroB3flachigkeit
liegt, wird aus Sicht der cima trotz der ansonsten positiv ausfallenden Kri-
terien derzeit nicht die Notwendigkeit gesehen, diesen Standort als Stand-
ort mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversorgung auszuweisen.
Es handelt sich vielmehr um einen ,Grenzfall”, bei dem schon eine geringe
Anpassung (z.B. bei der Einwohnerzahl) zu einem anderen Ergebnis fiihren
kann. Daher ist der Ortsteil Volpriehausen aus unserer Sicht nur unter Vor-
behalt geeignet.

Als Fazit kann festgehalten werden, dass zumindest derzeit kein Orts-
teil seitens der cima als Standort mit herausgehobener Bedeutung fiir
die Nahversorgung vorgeschlagen werden kann. Als Ortsteil mit dem
héchsten Potential hierfiir ist der Ortsteil Volpriehausen der Stadt Us-
lar hervorzuheben. Bei Anpassungen der Siedlungsentwicklung, der
angesetzten Verbrauchsausgaben etc. sollte eine weitere Uberpriifung
stattfinden und ggf. eine Ausweisung als Standort mit herausgehobe-
ner Bedeutung fiir die Nahversorgung in Betracht gezogen werden.
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Abbildung 182: cima-Standortvorschlag: Standort mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversorgung - Ergebnisiibersicht

Potentieller herausgehobener Nahversorgungsstandort Volpriehausen in der Gemeinde Uslar (Landkreis Northeim)

KATEGORIE

Zentrenstruktur
Lage im Raum

Entfernungen
Wetthewerbs- bzw. AuBerhalb
Angebotssituation

Vor Ort

Abgrenzung

Einwohnerpotential
Raumordnung: Potentialbindung des
Potential allein durch den zu Standorts
versorgenden Bereich als .
Einzugsgebiet Kaufkraftpotential

Fléchenpotential

Zusétzliches Potential

A. Erreichbarkeit Zentraler

Orte
Raumordnung: B. Agglomerierende
Beeintréchtigungsverbot Wirkungen

C. Auswirkungen auf

Zentrale Orte
Raumordnung: Sollvorschrift zur BPNV-Netz

OPNV-Anbindung

Raumordnung: Integrationsgebot

B q

g: Absti

Nachbargemeinden

Quelle:

Réumlicher Zusammenhang

Nachbargemeinden

cima 2019, OpenStreetMap-Mitwirkende

Beschreibung
Standort auBerhalb der Grund- und Mittelzentren
Mittelzentrum Uslar (rd. 8 km), Grundzentrum Hardegsen (rd. 7 km)

Mittelzentrum Uslar: Lidl, 2x Rewe, Aldi (jeweils > 800 gm), Netto (<800 gm)
Grundzentrum Hardegsen: Rewe, Edeka (jeweils > 800 gm), Aldi (<800 gm)

Einkaufsmarkt am Bollert (<800 gm)

Der zu versorgende Bereich besteht aus Volpriehausen sowie aus den bewohnten Gebieten der Ortsteile Delliehausen, Gierswalde und Schlarpe.
All diese Ortsteile sind von Volpriehausen verkehrlich gut erreichbar.

2.408 Einwohner (Quelle: Einwohnermeldeamt Stadt Uslar Stand 02.01.2017, gewichtete und gerundete Einwohnerzahl nach Statistisches Landesamt
Niedersachsen nach Gewichtung Einwohner der Ortsteile)

Insgesamt 38 - 43 % (Annahme unterschiedlicher Potentialbindungen)
Insgesamt 2,0 - 2,3 Mio. € im Bereich des Hauptsortimentes Lebensmittel

Insgesamt rd. 500 - 700 gm im Bereich des Hauptsortimentes Lebensmittel

Flachenannahme: 85 % Lebensmittel, 5 % Drogeriewaren, 10 % aperiodischer Bedarf = Flache insg. rd. 590- 670 m®
Ein kleiner Anteil der Umsdtze kann durch die gute verkehrliche Anbindung von auBerhalb des zu versorgenden Bereiches stammen (.Streuumsatz”
circa 5 %) = Flicheinsg.rd. 620 - 700 m?

Der zu priifende Standort liegt (ber den festgelegten 6 km entfernt von Zentralen Orten.

Am zu prifenden Standort bzw. Ortsteil befinden sich keine (groBflachigen) Bestandsbetriebe mit nicht-nahversorgungsrelevanten
Kernsortimenten (z.B. Bekleidung), die agglomerierend den Zentralen Orten schaden kénnten.

Die Zentralen Orte Uslar und Hardegsen sind vom Einzelhandelsbesatz her gut aufgestellt. Die Gefahr eines Verlustes ihrer Tragfahigkeit ist nicht
direkt zu erwarten, kann aber nur mit einer raumordnerischen Priifung eines genauen Vorhabens eindeutig geprift werden.

Es gibt keinen klaren Standort zur Uberpriifung. Grundsétzlich befinden sich in Volpriehausen drei Bushaltestellen, von wo aus mit der Buslinie 212
(Hardegsen-Uslar) die im zu versorgenden Bereich liegenden Ortsteile erreicht werden kénnen.

Der potentielle Standort sollte im Ortskern liegen. Daher ist ein funktionaler Zusammenhang gegeben.

Der zu versorgende Bereich reicht nicht (iber Gemeindegrenzen hinaus, so dass es keinerlei Abstimmung bedarf.
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Abbildung 183: cima-Standortvorschlag: Standort mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversorgung

Quelle:  cima 2019, OpenStreetMap-Mitwirkende
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11 Sortimentsliste fiir den
Landkreis Northeim

11.1 Vorbemerkung

Die REHK-Sortimentsliste fiir den Landkreis Northeim ersetzt fiir Ein-
zelhandelsplanvorhaben nicht die Betrachtung im Einzelfall im Kon-
text der jeweiligen ortlichen Situation; wenn vorhanden, immer auf
Basis vorliegender kommunaler Einzelhandelskonzepte/ Sortiments-
listen. Sie kann -aber und sollte auch - als Grundlage fiir die Ableitung
kommunaler Sortimentslisten dienen.

Bei der Beurteilung von Einzelhandelsvorhaben ist bspw. auch ein pauscha-
ler Hinweis auf die Auflistung der nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Sortimente des LROP Niedersachsen rechtsfehlerhaft und reicht im Rah-
men der baurechtlichen Steuerung nicht aus.

Das OVG Miinster hat mit seinen Urteilen vom 09.10.2003 und 22.04.2004
deutlich gemacht, dass baurechtliche Festsetzungen in Bezug auf Sorti-
mentsfestsetzungen ,nicht unbestimmt” bleiben dirfen und sich auf aus
der Ortlichkeit abgeleiteten Sortimentslisten beziehen missen. Gleicher-
maBen sind Ausschliisse von Einzelhandelsnutzungen in Teilen des Stadt-
gebietes nur fundiert zu begriinden, wenn sie auf nachvollziehbaren kom-
munalen Einzelhandelskonzepten bzw. stadtebaulichen Entwicklungskon-
zepten beruhen® (vgl. Kapitel zu den rechtlichen Rahmenbedingungen).

" OVG Miinster vom 09.10.2003 AZ 10a D 76/01.NE. Nichtigkeit eines Bebauungsplanes

aufgrund nicht konkreter Sortimentsfestsetzungen in der Gemeinde Rhede; OVG Miinster
vom 22.04.2004 AZ: 7a D 142/02.NE: Bestatigung der baurechtlichen Festsetzungen in der
Stadt Sundern auf Basis eines nachvollziehbaren Einzelhandelskonzepts.

Die Liste der nahversorgungs- (gleichzeitig zentrenrelevanten), zentrenre-
levanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimente fiir den Landkreis Nort-
heim kommt hiermit eine malgebliche ,Orientierungsfunktion” zu.

Wie auch kommunale Sortimentslisten, ist die Sortimentsliste fiir den Land-
kreis Northeim hinsichtlich ihrer Zielsetzung dem Schutz und der Entwick-
lung der zentralen Versorgungsbereiche sowie der Sicherung einer woh-
nortnahen Grundversorgung verpflichtet. Sortimentslisten sollen dabei
nicht den Wettbewerb behindern, sondern eine rdumliche Zuordnung vor-
nehmen, wo dieser Wettbewerb stattfinden soll.

Sortimentslisten regeln dabei die Zulassigkeit von groB3flichigen Ein-
zelhandelsbetrieben (ab 800 gm Verkaufsfldche, auch unter Beriick-
sichtigung von Agglomerationsstandorten): Auch wenn ein Sortiment
als zentrenrelevant eingestuft wird, darf es z.B. in Mischgebieten auBerhalb
zentraler Versorgungsbereiche in Form eines kleineren Fachgeschaftes an-
geboten werden.

11.2 Rechtliche und planerische Rahmenbe-
dingungen

Grundlegende Notwendigkeit ortsspezifischer, kommunaler, Sorti-
mentslisten

Gemal der Rechtsprechung der vergangenen Jahre (u.a. Urteil OVG Miins-
ter vom 22. April 2004 — 7a D 142/02 NE) kann eine Kommune unter ande-
rem zur Verfolgung des Ziels ,Schutz und Stérkung der Attraktivitdt und
Einzelhandelsfunktion der Innenstadt” den Einzelhandel mit bestimmten
Sortimenten innerhalb eines Bebauungsplanes ausschlieBen.”

“ Siehe hierzu auch: OVG Luneburg, Urteil vom 14. Juni 2006 — 1 KN 155/05: ,§ 1 Abs. 4 -9

BauNVO bietet eine Grundlage fiir den Ausschuss von Einzelhandel oder innenstadtrele-
vanten Sortimenten auch dann, wenn das Plangebiet nicht unmittelbar an die Innenstadt
oder den Bereich angrenzt, zu dessen Schutz die Gemeinde von dieser Feinsteuerungs-
moglichkeit Gebrauch macht.”
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Auch andere Gerichtsurteile unterstreichen die Relevanz von ortspezifi-
schen Sortimentslisten, insbesondere vor dem Hintergrund zukinftiger
Planungen: ,Verfolgt die Gemeinde mit dem Ausschluss zentrenrelevanter
Einzelhandelssortimente in einem Gewerbegebiet das Ziel, die Attraktivitat
der Ortsmitte in ihrer Funktion als Versorgungszentrum zu erhalten und zu
fordern, darf sie in die Liste der ausgeschlossenen zentrenrelevanten Sor-
timente auch Sortimente aufnehmen, die in der Innenstadt derzeit nicht
(mehr) vorhanden sind, deren Ansiedlung dort aber erwiinscht ist.” (VGH
Mannheim; Urteil vom 30.01.2006 (3 S 1259/05))

Auch das Bundesverwaltungsgericht kommt in einem Urteil vom
26.03.2009 (4 C 21.07) zu dem Ergebnis, dass ein ,(nahezu) vollstandiger
Einzelhandelsausschluss durch das Ziel einer Starkung der in einem Ge-
samtstadtischen Einzelhandelskonzept ausgewiesenen Stadtbezirks- und
Ortsteilzentren als stadtebaulich gerechtfertigt angesehen” werden kann.
Ein Ausschluss von Sortimenten kann diejenigen Sortimente umfassen, de-
ren Verkauf typischerweise in den zentralen Versorgungsbereichen einer
Stadt erfolgt und in einer konkreten &rtlichen Situation fir die jeweiligen
zentralen Versorgungsbereiche von erheblicher Bedeutung sind.

Der Rechtsprechung folgend miissen solche Ausschliisse besonders stad-
tebaulich gerechtfertigt sein (s. § 1 Abs. 9 BauNVO). Die MaBstébe, die an
eine solche Einzelhandelssteuerung von den Gerichten gestellt werden, im-
plizieren jedoch auch, dass ohne vorliegendes aktuelles Einzelhandelskon-
zept eine stadtebauliche Begriindung nicht rechtssicher ist. Dies umfasst
auch die Erarbeitung einer spezifischen, auf die jeweilige 6rtliche Situation
angepassten Sortimentsliste, die es ermdglicht, die besondere Angebots-
situation und ggf. zukiinftige Planungsabsichten zu beriicksichtigen.”

Das OVG Miinster weist zudem in einem Urteil vom 03. Juni 2002 (7 aD
92/99.NE) darauf hin, dass keine allgemeingiltige Sortimentsliste besteht.
.Es gibt keine Legaldefinition dafiir, wann sich ein Warensortiment als ,zen-
trenrelevant” erweist. Das Gericht weist vielmehr auf die Notwendigkeit der

Siehe hierzu auch: OVG Minster, Urteil vom 03.Juni 2002 — 7 A 92/99.NE; insbesondere
bei vollkommenem Ausschluss von Sortimenten

individuellen Betrachtung der jeweiligen ortlichen Situation insbesondere
bei vollkommenem Ausschluss der angefiihrten Sortimente hin.

Grenzen einer Sortimentsliste

Die Differenzierung der einzelnen Sortimente muss jedoch marktiblichen
Gegebenheiten entsprechen.” Dabei kénnen bestehende Listen der Lan-
desplanung als Orientierungshilfen herangezogen werden und auf deren
Grundlage die ortsspezifische Sortimentsliste hergeleitet werden.

Grundsatzlich gilt, dass die Sortimentsliste nicht abschlieBend formuliert
sein sollte, sondern einen Entwicklungsspielraum aufweisen sollte, um auch
Sortimente zuordnen zu kénnen, die nicht explizit erwahnt sind. Der Fein-
differenzierung einzelner Sortimente sind zudem Grenzen gesetzt. Die Bil-
dung unbestimmter Kategorien wie beispielsweise ,Elektrokleingerdte” o-
der ,SportgroBgerate” kdnnen (zumeist) nicht hinreichend definiert werden
und die Reichweite des jeweiligen Sortimentsausschlusses kann nur schwer
zweifelsfrei ermittelt werden. GemaB Meinungsbildung im Arbeitskreis zum
REHK LK Northeim wurde sich in der Abwédgung dieser Problematik mit
dem Wunsch einer ,feinjustierten” Sortimentsliste flir Letzteres entschie-
den, so dass die Sortimentsliste fur den LK Northeim zwischen Elektrohaus-
haltsklein- und -ElektrohaushaltsgroBgeraten, Sportklein- und SportgroB-
geradten sowie bei Zoobedarf zwischen Klein- und GroBtierbedarf unter-
scheidet.

Zudem zeigt sich die Problematik im Bereich des generellen Ausschlusses
von zentrenrelevanten Sortimenten. Da auch nicht-zentrenrelevante Be-
triebe als begleitendes Angebot (Randsortiment) zentrenrelevante Ange-
bote fihren, ist ein genereller Ausschluss aus Sicht der Rechtsprechung kri-
tisch zu betrachten, da kaum Betriebsformen existieren, die ohne Randsor-
timente auskommen.

Eine Festsetzung in Bebauungsplanen (GE, MI etc.) hinsichtlich des Aus-
schlusses zentrenrelevanter Kernsortimente und der Festsetzung

vgl. BVerwG, Beschl. v. 04.10.2001 Az. 4 BN 45.01
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maximaler Verkaufsflachen im Bereich der Randsortimente (z. B. max. 10%
der Verkaufsflache) sollte daher im Vordergrund stehen.”

Allgemeine Kriterien zur Zentrenrelevanz einzelner Sortimente

Die Entwicklung einer Sortimentsliste fiir den Landkreis Northeim soll
transparent und nachvollziehbar sein. Dabei sind zum einen allgemeine Kri-
terien zu beachten und zum anderen Entwicklungen bzw. Besonderheiten
im Landkreis Northeim zu bertcksichtigen. Die Einordnung der Sortimente
hinsichtlich der Zentrenrelevanz kann auch von der Steuerungsintention
bzw. den Zielvorstellungen des Landkreises Northeim gepragt sein. Die al-
leinige Betrachtung der aktuellen Situation und Verkaufsflachenverteilung
im Landkreis Northeim kann lediglich als Anhaltspunkt dienen. Fir die Zen-
trenrelevanz sind aus Sicht der cima folgende Faktoren mitentscheidend:

= Aktueller Bestand: Die Flachenverteilung des aktuellen Bestandes in-
nerhalb des Landkreises Northeim sollte als wichtiger Anhaltspunkt fur
die Zentrenrelevanz von Sortimenten dienen. Dabei steht im Fokus der
Betrachtung, ob die jeweiligen Angebote in integrierten Lagen oder
nicht integrierten Lagen zu finden sind. Die aktuelle Standortverteilung
(Verkaufsflache in gm) dient dabei als Grundlage fiir die Bewertung der
Zentrenrelevanz.

* Nachfrage im Zusammenhang mit anderen Nutzungen: Kopp-
lungsmdglichkeiten mit anderen Nutzungen, die zumeist in integrier-
ten Ortskernlagen angeboten werden, sind flr die Abwéagung der Zen-
trenrelevanz mit zu berticksichtigen. Oftmals sind Kopplungskaufe zwi-
schen Lebensmitteln und Drogeriewaren sowie Bekleidung und Schuhe
zu beobachten. Die Verbundwirkung der einzelnen Sortimente ist bei
der Festlegung der Zentrenrelevanz zu beachten.

Dariiber hinaus sollte der Branchenmix einer Innenstadt attraktiv und
maoglichst komplett sein. Daher kénnen auch Branchen, die aufgrund
der jeweiligen Kundenfrequenz auf den ersten Blick nicht zentrenrele-
vant erscheinen, ebenfalls der Innenstadtlage vorbehalten sein, um

Vgl. OVG Miinster 10 D 52/08.NE vom 04. Dezember 2009

einen fiir den Kunden attraktiven, vollstdndigen Branchen-Mix zu ge-
wahrleisten.

Identifikation von sogenannten Frequenzbringern in den Innen-
stidten und Ortskernen im Landkreis Northeim: Je nach Stadt- oder
GemeindegroBe variieren diese im Landkreis Northeim.

Beratungsintensitédt: Die Angebotsformen der Innenstadt umfassen
in erster Linie beratungsintensive Fachgeschéfte, die den Kunden einen
Mehrwert beim Einkaufen bieten kénnen. Aus diesem Grund sind sol-
che Betriebsformen fiir einen zentralen Versorgungsbereich besonders
wichtig.

Méoglichkeiten der Integration zukiinftiger Handelsformate: Die
Integration bestimmter Formate ist ein weiterer Punkt, den es abzuwa-
gen gilt (siehe auch Warentransport). Aufgrund der Handelsentwick-
lungen und Marktbestrebungen einzelner Unternehmen darf eine Dis-
kussion Uber die Zentrenrelevanz von Sortimenten die Anforderungen
diverser Angebotsformen nicht unbericksichtigt lassen. Neben dem
Flachenanspruch dieser Betriebsformen ist auch die Wirkung auf das
Stadtbild zu beurteilen. Ein Gartenfachmarkt oder ein Baumarkt sind
beispielsweise nur selten geeignet fiir einen zentralen Versorgungsbe-
reich.

Auch die Flachenverfigbarkeit im zentralen Versorgungsbereich muss
als weiterer Diskussionspunkt beachtet werden. Ohne die Moglichkeit
zeitgemaBRe, moderne Flachen in der integrierten Ortskernlage zu ent-
wickeln bzw. vorhandenen Flachen zu modernisieren, sind die Entwick-
lungsmdglichkeiten eines zentralen Versorgungsbereichs einge-
schrankt.

Einfacher Warentransport: Die Gro3e und Transportfahigkeit der Wa-
ren spielt eine weitere Rolle bei der Zentrenrelevanz von Sortimenten.
GroBformatige Waren, die einen gewissen Ausstellungsbedarf haben
und meist per Auto transportiert werden mussen, sind moglicherweise
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fur die zentralen Standorte weniger geeignet, da der Flachenbedarf
und die Warenlogistik von Betrieben mit einem solchen Sortiments-
schwerpunkt oftmals nicht in der Innenstadt bzw. dem Ortskern erfillt
werden kann (z. B. Baumarkte, Mobelmarkte). Im Gegensatz dazu ste-
hen so genannten ,Handtaschensortimente”. Diese Waren sind klein-
formatig und konnen leicht transportiert werden (z.B. Bekleidung,
Schuhe).

11.3  Zur Ableitung der Sortimentsliste fir
den Landkreis Northeim

Die nachfolgend aufgefiihrte Sortimentsliste (sie bezieht sich auf den Ein-
zelhandel im engeren Sinne, d.h. ohne den Handel mit Kraftfahrzeugen und
Motorkraftstoffen) definiert die nahversorgungs-, zentrenrelevanten und
nicht-zentrenrelevanten Sortimente fiir den Landkreis Northeim. Sie ist aus
den Standortstrukturen des Landkreises abgeleitet und darauf ausgerich-
tet, zentrale Versorgungsbereiche zu starken.

Vorbemerkung zu den folgenden Abbildungen zur Verkaufsflachen-
verteilung nach Sortimenten und Lagebereichen

= ZV Innenstadt / ZV Ortskern: Alle derart im Anhang in Abschnitt 17.1 im
Detail mit parzellenscharfer Abgrenzung dargestellten ZV (inkl. des Per-
spektivischen ZV Ortskern Lindau)

= Nahversorgungszentrum: Alle derart im Anhang in Abschnitt 17.1 im
Detail mit parzellenscharfer Abgrenzung dargestellten ZV (inkl. des Per-
spektivischen NVZ ZV Ortskern Lindau)

= Fachmarktagglomeration: GemaR EHK Northeim inkl. ergdnzender Ein-
schatzung cima, geméal EHK Einbeck und EHK Katlenburg-Lindau, an-
sonsten Einschatzung cima

= Sonstige Lagen: Restliche Lagebereiche/ Standorte

Definition der nahversorgungsrelevanten Sortimente - gleichzeitig
zentrenrelevant

Die Aufstellung berlicksichtigt die nachfolgenden spezifischen Aspekte des
Handels im Landkreis Northeim sowie das allgemeine Verbraucherverhal-
ten:

= Die Abbildung 184Abbildung 179 zeigt, dass bis auf das Sortiment Arz-
neimittel (Apotheken) mit 72 % keines der weiteren Sortimente des pe-
riodischen Bedarfs (iber mehr als 50 % mit seiner Verkaufsflache in den
ZV Innenstadt/ Ortskern situiert sind.

= Unter Hinzurechnung der Verkaufsflachenanteile fiir die Nahversor-
gungszentren liegen mit rd. 52 % Drogerie- und Parfiimeriewaren
knapp uber der 50 % Schwelle.

= Rund 40 % der Verkaufsflache fur Lebensmittel (inkl. Reformwaren) —
des Leitsegments im periodischen Bedarf - agieren in den ZV Innen-
stadt/ Ortskern; unter Hinzurechnung der NVZ-Flachenanteil ermitteln
sich rd. 49 %.
= Als einzelner Lagebereich kommt allerdings den ZV Innenstadt/ Orts-
kern im Vergleich aller Lagebereiche die jeweils groBte Bedeutung bei
den Sortimenten des periodischen Bedarfs zu.
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= Die iber die Warengruppe Lebensmittel (inkl. Reformwaren und Ge-
nussmittel) hinaus aufgefiihrten Warengruppen stellen Waren des tag-
lichen Bedarfs dar, deren Kauf haufig mit dem Lebensmitteleinkauf ver-
bunden wird.

Abbildung 184: Verkaufsflachenanteile nach Lagebereichen auf Sortiments-
ebene: periodischer Bedarf

Arzneimittel (Apotheken) 15
Drogerie- und Parfimeriewaren 10
Zeitschriften, Zeitungen
Lebensmittel (inkl. Reformwaren) 9 21
Schnittblumen, Floristik 3{3
0% 20% 40% 60% 80% 100%

B ZV Ortskern/ Innenstadt = Nahversorgungszentrum

B Fachmarktagglomeration i sonstige Lagen

Quelle:  cima 2019

Der Landkreis Northeim verfolgt explizit das Ziel, die Einzelhandelsaufstel-
lung der zentralen Versorgungsbereiche im Bereich der Nahversorgung zu
starken.

Im geschilderten Gesamtkontext sind folgende Sortimente als nahversor-
gungsrelevant (gleichzeitig zentrenrelevant) zu bezeichnen:

= Nahrungs- und Genussmittel, (inkl. Reformwaren)

= Drogerieartikel (Kérperpflege, Wasch-, Putz- u. Reinigungsmittel),
Parfimeriewaren

= Schnittblumen, Floristik (inkl. kleinere Pflanzen),
Zeitungen und Zeitschriften

= Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel (Apotheken)

Definition der zentrenrelevanten Sortimente

In der nachfolgenden Abbildung werden die Verkaufsflachenanteile des
Einzelhandels fir die aperiodischen Sortimente nach den genannten Lage-
kategorien dokumentiert.

Im Regelfall werden Sortimente mit einem bedeutenden Verkaufsflachen-
anteil in zentralen Versorgungsbereichen (v.a. in Innenstadten/ Ortskernen)
den zentrenrelevanten Sortimenten zugeordnet, da sie diese strukturell
pragen.

Im Landkreis Northeim liegen derzeit die Verkaufsflachenanteile einiger fur
Innenstadte klar wiinschenswerter Innenstadt-/ Ortskernsortimente er-
kennbar unterhalb der 50 %-Marge (Heimtextilien; Glas, Porzellan, Keramik,
Hausrat; Computer, Biro- und Telekommunikation; Schuhe, Sportartikel).
Auch das Angebot von Elektrogeraten und Zoobedarf agiert ganz schwer-
punktmaBig auBerhalb zentraler Versorgungsbereiche.

Seite 177

cima.



Regionales Einzelhandelskonzept fir den Landkreis Northeim - 12/2019 CI ma -

Abbildung 185: Verkaufsflichenanteile nach Lagebereichen auf Sortimentsebene: aperiodischer Bedarf

Quelle:  cima 2019
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Mit Blick auf die Einzelhandelsstrukturen im Landkreis Northeim wie auch
in Hinblick auf die explizite Steuerungsintention des Landkreises, diverse
im Regelfall zentrenrelevante Sortimente wieder am Standort Innenstadt/
Ortskern zu starken, sind folgende Sortimente als zentrenrelevant zu be-
zeichnen:

= Bekleidung, Wasche (inkl. Baby-, Kinderbekleidung)

= Schuhe, Lederwaren (inkl. Koffer und Taschen)

= Uhren, Schmuck

= Augenoptik und Hoérgerateakustik

= Blcher

= Papier-, Schreibwaren, Blrobedarf

= Spielwaren

= Haus- und Heimtextilien (Stoffe, Kurzwaren, Gardinen usw.)

= Glaswaren, Porzellan und Keramik, Hausrat (inkl. Geschenkartikel)
= Sanitdtswaren

= Musikalien, Musikinstrumente

= Antiquitdten, Kunstgegenstande

= Foto und Zubehor

= Computer und Kommunikationselektronik, einschlieBlich Zubehor
= Sportbekleidung, -schuhe und Sportkleingerate

= Elektrohaushaltskleingerate

= Zoobedarf — hier nur Kleintierbedarf (inkl. Kleintiere)

Das Sortiment Sportartikel (hierzu zahlen Sportbekleidung, Sport-
schuhe, Sportklein- und SportgroBgerate) wird im Landkreis Northeim
derzeit schwerpunktmaBig auBerhalb der ZV Innenstadt/ Ortskern angebo-
ten (dort rund 83 % der Verkaufsflache).

Inklusive Bedarf fir Hunde und Katzen.

Aus Sicht des Landkreises Northeim sollten Sportartikel jedoch als zentren-
relevant eingestuft werden, da sie sdmtliche Eigenschaften besitzen, die
zentrenrelevante Sortimente i.d.R. auszeichnen.

Allerdings findet eine Unterscheidung bei der Zuordnung der Sportgerate
statt. Sportkleingerate (bspw. Tennisschldger) als klassische Mitnahmear-
tikel werden zu den zentrenrelevanten Sortimenten zugeordnet, Sport-
groBgerate (bspw. Hometrainer) als ,Kofferraumartikel” zéhlen zu den
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten.

Elektrogerdte (Klein- und GroBgerate) und Lampen/ Leuchten werden
derzeit mit nur 24 % der Verkaufsflache im LK Northeim in den ZV Innen-
stadt/ Ortskern vertrieben. Elektrohaushaltskleingerate sind zum einen
haufig Randsortimente von groBeren Lebensmittelmarkten und stellen ei-
nen Sortimentsbaustein bei Elektromarkten dar. Sie sollen im REHK des LK
Northeim als zentrenrelevant eingeordnet werden. Elektrohaushalts-
groBgerdate (bspw. Waschmaschinen) sind demgegeniiber als
nicht-zentrenpragend aufzufassen und werden als nicht-zentrenrelevant
klassifiziert.

Waren des Zoobedarfs werden derzeit nur mit rund 19 % der diesbezlig-
lichen Verkaufsflache im LK Northeim in den ZV Innenstadt/ Ortskern an-
geboten. Hier verfolgt der Landkreis Northeim das Ziel, dieses Sortiment
zuklnftig in die Innenstadte/ Ortskerne zu lenken, weshalb es — hier aller-
dings nur der Kleintierbedarf inklusive Kleintiere” — als zentrenrelevant
ausgewiesen wird. Demgegentber soll der GroBBtierzoobedarf als nicht-
zentrenrelevant gelten.
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Definition der nicht-zentrenrelevanten Sortimente
Folgende Sortimente werden als nicht-zentrenrelevant eingeordnet:

= Mobel, (inkl. Biro- und Campingmdbel, Kiichen, Matratzen usw.; inkl.
Kinderwagen, Kindersitze)

= Baumarktspezifisches Kernsortiment (Eisenwaren, Werkzeuge, Bau-
stoffe usw.)

= Farben und Lacke, Tapeten
= Teppiche und Bodenbeldge
= Kfz-Zubehor

= Pflanzen, Gartenbedarf

= SportgroBgerate

= Unterhaltungselektronik

= ElektrohaushaltsgroBgerate
= Lampen, Leuchten

= Fahrrader und Zubehor

= Zoobedarf — hier nur GrofBtierbedarf
= Sonstiger Einzelhandel

Zu ElektrogroBgerite, SportgroBgerdte und Zoobedarf — hier nur
GroBtierbedarf, vgl. die Ausfihrungen bei den zentrenrelevanten Sorti-
menten.

Die obigen weiteren Sortimente werden als nicht-zentrenrelevant einge-
ordnet, da sie auf Grundlage der dokumentierten Verkaufsflachenanteile
bzw. der Angebotsstruktur keine Zentrenrelevanz und strukturpragende
Bedeutung fiir die zentralen Versorgungsbereiche im LK Northeim aufwei-
sen und daneben hinsichtlich ihrer Angebotsform auch nicht klassisch zen-
trenpragend sind.

Die Abbildung auf der néchsten Seite stellt die Sortimentsliste fir den
Landkreis Northeim unter Bezug auf die Klassifikation der Wirtschafts-
zweige (2008, Statistisches Bundesamt) dar.
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Sortimentsliste REHK Landkreis Northeim - zentrenrelevante Sortimente (f.)

Abbildung 186: Sortimentsliste REHK Landkreis Northeim gema3 WZ-

Schliissel

Sortimentsliste REHK LandkreisNortheim -

zentrenrelevant)

hversorgungsrelevante Sortimente (gleichzeitig

MNahrungs- und Genussmittel, Reformwaren

Drogerieartikel (Korperpflege, Wasch-, Putz-
und Reinigungsmittel)

Parfimeniewaren

Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel

Schnittblumen und kleinere Pflanzen (Floristik)

Zeitungen und Zeitschriften

MNahrungs- und Genussmittel, Getranke und Tabakwaren (WZ 47.11.1;
WZ 4711.2; WZ 4721.0; WZ 47.220; WZ 47.230; WZ 47.240, WZ
47.25.0; WZ 47.26.0; WZ 47.29.0)

Einzelhandel mit Kosmetischen Erzeugnisse und Korperpflegemitteln
(WZ 47.75.0) (ohne Parfiimerie- und Kosmetikartikel)

Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und
Korperpflegemitteln (WZ 47.75.0) hier nur Parfimerie- und
Kosmetikartikel)

Apotheken (WZ 47.73.0)

Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und Dingemittel (WZ
4776.1) (hier nur Schnittblumen und kleinere Pflanzen)

Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen (WZ 4762.1)

Sortimentsliste REHK L andkreisNortheim - zentrenrelevante Sortimente

Uhren, Schmuck

Optische und akustische Artikel (Augenoptik,
Horgerateakustik)

Medizinisch-orthopadischer Bedarf
(Sanitatswaren)

Papier- und Schreibwaren, Blrobedarf

Lederwaren, Koffer und Taschen

Haus- und Heimtexiilien (ua. Stoffe,
Kurzwaren, Gardinen und Zubehor)

Bekleidung, Wasche

Biicher

Spielwaren

Schuhe

Sportbekleidung und -schuhe

Sport- und freizeitkleingerate

Glaswaren, Porzellan und Keramik, Hausrat
linkl. diesbezgl. Geschenkartkel)

Einzelhandel mit Uhren und Schmuck (WZ 47.77.0)

Augenoptiker (WZ 47781)

Einzelhandel mit medizinischen und orthopédische Artikeln (WZ
4774.0) (hier nur akustische Artikel)

Einzelhandel mit medizinische und orthopadische Artikeln (WZ
47740) (ohne akustische Artikel)

Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikeln
(WZ 4762.2)
Einzelhandel mit Lederwaren und Reisegepdck (WZ 47.72.2)

Einzelhandel mit Heimtextilien (WZ 4751.0),

Einzelhandel mit Vorhangen, Teppiche, FuBbodenbeldge und Tapete
(WZ 4753.0) (hier nur Vorhange)

Einzelhandel mit Bekleidung (WZ 47.71.0) (chne Sportbekleidung)

Einzelhandel mit Biichern (WZ 47.61.0)
Einzelhandel mit Spielwaren (WZ 47.65.0)
Einzelhandel mit Schuhen (WZ 47.72.1) (ohne Sportschuhe)

Bekleidung (WZ 47.71.0) (hier nur Sportbekleidung)

Schuhe (WZ 47.72.1) (hier nur Spertschuhe)

Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (chne Campingmabel;
(WZ 4762.2) (auBer Sportbekleidung) (hier nur Kleingerite)
Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren (WZ
4759.2)

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstinde na. n. g. (WZ 47599)
Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern kunstgewerbliche
Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen und Geschenkartikel (WZ 47.78.3
(hier nur Geschenkartikel)

Foto und Zubehor

Antiquitaten, Kunstgegenstande, Bilder,
Bilderrahmen

Computer und Kommunikationselektronik,
einschlieBlich Zubehor)

Musikalien, Musikinstrumente

Elektrohaushaltskleingerate

Zoobedarfinkl. Tiernahrung und Tiere -
nur Kleintierbedarf inkl. Kleintiere

Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker) (WZ 47.78.2)

Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern kunstgewerbliche
Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel (WZ 47.78.3)
(hier nur Kunstgegenstinde, Bilder und kunstgewerbliche
Erzeugnisse)

Einzelhandel mit Antiquititen und antiken Teppichen (WZ 47.79.1)
Antiquariate (WZ 47.79.2)

Einzelhandel mit Datenverarbeitung, peripheren Geraten und
Software (WZ 47.41.0), Einzelhandel mit Telekommunikationsgeréten
(WZ 47.420)

Einzelhandel mit Musikinstrumente und Musikalien (WZ 49.59.3)

Einzelhandel mit elektrische Haushaltsgeriten (WZ 47.54.0)
(Elektrohaushaltskleingeréte und -grofgerate) (hier nur
Elektrohaushaltskleingerite)

Einzelhandel mit zoologischem Bedarfund lebenden Tieren (WZ
4776.2) (hier nur nur Kleintierbedarf inkl Kleintiere)

Sortimentsliste REHK LandkreisNortheim - nicht-zentrenrelevante Sortimente

Zoobedarfinkl. Tiernahrung -

nur GroBtierbedarf

Mobel (inkl. Kuchen, Matratzen, Blro-,
Campingmobel)

Baumarktspezifisches Kernsortiment (u. a
Bad-, Sanitareinrichtungen und -zubehor,
Bauelemente, Baustoffe, Beschlage,
Eisenwaren, Fliesen, Installationsmaterial,
Heizungen, Ofen, Werkzeuge, Metall- und
Kunststoffwaren)

Farbe, Lacke, Tapeten, Teppiche und
Bodenbelage

Lampen und Leuchten
Unterhaltungselektronik, Tontrager

ElektrohaushaltsgroBgerate

Sport- und Freizeitgrofigerate
Fahrrader und Fahrradzubehor

Autozubehor

Gartenmarkispezifische Kernsortiment (u. a.

Gartenbedarf (z. B. Erde, Torf),
Gartenhauser, -gerate, (GroB-) Pflanzen und
Pflanzgefile)

Sonstiger Einzelhandel

Quelle:  cima 2019

Einzelhandel mit zoologischem Bedarfund lebenden Tieren (WZ
4776.2) ( hier nur GroBtierbedarf)
Einzelhandel mit Wohnmébeln (WZ 47591}

Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren (WZ 47.52.1)
Einzelhandel mit Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf (WZ
4752 3) (chne Farben, Lacke)

Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuBbodenbelagen und
Tapeten (WZ 4753.0) (ohne Vorhénge). Einzelhandel mit
Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf (WZ 47.52.3) (hier nur
Farben, Lacke)

Einzelhandel mit Beleuchtungsartikeln und Haushaltsgegenstande
a n. g (WZ47599) (hier nur Lampen und Leuchten)

Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik (WZ 47.43.0)
Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtrager (WZ 4763.0)
Einzelhandel mit elekirische Haushaltsgeraten (WZ 47.54.0)
(Elektrohaushaltskleingeréte und -groBgeréte) (hier nur
ElektrohaushaltsgroBgerate)

Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (chne Campingmabel)
(WZ 4762.2) (auBer Sportbekleidung) (hier nur GroBgeréte)
Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteile und -zubehor (WZ
4764.1)

Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und —zubehér (WZ 45.32.0)
Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und Dungemittel (WZ
47.76.1) (auBer Schnittblumen und kleinere Pflanzen)

Sonstiger Facheinzelhandel a. n. g. (in Verkaufsraumen) (WZ
47789)
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12 Leitlinien und Grundsatze
fiir die Einzelhandelsent-
wicklung im Landkreis
Northeim

12.1 Vorbemerkung

Die grofBten Verdnderungen im Einzelhandel gehen seit Jahren von der Ent-
wicklung des groBflachigen Einzelhandels aus. Dieser unterliegt der raum-
ordnerischen Steuerung.

Ziele der Landesplanung Niedersachsen (LROP Niedersachsen 2017) sind
u.a. die Erhaltung und die Weiterentwicklung der gewachsenen Zentren
und die Sicherstellung qualifizierter wohnungsnaher Angebote mit Waren
des téaglichen Bedarfs wie auch fur Mittel- und Oberzentren die Erfillung
ihrer einzelhandelsseitigen Versorgungsaufgabe fiir den ihnen zugeord-
nete mittel- bzw. oberzentralen Kongruenzraum. Die einzelhandelsbezo-
genen Steuerungsintentionen wie auch die einzelhandelsbezogenen Ziele
und Grundsatze des LROP Niedersachsen sind fiir die Regionalplanung und
damit den Landkreis Northeim bindend. Sie finden hiermit per se inhaltlich
Eingang in das REHK und das (in Uberarbeitung befindliche) RROP fiir den
Landkreis Northeim.

Kerninhalte und wesentliche Anderungen zum vorherigen LROP sind u.a.:

= Konzentrationsgebot (Ziel der Raumordnung) It. LROP Niedersach-
sen 2017 - Kap. 2.3, Ziffer 04

.Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind nur innerhalb des zentralen Sied-
lungsgebietes des jeweiligen Zentralen Ortes zuldssig (Konzentrationsge-
bot)”.

Das Konzentrationsgebot blieb im Vergleich zur vorigen Fassung des
Landesraumordnungsprogramms unverandert. Es besagt weiterhin,
dass neue EinzelhandelsgroBprojekte nur innerhalb des zentralen Sied-
lungsgebietes eines jeweiligen Zentralen Ortes zuldssig sind.

Kongruenzgebot (grundzentral als Ziel der Raumordnung, mittel-
und Oberzentral als Grundsatz der Raumordnung) It. LROP Nieder-
sachsen 2017 - Kap. 2.3, Ziffer 03

. 11n einem Grundzentrum darf das Einzugsgebiet eines neuen Einzelhan-
delsgroBprojektes den grundzentralen Verflechtungsbereich gemdB Ab-
schnitt 2.2 Ziffer 03 Sitze 8 und 9 als Kongruenzraum nicht wesentlich
lberschreiten (Kongruenzgebot grundzentral).

2 In einem Mittel- oder Oberzentrum darf das Einzugsgebiet eines neuen
EinzelhandelsgroBprojektes in Bezug auf seine periodischen Sortimente
den grundzentralen Verflechtungsbereich gemdfB Abschnitt 2.2 Ziffer 03
Séitze 8 und 9 als Kongruenzraum nicht wesentlich (berschreiten (Kon-
gruenzgebot grundzentral).

3 In einem Mittel- oder Oberzentrum soll das Einzugsgebiet eines neuen
EinzelhandelsgroBprojektes in Bezug auf seine aperiodischen Sortimente
den maBgeblichen Kongruenzraum nicht wesentlich (iberschreiten (Kon-
gruenzgebot aperiodisch mittel- und oberzentral).”

Im Vergleich zur friiheren Version des LROP ist das Kongruenzgebot im
Grundsatz unverdndert, jedoch sind inhaltlich einige Anderungen ein-
geflossen:

Neu ist die Begrifflichkeit des Kongruenzraums, der die Begriffe der
zentralortlichen Versorgungsfunktion und des Verflechtungsbereichs
ersetzt. Zudem sollten sich Einzugsgebiet und ehemals Verflechtungs-
bereich entsprechen.

Neu ist, dass das Einzugsgebiet den Kongruenzraum nicht wesentlich
tberschreiten soll. Eine wesentliche Uberschreitung ist gegeben, wenn
mehr als 30 % des Vorhabenumsatzes von auBerhalb des anzuwenden-
den Kongruenzraums erzielt wird.
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= Integrationsgebot (Ziel der Raumordnung) It. LROP Niedersachsen
2017 - Kap. 2.3, Ziffer 05

.Neue EinzelhandelsgroBprojekte, deren Kernsortimente zentrenrelevant
sind, sind nur innerhalb der stddtebaulich integrierten Lagen zuldssig (In-
tegrationsgebot)”.

.Diese Fldchen miissen in das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs
eingebunden sein.”

Ziel der Raumordnung ist es weiterhin Lebensmittel- und Drogeriebe-
triebe in den zentralen Versorgungsbereichen anzusiedeln. Hiermit soll
die frequenzschaffende Wirkung zur Starkung der weiteren Nutzungen
im zentralen Versorgungsbereich nutzbar gemacht werden. Mit der
nachstehenden zitierten Ausnahmeregelung soll jedoch die Mdglichkeit
geschaffen werden, im Umfeld ungiinstiger Rahmenbedingungen eine
flachendeckende Versorgung der Bevolkerung mit Gitern des periodi-
schen Bedarfsbereichs zu erméglichen.

"Neue EinzelhandelsgroBprojekte, deren Sortimente zu mindestens 90
vom Hundert periodische Sortimente sind, sind auf der Grundlage eines
stddtebaulichen Konzeptes ausnahmsweise auch auBerhalb der stddte-
baulich integrierten Lagen innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des
Zentralen Ortes im rdumlichen Zusammenhang mit Wohnbebauung zu-
ldssig, wenn eine Ansiedlung in den stddtebaulich integrierten Lagen aus
stddtebaulichen oder siedlungsstrukturellen Griinden, insbesondere zum
Erhalt gewachsener baulicher Strukturen, der Riicksichtnahme auf ein
historisch wertvolles Ortsbild oder aus verkehrlichen Griinden nicht mdg-
lich ist.”

= Beeintrichtigungsverbot (Ziel der Raumordnung) It. LROP Nieder-
sachsen 2017 - Kap. 2.3, Ziffer 08

+Ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die
Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte und integrierter Versorgungs-
standorte sowie die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung

dirfen durch neue EinzelhandelsgroBprojekte nicht wesentlich beein-
trachtigt werden (Beeintrachtigungsverbot).”

Das Beeintrachtigungsverbot bleibt unverdndert. Es gilt weiterhin, dass
neue EinzelhandelsgroBprojekte ausgeglichene Versorgungsstrukturen
und deren Verwirklichung, die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte
und integrierter Versorgungsstandorte sowie die verbrauchernahe Ver-
sorgung der Bevdlkerung nicht wesentlich beeintrachtigen dirfen.

= Abstimmungsgebot (Ziel der Raumordnung) It. LROP Niedersach-
sen 2017 - Kap. 2.3, Ziffer 07

.Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind abzustimmen (Abstimmungsge-
bot).”

Das Abstimmungsgebot wurde in der Anderung des LROP Niedersach-
sen 2017 geringfligig angepasst. Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind
weiterhin abzustimmen. Der Zusatz, dass dies (nur) auf interkommuna-
ler Ebene stattfinden muss, wurde gestrichen.

GroBflachige Einzelhandelsvorhaben, die diesen Zielen und Grundsatzen
(Grundséatze sind dabei unter bestimmten Bedingungen abwagbar, Ziele
nicht) widersprechen, missen von der Raumordnung, hier dem Landkreis
Northeim, im Rahmen der raumordnerischen Prifung und Beurteilung ab-
gelehnt werden.

Das hier vorgelegte Regionale Einzelhandelskonzept fir den Landkreis
Northeim wurde auf Basis der aktuellen rechtlichen und landesplaneri-
schen Rahmenbedingungen erarbeitet. Um eine nachhaltige Einzelhan-
delsentwicklung im Landkreis Northeim mittel- bis langfristig zu gewahr-
leisten, sollten zukinftige groBflachige Einzelhandelsplanvorhaben - Neu-
ansiedlungen, Erweiterungen, Verlagerungen — daneben anhand der fol-
genden Leitlinien und Grundsatze der Einzelhandelsentwicklung des Land-
kreises Northeim bewertet und beurteilt werden.

Seite 183

cima.



Regionales Einzelhandelskonzept fir den Landkreis Northeim - 12/2019

12.2 Leitlinien fur die Einzelhandelsentwick-
lung im Landkreis Northeim

Die Einzelhandelsentwicklung im Landkreis Northeim soll sich an folgen-
den ilibergeordneten Leitlinien zur Steuerung des groBflachigen Einzel-
handels orientieren:

= Sicherung der Zentrenfunktionen (zentrale Versorgungsbereiche):
Die zentralen Versorgungsbereiche liegen oftmals in den Innenstadten,
die in vielen Kommunen unter Druck geraten sind. Diese Bereiche gilt
es vordergriindig ggf. mit Hilfe gezielter Planung/ gezielten MaBnah-
men zu sichern.

= Sicherung einer zukunftsfahigen Nahversorgung und Abbau von
Versorgungsdisparitdten: Disparitaten sollten im Sinne einer ausge-
wogenen Nahversorgung in den jeweiligen Kommunen abgebaut wer-
den. Oft reicht jedoch das Nachfragepotenzial in den einzelnen Ortstei-
len der Kommunen im Landkreis Northeim nicht daflir aus, einen ,Nah-
versorger” tatsachlich fiir einen Standort zu interessieren. In diesen Fal-
len miissen auch alternative Formen der Nahversorgung angedacht und
gestarkt werden (z.B. Dorfladen, rollende Supermarkte, Lieferservice).

» Sicherung und Entwicklung der mittelzentralen Handelsfunk-
tion(en): Gerade die Mittelzentren des Landkreises Northeim (Nort-
heim, Uslar, Einbeck und Bad Gandersheim) miissen versuchen, ihre In-
nenstadte aktiv im Strukturwandel vom Einzelhandel vermehrt in Rich-
tung Dienstleistungs- und Gastronomieangeboten sowie mehr Wohnen
in den Innenstadten zu begleiten. Der Handel soll eine wichtige Funk-
tion behalten, wird aber tendenziell in seiner Bedeutung abnehmen.

= Forderung einer attraktiven Handelslandschaft: Eine attraktive Han-
delslandschaft setzt sich aus einer attraktiven Innenstadt, einer ausge-
wogenen und mdglichst flaichendeckenden Nahversorgung und nicht-
zentrenrelevanten Angeboten an ausgewahlten Sonderstandorten zu-
sammen.

= Erhohung der Transparenz der Einzelhandelsentwicklung im Land-
kreis auf Basis der Daten und Vorgaben des REHK: Durch die Ge-
samtbetrachtung des Einzelhandels im Landkreis sowie dessen einheit-
liche Aufbereitung wird Transparenz geschaffen. Auch die Begleitung
der Erarbeitung des REHK durch einen Arbeitskreis hat die Transparenz
- u.a. gegeniiber den Kommunen des Landkreises - maBgeblich erhoht.
Daneben kann das REHK bzw. dessen Einzelhandelsdaten (diese sind
GIS- und lagereferenziert) die Basis fiir den Aufbau einer Einzelhandels-
datenbank und eines Einzelhandelsmonitorings bieten.

12.3 Grundsatze fur die Einzelhandelsent-
wicklung im Landkreis Northeim

Mit der Orientierung an den folgenden Grundsédtzen zur Steuerung des
groBflachigen Einzelhandels sollen unternehmerische Initiativen nicht aus
dem Landkreis Northeim getrieben und Konkurrenzen eingeddmmt oder
vermieden werden. Vielmehr sollen sie dazu beitragen, dass ein gesunder
Wettbewerb zwischen den Unternehmen und nicht zwischen den Standor-
ten des Landkreises besteht. Fir die Erweiterung und Neuansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben sollen zukiinftig die folgenden Grundséatze gelten:

Grundsatz 1:

GrofBflachiger Einzelhandel mit zentrenrelevantem Kernsortiment aus-
schlieBlich in den zentralen Versorgungsbereichen. Keine Entwicklung von
nicht integrierten Standortagglomerationen.

Grundsatz 2:

GrofBflachiger nahversorgungsrelevanter Einzelhandel nur in den zentralen
Versorgungsbereichen. AuBerhalb zentraler Orte ggf. als Standort fiir her-
ausgehobene Nahversorgung laut LROP Nds. 2017, oder unter Nutzung
sonstiger Ausnahmen des LROP.
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Grundsatz 3:

In den Fachmarkt-Agglomerationen und Sonderstandorten grundsatzlich
keine Weiterentwicklung von Einzelhandel mit nahversorgungs- und zen-
trenrelevanten Sortimenten. Bestehende Betriebe genieBen (erweiterten)
Bestandsschutz”.

Grundsatz 4:

GroBflachiger Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten
auch zulassig auBerhalb zentraler Versorgungsbereiche; prioritdre Ansied-
lung in Sonderstandorten/ Fachmarkt-Agglomerationen.

Grundsatz 5:

Beschrankung zentrenrelevanter Randsortimente bei groBflachigem nicht-
zentrenrelevanten Einzelhandel - in Anlehnung an das LROP Niedersachsen
auf 10 % der Gesamtverkaufsflache, bzw. maximal 800 gm.

Grundsatz 6:

Sicherstellung der Versorgungsfunktion der zentralen Versorgungsberei-
che bei groBflachigen Vorhaben. Dieser Grundsatz ist nicht als Wettbe-
werbsschutz zu verstehen, sondern als Absicherung einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung zugunsten einer flaichendeckenden Versorgung.

“ Generell ist zu beachten, dass die bestehenden Einzelhandelsbetriebe Bestandsschutz ge-
nieBen. Dariiber hinaus sollen den bestehenden Betrieben mit nahversorgungs- und zentren-
relevanten Hauptsortimenten auch auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche Moderni-
sierungen und angemessene Verkaufsflachenerweiterungen ermdglicht werden, sofern diese
fur einen zeitgemaBen Marktauftritt bzw. ein langfristiges Fortbestehen des Unternehmens
erforderlich sind (erweiterter Bestandsschutz).
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13 Weitere einzelhandelsrele-
vante Definitionen und
Regelungen fiir das REHK

13.1 Verkaufsflachendefinition

Die im weiteren Verlauf beschriebene Definition des Begriffes Verkaufsfla-
che wurde im Rahmen einer Studie der CIMA erarbeitet und spiegelt die
herrschende Meinung in Forschung, Praxis und Rechtsprechung wider. Um
einen Uberblick Giber die bestehenden Definitionen zu erhalten, wurden die
Expertenmeinungen von mehr als 20 Einzelhandelsgutachtern, Instituten,
Verbanden und Rechtsanwalten eingeholt, aber auch behérdliche Erlasse
sowie richterliche Urteile” und Beschliisse ausgewertet.
Als Verkaufsflache werden demnach die Bereiche eines Einzelhandelsge-
schaftes definiert, die fir den Kunden begehbar sind und in unmittelbarem
Zusammenhang mit dem Verkaufsvorgang stehen.
Dazu gehoren:
= Verkaufsraum, einschlieBlich

- Kassenzone,

- Bereich nach der Kassenzone (,Pack- und Entsorgungszone”),

- Gange und Laufflachen innerhalb des Verkaufsraums,

- Windfang und Eingangsbereich

- Standflachen fiir Regale, Warentrager und sonstige Einrichtungsge-

genstande,

“" U.a. BVerwG 4 C 10.04, Urteil vom 24.November 2005

- Schaufenster, Auslage- und Ausstellungsflache (soweit sie dem Kun-
den zuganglich sind),

- Umkleidekabinen,

- Bedientheken einschlieBlich der dahinter liegenden, fiir den Kunden
sichtbaren Flachen.

= Freiverkaufsflachen (Uberdacht und uniiberdacht)
= Pfandraume

= Flachen und Stande innerhalb einer Mall, soweit sie nicht nur voriber-
gehend fiir den Verkauf genutzt werden

13.2 Wichtige Regelungen aus dem Landes-
raumordnungsprogramm Niedersach-
sen (2017)

Beziiglich der Anderungen und wichtigen Regelungen im Landesraumord-
nungsprogramm Niedersachsen fiir das Jahr 2017 sollen in diesem Ab-
schnitt einige besondere Aspekte herausgehoben und erlautert werden.
Die Darstellung ist nicht als vollstdndig zu verstehen, sondern liefert erste
Hinweise zur Handhabung des Einzelhandelskonzepts. Die cima verweist
an dieser Stelle auf die jeweils aktuell rechtsgiiltige Form des Landesraum-
ordnungsprogramms nebst dazugehdriger Begriindung.

13.2.1 Definition Einzelhandelsagglomeration gemaf3
LROP Niedersachsen 2017

Die Arbeitshilfe zum Abschnitt 2.3 des LROP gibt vor, was unter Agglome-

ration zu verstehen ist:

+Agglomerationen im raumordnerischen Sinne sind Ansammlungen meh-
rerer (mindestens zwei), in der Regel gebaudlich getrennter, selbstandiger
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Einzelhandelsbetriebe in enger Nachbarschaft zueinander, von denen
raumbedeutsame Auswirkungen wie von einem EinzelhandelsgroBprojekt
ausgehen oder ausgehen konnen. Die Betriebe bleiben jeweils fir sich be-
trachtet meist unterhalb der Schwelle der GroBflachigkeit und sind daher
einzeln betrachtet kein EinzelhandelsgroBprojekt.”

Wichtig ist diese Definition, weil bisher Einzelhandelsstandorte nur dann
als EinzelhandelsgroBprojekt galten, wenn sie etwa als Einkaufszentrum im
Sinne der BauNVO einzustufen waren.” Da jedoch auch andere Ansamm-
lungen von Einzelhandelsvorhaben vergleichbare raumbedeutsame Aus-
wirkungen haben, wurde im LROP Niedersachsen 2017 festgesetzt, dass
auch fur Agglomerationen die gleichen Vorgaben® gelten, wie fiir ein ein-
zelnes, raumbedeutsames EinzelhandelsgroBprojekt. Im Detail heiBt es
hierzu:

JAls EinzelhandelsgroBprojekte gelten auch mehrere selbstéandige, gege-
benenfalls jeweils fiir sich nicht groBflachige Einzelhandelsbetriebe, die
raumlich konzentriert angesiedelt sind oder angesiedelt werden sollen und
von denen in ihrer Gesamtbetrachtung raumbedeutsame Auswirkungen
wie von einem EinzelhandelsgroBprojekt ausgehen oder ausgehen kénnen
(Agglomerationen).”*’

Diese Regelung zum Umgang mit Einzelhandelsagglomeration gilt es bei
allen kiinftigen Ansiedlungen und Verdnderungen von Betrieben zu beach-
ten.

13.2.2 Regelung zum Umgang mit Verkaufsflachener-
weiterungen

Soll es zur einer Verkaufsflachenerweiterung eines Betriebes kommen, gel-
ten grundsatzlich die gleichen Vorgaben, wie bei einer Ansiedlung eines

“ LROP Arbeitshilfe zum Abschnitt 2.3 des LROP Kap. 2

* Hierzu zahlt die Beriicksichtigung von Kongruenzgebot, Integrationsgebot, Konzentrations-
gebot, Abstimmungsgebot und Beeintrachtigungsverbot bei Entstehung oder Verande-
rung einer Agglomeration (vgl. LROP Arbeitshilfe zum Abschnitt 2.3 des LROP Kap. 2 und
Abschnitt 12.1).

neuen Betriebes. Entsprechend heiBt es hierzu in der LROP Arbeitshilfe zum
Abschnitt 2.3 des LROP in Kapitel 2: ,,Neue’ EinzelhandelsgroBprojekte sind
gemdlB LROP-Begriindung nicht nur Neuerrichtungen, sondern auch Erwei-
terungen oder Anderungen von bestehenden Einzelhandelsbetrieben.” Dies
bedeutet, dass sobald der Einzelbetrieb selbst durch die Erweiterung die
GroBflachigkeit” erreicht oder die zugehdrige Agglomeration (vgl. Ab-
schnitt 13.2.1) entsprechend groB wird, die Ver- und Gebote des LROP zu
befolgen bzw. im Vorab zu prifen sind.

Bei Betrieben, die nicht Teil einer Agglomeration sind und die Verkaufsfla-
chenerweiterungen nur innerhalb der Kleinflachigkeit stattfinden, sind die
genannten Regelungen entsprechend hinféllig und nicht weiter zu beach-
ten.

13.2.3 Definition und Regelungen zur Nahversorgung

In den letzten Jahren haben sich bundesweit im Nahversorgungseinzelhan-
del insbesondere die Lebensmitteldiscounter sehr expansiv entwickelt.
Diese Betriebsform dringt in letzter Zeit auch in immer kleinere Kommunen
vor und verdrangt vor allem inhabergefiihrte Nahversorger, die der aggres-
siven Preispolitik der Gberregional agierenden Unternehmen in der Regel
wenig entgegenzusetzen haben. Nach einer langjahrigen Stagnation
scheint sich nun auch die Zahl der Supermarkte (Lebensmittelvollsortimen-
ter bis 1.500 gm Verkaufsflache) wieder positiv zu entwickeln. Obwohl die
Gesamtzahl der Lebensmittelmarkte deutlich zurlickgegangen ist, ist die
Gesamtverkaufsflache deutlich gestiegen.

Nahversorgung wird im Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) 2017 fir
Niedersachsen wie folgt definiert:

* vgl. Abschnitt 2.3 Ziffer 02 Satz 3, LROP Niedersachsen 2017

o ,Einzelhandelsbetreibe sind groBflachig im Sinne von § 11 Abs. 3 Satz Nr. 2 BauNVO, wenn
sie eine Verkaufsflache von 800 m? iiberschreiten.” BVerwG 4 C 10.04, Urteil vom 24.November
2005
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Zur wohnortbezogenen Nahversorgung zahlen Betriebe, deren Sortiment
zu mindestens 90 % aus Lebensmitteln und Drogeriewaren besteht sowie
deren Umsatz zu mehr als 50 % mit Kaufkraft aus einem fuBlaufigen Ein-
zugsbereich generiert wird. Der fuBlaufige Einzugsbereich ist dabei mit 10-
Minuten-Gehzeit definiert, wobei auch Barrieren, wie Bahnschienen, Fluss-
laufe, etc. zu berlicksichtigen sind.

Weiterhin wird nunmehr zwischen drei Typen des Einzelhandels mit perio-
dischen Sortimenten unterschieden:

= klassischer groBflachiger Einzelhandel mit Uberdrtlicher Bedeutung
* nicht raumbedeutsame Nahversorgung
= raumbedeutsame Nahversorgung

Auf Grundlage dieser Definition versteht die cima unter dem Begriff Nah-
versorgung im engeren Sinn Guter des tdglichen Bedarfs - insbesondere
Lebensmittel, die in zumutbarer Entfernung (ca. 5 - 10 Minuten) vom Woh-
nort aus erreichbar sind. Nahversorgungsstandorte miissen einen maf3geb-
lichen fuBlaufigen Einzugsbereich aufweisen. Das bedeutet, dass innerhalb
eines fuBlaufigen Umkreises so viel Kaufkraft vorhanden sein muss, dass
dadurch der Uberwiegende Teil (also mindestens 50 %) des Vorhabenum-
satzes abgedeckt werden kann.

Von Bedeutung flr die Nahversorgung ist diese Tatsache vor allem in qua-
litativer Hinsicht. Denn Lebensmitteldiscounter bieten deutlich weniger Ar-
tikel an als Supermarkte — und das auf ahnlichen VerkaufsflachengroBen.
Demnach kann die Qualitat der Nahversorgung in einer Kommune erheb-
lich differieren, je nachdem, wie der Anteil der Lebensmittelverkaufsflachen
auf Lebensmitteldiscounter und Lebensmittelvollsortimenter (Super-
markte, Verbrauchermarkte, SB-Warenhé&user) verteilt ist. Daher ist es er-
strebenswert, ein ausgewogenes Angebot zwischen Lebensmittelvollsorti-
mentern und Lebensmitteldiscountern herzustellen.

Dabei ist zur Erhohung der Wohn- und Lebensqualitdt und zur Vermeidung
von unnotigem (Einkaufs-)Verkehr eine Unterversorgung zu vermeiden.

cima.

Somit sind:

= Agglomerationen auBerhalb zentraler Versorgungsbereiche zu vermei-
den,

= die Nahversorger in zentralen Versorgungsbereichen anzusiedeln, au-
Ber sie schlieBen Liicken in der Nahversorgung,

= Erweiterungen an Solitarstandorten kritisch zum Wohle der zentralen
Versorgungsbereiche zu prifen,

= der qualitative Umbau voranzutreiben,
= Neuansiedlungen nur gemaf3 der obigen Punkte vorzunehmen.
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14 Empfehlungen zur Einzel-
handelsentwicklung

Die einzelhandelsbezogene Strukturanalyse des Landkreises Northeim hat
offenbart, dass die Versorgungslage insgesamt als befriedigend bis gut be-
schrieben werden kann. Es wurde allerdings auch deutlich, dass teilweise
signifikante raumliche Disparitaten hinsichtlich der Einzelhandelsausstat-
tung bestehen. Hervorzuheben sind in diesem Zusammenhang die Stadte
Northeim und Einbeck, die praktisch in allen Marktsegmenten mindestens
50 % der Verkaufsflache im LK Northeim stellen.

Laut dem LROP Niedersachsen 2017 sollen Mittelzentren den gehobenen
Bedarfsbereich abdecken. Dies betrifft vor allem auch aperiodische Markt-
segmente. Northeim und Einbeck erfiillen in diesem Kontext ihre Versor-
gungsfunktion und kénnen als ,Starke” Mittelzentren des LK Northeim be-
trachtet werden. Im Gegensatz dazu kénnen Bad Gandersheim und Uslar
im Einzelhandelsbereich als die ,Schwachen” Mittelzentren des Landkreises
gelten, da sie ihren Versorgungsaufgaben teilweise nicht gerecht werden.

Die Versorgung der Bevolkerung im periodischen Bedarf ist groBtenteils
sichergestellt. In landlich gepragten Gebieten diinnt sich die Nahversor-
gungsdichte aus. Die nachstgelegenen Grund- oder Mittelzentren Uber-
nehmen die (Nah-)Versorgungsaufgaben.

Etwas anders gelagert ist die Situation in den aperiodischen Marktsegmen-
ten. Im Landkreis Northeim ist kein Oberzentrum lokalisiert, sodass eine
Zentralitdt von 100 % ohnehin nur schwer zu erreichen ist. Das nahgele-
gene Oberzentrum Géttingen verstarkt zudem den Wettbewerbsdruck auf
die Mittelzentren des LK Northeim. Nichts desto trotz verdeutlichen die

** | ROP Niedersachsen 2017, S. 13

Kaufkraftabflisse zum Teil, dass einige Warengruppen deutlich unterrepra-
sentiert sind.

In der Zusammenschau der vorhandenen sortimentsspezifischen Verkaufs-
flachen konnen vor allem die Ausstattungen in den Branchen Lebens- und
Genussmittel sowie Glas/ Porzellan/ Keramik, Hausrat als starke Sortimente
des Einzelhandels in Northeim angesehen werden. Schwéacher ausgepragt
ist vor allem die Warengruppe Sportartikel und Fahrrader. Auch im Bereich
Medien und Technik sind hohere Kaufkraftabfllisse zu verzeichnen. In ge-
ringerem MaBe gilt dies auch fiir die Branche Uhren und Schmuck sowie
Mobel.

Vor diesem Hintergrund kénnen unter Berticksichtigung der einzelhandels-
bezogenen Leitlinien und Grundsatze (vgl. Kap. 12) folgende Empfehlun-
gen fur die Einzelhandelsentwicklung gegeben werden:

= Im periodischen Bedarfsbereich muss es das Ziel sein, die aktuelle Nah-
versorgungssituation zu konservieren und punktuell zu verbessern.
Dazu ist die Modernisierung bestehender Lebensmittelmarkte in inte-
grierten Lagen zu ermdglichen. In den Gemeinden Hardegsen und Mo-
ringen ist mittelfristig eine Ausweitung der Lebensmittelversorgung an-
zuraten.

= Die periodischen Sortimente Gesundheit und Kérperpflege sowie Zeit-
schriften und Schnittblumen sind insbesondere in einigen kleineren Ge-
meinden unterreprasentiert.

= Ansiedlungen im Bereich Gesundheit und Korperpflege sind insbeson-
dere in den Gemeinden Dassel, Hardegsen und Kalefeld zu verfolgen.

Der Einzelhandel in kleineren Gemeinden ist vor allem im Bereich der ape-
riodischen Sortimente naturgemaB schwacher aufgestellt. Fachgeschéfte
und Fachmarkte dieser Warengruppen bendtigen fir eine wirtschaftliche
Tragfahigkeit ein gewisses Einwohnerpotential, welches kleinere
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Gemeinden naturgemaB kaum erreichen. Vor diesem Hintergrund er-
scheint die Ansiedlung der Sortimente Fahrrader und Sportartikel sowie
Elektroartikel, Foto und Unterhaltung vor allem in den groBeren Stadten
und Gemeinden des Landkreises Northeim erfolgversprechend.

In diesem Zusammenhang wird nochmals auf die Analyse der gemeinde-
spezifischen Ansiedlungspotentiale hingewiesen, die in Kapitel 6 ausfihr-
lich behandelt werden. Weitere mdgliche Handlungsfelder lassen sich auf
Basis der jeweiligen Flachenanalyse hier gezielt ableiten.

14.1 Empfehlungen zum Umgang mit den

Herausforderungen des digitalen Wan-
dels

In Kapitel 2 wurde auf die aktuellen Trends im Einzelhandel eingegangen.
Im Zuge dessen wurde unter anderem die wachsende Bedeutung des On-
linehandels hervorgehoben. Die beschriebenen Trends stellen Akteure aus
Politik und Verwaltung sowie die stationdre Handlerschaft in Zukunft
gleichermaBen vor groBe Herausforderungen. Unter dem Einfluss der de-
mografischen Entwicklung, der Veranderungen im Konsumverhalten und
des Online-Handels wird die Position des stationaren Einzelhandels als Lei-
telement der Innenstddte zunehmend aufgeweicht. Der Einkauf als reine
Bedirfnisbefriedigung verliert angesichts der vielseitigen und flexiblen
Konsummaglichkeiten an Bedeutung.

Erfolgreiche Zentren sind Orte, an denen der Einkauf zum kommunikativen
und emotionalen Erlebnis wird. Sie bieten die Chance zum Entdecken, per-
sonliche Kontakte und Unterhaltung. In diesem Kontext sind neben dem
Einzelhandel vor allem auch die Bereiche Freizeit und Tourismus, Mobilitat
und Verkehr sowie Wohnen von Bedeutung. Um die Attraktivitat und Mul-
tifunktionalitat der Zentren zu konservieren bzw. zu starken und die Kauf-
kraft von Bewohnern und Besuchern in den Stadten zu halten, gilt es fir

Kommunen und Einzelhandler die digitale Transformation als Chance zu
begreifen und Anpassungsstrategien zu entwickeln. Hierauf aufbauend
werden im Folgenden fiir die Kommunen des Landkreises Northeim Ideen
und MaBnahmen formuliert, die in diesem Zusammenhang als Ankniip-
fungspunkte dienen konnen.

Einzelhandel

Der Handel hat fur die Entwicklung einer Gemeinde nach wie vor eine hohe
Bedeutung. Trotz des aktuell herausfordernden Marktumfeldes und einer
gewissen Schwachung seiner Schllsselposition tragt der Einzelhandel als
maBgeblicher Frequenztrager entscheidend zur Belebung, Gestaltung und
Funktion der Zentren bei. Typische Innenstadtqualitadten wie die Identifika-
tionsstiftung oder die Funktion als sozialer Treffpunkt sind auch mit einer
lebendigen Einzelhandelslandschaft verknlipft. Daher ist auch die Siche-
rung der lokalen Versorgungsstrukturen in den jeweiligen Gemeinden so
wichtig. Zugleich unterliegt der Handel einem stetigen Wandel.

Die Starkung des stationdren Einzelhandels kann dabei auf mehreren Ebe-
nen erfolgen. Zunachst kdnnen die ,offline-Qualitaten” gefordert werden.
Als potentielle MaBnahmen sind dabei zum Beispiel die folgenden zu nen-
nen:

= Leerstandsmanagement: Mit einer Dekoration leerstehender Ladenlo-
kale ist den Leerstdnden und den damit einhergehenden stadtebauli-
chen Defiziten und Funktionsverlusten der Zentren der Gemeinden ent-
gegenzuwirken. Ziel ist eine schnelle optische Aufwertung der Bereiche.
Dazu sind die Eigentlimer der Leerstande zu identifizieren, zu kontak-
tieren und an der Umsetzung (finanziell) zu beteiligen. Falls nétig
kdnnte langfristig auch ein Geschaftslagenmanagement zur nachhalti-
gen Reduktion des Leerstandes etabliert werden.

* Umnutzung leerstehender Immobilien in den Zentren: Die Umnut-
zung von stadtentwicklungsrelevanten Immobilien und zentral gelege-
nen Gebauden in den Innenstadten der Gemeinden sind konzeptionell
in die kiinftige Zentrenentwicklung einzubetten.
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= Entwicklung von Kundenmagneten: Als Kundenmagnete der Zentren
kdnnen beispielsweise neben bestimmten Einzelhandelsbetrieben auch
einzelne exponierte Kulturbauten oder innerstadtische Frei- und Auf-
enthaltsrdume von besonderer Qualitat dienen. Stadtebauliche Indivi-
dualitat oder die Verknlipfung von historischen und modernen Elemen-
ten kénnen zu Markenelementen eine Gemeinde werden. Neben dau-
erhaften Magneten kdnnen auch temporare Magnete in Form von
Events oder Pop-Up-Stores Besucher in die Zentren locken. Hierbei sind
auch Social-Media-Angebote wichtig, da diese teilweise die Planung
des (Stadt-)besuchs und die Besucherlenkung bestimmen.

Eine Hybridldsung aus Online- und Offline-Auftritt bildet beispielsweise die
Transformation klassischer Verkaufsrdaume zu einer Kombination von Ver-
kaufs-, Show- und ,Feelrooms”, die mit einer entsprechenden Infrastruktur
das geschaftsferne Bestellen der lokal erlebten Produkte ermdglichen.

Mittel- und langfristig sind lokales und digitales Einkaufen nicht als Ge-
gensatze zu begreifen. Gemeinsam missen Politik, Verwaltung, Marketing
und Handlerschaft den Appell ,kauft lokal!” mit einer digitalen Infrastruktur
unterflttern, die dem Kunden genau das ermdglicht. Generell ist die nach-
haltige Entwicklung einer digitalen Anpassungsstrategie flr den stationa-
ren Einzelhandel eine komplexe und zeitintensive Aufgabe, bei der viele
verschiedene Akteure und Interessen integriert werden wollen. Bestimmte
Strukturen gilt es Uber einen langeren Zeitraum Schritt fUr Schritt aufzu-
bauen. Es bieten sich dem Landkreis Northeim allerdings auch kurzfristige
Handlungsfelder:

Kurzfristige MaBnahmen

Insgesamt sollte die Handlerschaft fiir die Thematik Online-Handel und di-
gitale Transformation sensibilisiert werden, um den Grundstein fur langfris-
tige MaBnahmen zu legen. Die Online-Sichtbarkeit von Stadt und Handlern
ist zu prifen und zu férdern. Die Stddte und Gemeinden des Landkreises

Northeim sollten sich die Frage stellen, wie wahrnehmbar sie als Einkaufs-
standortstandorte im Internet sind und welche Akteure die digitale Einzel-
handelslandschaft besetzen. Oberste Prioritdt sollte zunachst haben, den
Einzelhandel des Landkreises als digitales sowie lokales Warenhaus in das
Bewusstsein der Menschen zu riicken und die digitale Wahrnehmbarkeit
der Handler zu erhdhen.

Erste MaBnahmen kdnnen in diesem Zusammenhang folgende sein:

= Store-Check im Facheinzelhandel mit Umsetzungsbegleitung (Quali-
tat von Ladeninnen- und LadenauBengestaltung, Sortimentsniveau):
dringend sollten betroffene Handler an die Hand genommen werden,
damit es nicht zu (weiteren) Leerstanden kommt.

= Online-Prasenzchecks in Einzelhandel, Dienstleistung und Gastrono-
mie. Viele Handler haben eine Online-Présenz, aber nicht immer ist
diese auch wirkungsvoll oder es werden leicht vermeidbare Fehler ge-
macht. Die Ergebnisse der Online-Présenzchecks helfen jedem Handler
weiter, der online sichtbar ist.

Langfristige MaBnahmen

Ganzheitliche Prozesse zum digitalen Wandel sind in einen langeren Zeit-
horizont einzubetten. Um dem verdnderten Konsumentenverhalten Rech-
nung zu tragen und sich langfristig erfolgreich im Wettbewerb um Kauf-
kraftpotentiale zu positionieren, ist die Entwicklung einer digitalen, lokalen
Einkaufsinfrastruktur unumganglich. Die zentrale Frage fir die Kommunen
lautet hier, in welchem MaBstab diese Online-Strukturen etabliert werden
und fur welche Stadte und Gemeinden solche MaBnahmen tatsachlich
sinnvoll sind. Den Ausgangspunkt bildet deshalb zunachst auch hier eine
Analyse der gegenwadrtigen Situation sowie eine Evaluation des Hand-
lungsbedarfes unter Berlicksichtigung der kommunalen Zielstellungen.

Langfristige MaBnahmen koénnen in diesem Zusammenhang sein:
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= Aufbau eines landkreisweiten Online-Warenschaufensters

= Etablierung eines lokalen Online-Marktplatzes, zunachst mit Reservie-
rungs-, spater auch Bestellfunktion

= Aufbau eines integrativen Gesamtkonzeptes durch Vernetzung regio-
naler Handler, City-Akteure und Stadtmarketing

Fordermittelkulisse

Fir Digital-City-Initiativen existieren Férdermittelprogramme auf verschie-
denen administrativen Ebenen. Das Bundesministerium fir Wirtschaft und
Energie unterstitzt zum Beispiel mit dem Férdermittelprogramm ,go-digi-
tal” kleine Unternehmen mit Finanzierungshilfen, um diese in den Berei-
chen digitale Geschaftsprozesse und digitale MarkterschlieBung zu qualifi-
zieren. Auch von privatwirtschaftlicher Seite existieren mittlerweile Initiati-
ven, die Schwung in die Digitalisierung kommunaler Prozesse bringen kén-
nen. Zu nennen sind hier die Kooperationsprogramme von HDE und ebay
sowie Bitkom und des Deutschen Stadte- und Gemeindebundes. Eine at-
traktive und in diesem Kontext bislang wenig genutzte Fordermittelquelle
bilden die Angebote der Europaischen Union. Gerade der Europaische
Fond flr Regionale Entwicklung (EFRE) scheint mit seinem Fokus auf eine
nachhaltige Stadtentwicklung unter Beriicksichtigung eines verbesserten
Zugangs zu Informations- und Kommunikationstechnologen pradestiniert,
um Kommunen beim Aufbau von Local-Commerce-Strukturen zu unter-
stitzen.

Schlussendlich kann die digitale Transformation der Einzelhandelsland-
schaft im Landkreis Northeim nur in Form eines integrativen und ganzheit-
lichen Ansatzes gelingen. Dazu ist jedoch die Verdnderungsbereitschaft
und der Gemeinschaftswille der entsprechenden Akteure von Néten. Diese
wachzuritteln, zu motivieren und auf ein Ziel auszurichten erfordert die
groBte Energie — nicht die technische Umsetzung von Online-Marktplétzen.
Die intensive Kommunikation zwischen den beteiligten Akteuren ist des-
halb als elementarer Baustein des Gesamtprozesses anzusehen.

Freizeit und Tourismus

Touristen, Umlandbewohner und Biirger der eigenen Gemeinde sind
gleichermaBen Nutzer der Freizeit- und Kulturangebote. Nicht der einzelne
Kino- oder Museumsbesuch zieht Besucher in die Zentren, sondern die
Kombination aus Gastronomiebesuch, kulturellen Aktivitaten, Einkaufen
und privaten Begegnungen in offentlichen und nicht-6ffentlichen Berei-
chen. Fur die Stadtentwicklung bedeutet dies die Forderung von Quartie-
ren mit einer rdumlichen Nahe und Verknipfung der Angebote. Regiona-
litat, Authentizitat, Nachhaltigkeit und Convenience mussen eine groBere
Rolle spielen.

Die Schranken zwischen touristischen Angeboten fiir Besucher und Frei-
zeitangeboten fur Birger sollten fallen. Veranstaltungen, Feste und Markte
in den Gemeinden sollten in Zukunft noch mehr zum integralen Bestandteil
der Stadtentwicklung werden, indem sie die Gemeinden inszenieren. Die
Besucher wechseln die Rolle und wandeln sich von passiven Konsumenten
zu aktiven Mitgestaltern der Veranstaltungen.

Potenzielle MaBnahme:

» Temporire ,Bespielungsstrategien” im 6ffentlichen Raum: Der 6f-
fentliche Raum in den Zentren muss mit einer offenen Gestaltung die
Aufenthaltsqualitdt der Zentren steigern. Dabei helfen temporare ,Be-
spielungsstrategien”, die in Kooperation mit Museen und anderen Kul-
tureinrichtungen die Nutzung des 6ffentlichen Raums attraktiver ge-
stalten kdnnen.

Mobilitat und Verkehr

Innenstadte sollen vielfdltig, spannend und voller Leben sein. Zuweilen pra-
sentieren sie sich aber auch laut, beengend und gesundheitlich belastend.
Zukunftsfahige neue Mobilitatsldsungen sind eine elementare Vorausset-
zung fur die Zentren der Zukunft. Verbote werden dabei durch innovative
Lésungen im Umweltverbund ersetzt. ,Mobil in einer lebenswerten Stadt”
in der Zukunft bedeutet genauso mobil zu sein wie heute, allerdings auf
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andere Art und Weise. Die Menschen, zumindest im stadtischen Umfeld,
sind weniger ,auto”-mobil unterwegs, sondern nutzen dafiir mehr den &f-
fentlichen Verkehr, das Fahrrad oder die FuBwege.

In landlicheren Gemeinden ist das Automobil auf absehbare Zeit als domi-
nierendes Fortbewegungsmittel nicht wegzudenken. Doch auch in diinn
besiedelten Regionen kdnnten Sharing-Lésungen und innovative Fahr-
dienste Verbesserungspotentiale bei gleichbleibender individueller Mobi-
litat bieten.

Potenzielle MaBnahme:

» Flexible Verkehrsmittelwahl: Fir eine flexible Verkehrsmittelwahl
sollte in den Gemeinden Uber z. B. ein Car- und Bike-Sharing-Angebot
nachgedacht werden. Auch kann die Einrichtung von benutzungsge-
rechten Fahrradstellplatzen (z. B. an Bahnhofen und zentralen Haltestel-
len) und Pendlerparkplatzen fiir eine gute Abstimmung der Verkehrs-
mittel genutzt werden.

Wohnen

Die rdumlichen Grenzen zwischen Wohnen, Arbeiten und Freizeit ver-
schwimmen zunehmend. Eine Stadt, die zugleich Urbanitat und Nachbar-
schaft bietet, unterstltzt moderne Lebensmodelle und ist somit attraktiv
fur seine Bewohner. Die aktive, engagierte Stadt-Community ersetzt das
anonyme, flichtige Stadtleben. Dazu ist es notwendig, dass Gemeinden
den Fokus z.B. starker auf Mehrgenerationenhauser und gemischt genutzte
Objekte setzen. Auch kann Innerstadtisches Wohnen (mehr als) die Antwort
auf Leerstdnde und Nebenlagen mit wachsenden Funktionsverlusten sein.
Es fordert die Identitatsbildung mit der jeweiligen Stadt, belebt 6ffentlichen
Raum in den Abendstunden, schafft Immobilienrentabilitdt und leistet ei-
nen Beitrag zur Verkehrsvermeidung.

Potenzielle MaBnahme:

Wohnumfeldverbesserung: Fiir eine Wohnumfeldverbesserung sollte
der Landkreis bzw. die jeweiligen Gemeinden den Zugang zum offent-
lichen Raum fiir alle Bevdlkerungsschichten gewahrleisten. Dazu ist es
z.B. notwendig Gehwege, Pldtze und StraBen barrierearm, kindergerecht
und sicher zu gestalten und zu modernisieren.
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15 Zentrale Siedlungsgebiete

im Landkreis Northeim

15.1 Aufgabenstellung und Abstimmungs-

prozess, Begriff und Funktion

Erganzend zu den ,reguldren” Inhalten eines Regionalen Einzelhandelskon-

zepts beauftragte der Landkreis Northeim die cima mit der Erarbeitung von

Vorschlagen fiir die Abgrenzung™ der zentralen Siedlungsgebiete der zent-

ralen Orte im Landkreis Northeim.

= Mittelzentrum Einbeck (Stadt Einbeck, mittel- und grundzentraler Sitz
im Ortsteil (OT) Einbeck) sowie ebenfalls im Gebiet der Stadt Einbeck:
Grundzentrum Kreiensen im OT Kreiensen

= Mittelzentrum Northeim (Stadt Northeim, mittel- und grundzentraler
Sitz im OT Northeim)

= Mittelzentrum Uslar (Stadt Uslar, mittel- und grundzentraler Sitz im OT
Uslar)

=  Mittelzentrum Bad Gandersheim (Stadt Bad Gandersheim, mittel- und
grundzentraler Sitz im OT Bad Gandersheim)

= Grundzentrum Bodenfelde (Flecken Bodenfelde, grundzentraler Sitz im
OT Bodenfelde)

= Grundzentrum Dassel (Stadt Dassel, mit zwei grundzentralen Sitzen: OT
Dassel, OT Markoldendorf)

= Grundzentrum Hardegsen (Stadt Hardegsen, grundzentraler Sitz im OT
Hardegsen)

53
Alternativ kann eine derartige Bestimmung auch textlich erfolgen.

= Grundzentrum Kalefeld (Gemeinde Kalefeld, grundzentraler Sitz im OT
Kalefeld)

= Grundzentrum Katlenburg-Lindau (Gemeinde Katlenburg-Lindau, mit
zwei grundzentralen Sitzen: OT Katlenburg, OT Lindau)

= Grundzentrum Moringen (Stadt Moringen, grundzentraler Sitz im OT
Moringen)

= Grundzentrum Norten-Hardenberg (Flecken
grundzentraler Sitz im OT Norten-Hardenberg)

Norten-Hardenberg,

Hiermit verfiigt jede Kommune im Landkreis Northeim lber eine zentral-
ortliche Funktion gemaB Raumordnung.

Laut Landesraumordnungsprogramm Kap. 2.2 Ziffer 02 sind in Regionalen
Raumordnungsprogrammen zentrale Orte in Abstimmung und im Beneh-
men mit den Stadten und Gemeinden raumlich als zentrale Siedlungsge-
biete festzulegen.

Diese Abstimmung erfolgte wahrend der Erarbeitung des REHK fiir den
Landkreis Northeim auf Basis der von der cima gelieferten Abgrenzungs-
vorschlage in Form von bilateralen Gesprachen zwischen dem Landkreis
Northeim und den Kommunen des Landkreises. In diesen Gesprachen
wurde auch Uberprift, ob in den cima-Abgrenzungsvorschlagen irrtimlich
AuBenbereichsflachen (§ 35 BauGB) enthalten waren. Sie kdnnen nicht Teil
eines zentralen Siedlungsgebiets sein.

Die in Abschnitt 15.3 in der Ubersicht und im Anhang (Abschnitt 17.2) im
Detail dargestellten zentralen Siedlungsgebiete stellen den zwischen dem
Landkreis und den Kommunen abgestimmten Stand dar.

Die Festlegung der zentralen Siedlungsgebiete ist auf die allgemeine raum-
liche Konzentration und Blindelung von zentral6rtlichen Angeboten und
Einrichtungen gemaB LROP, Kap. 2.2 03 Satz 3 ausgerichtet.
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GemalB LROP Kap. 2.3. 03 Satz 5 dient die Festlegung zentraler Siedlungs-
gebiete entsprechend des Konzentrationsgebotes auch der raumordneri-
schen Steuerung von EinzelhandelsgroBprojekten.

Nur wenn zentrale Siedlungsgebiete konkret bestimmt sind, kann bezogen
auf groBflachige Einzelhandelsplanvorhaben geprift werden.

Konzentrationsgebot (Ziel der Raumordnung) It. LROP Niedersachsen 2017

— Ziffer 2.3, Absatz 04

.Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind nur innerhalb des zentralen Sied-
lungsgebietes des jeweiligen Zentralen Ortes zuldssig (Konzentrationsge-
bot)".

Gemal der im folgenden Kapitel erlauterten Herangehensweise und Krite-
rien erarbeitete die cima die Abstimmungsvorschlage.

15.2 Herangehensweise und Kriterien

Die Erarbeitung der cima-Abgrenzungsvorschlage fult auf der Einbezie-
hung der Flachennutzungsplane — und wo angezeigt einzelner Bauleit-
plane™ - aller Kommunen des Landkreises Northeim.

Die cima-Abgrenzungsvorschldge orientierten sich an Parzellenstrukturen.
Allerdings war die Darstellung nicht vollumfénglich parzellenscharf; der
.RROP-MaBstab” ist ebenfalls nicht parzellenscharf ausgerichtet.

Hinsichtlich der Abgrenzungskriterien/ -grundsatze orientierte sich die
cima ganz maBgeblich an den Aussagen der ,Planzeichen in der Regional-
planung — Arbeitshilfe, Grundlagen, Hinweise und Materialien fiir die zeich-
nerische Darstellung der Regionalen Raumordnungsprogramme in Nieder-
sachsen” (Stand Oktober 2015).

Hier werden u.a. folgende Aussagen getroffen:

Hinsichtlich der abschlieBenden Einschdtzung der rdumlichen Situationen gemaB §34
BauBG (unbeplanter Innenbereich) musste die Bewertung durch die jeweiligen Kommu-
nen erfolgen.

.Planungsgrundlage / Planungskriterien:

Zur Festlegung der Zentralen Siedlungsgebiete ist zum einen auf den bauli-
chen Bestand (d.h. nach §30 oder §34 BauGB zu beurteilende Bebauung) ab-
zustellen, zum anderen sind auch die sich im Rahmen der Fldchennutzungs-
planung verdichteten Zielvorstellungen der Gemeinde zur geordneten stdd-
tebaulichen Entwicklung des Zentralen Ortes zu Grunde zu legen (vgl. LROP
Begriindung zu 2.3.03 Satz 5). Hierzu kénnen auch stédtebauliche Entwick-
lungskonzepte gemdB §1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB herangezogen werden. Be-
standteil von zentralen Siedlungsgebieten kénnen auch siedlungsbezogene
Freirdume wie Sportpldtze, Griinfldchen / Parks, Kleingdirten etc. sein. Au-
Benbereichsbebauung nach § 35 BauGB gehért nicht zum Zentralen Sied-
lungsgebiet.”

Anwendungshinweise:

Soweit in einer Gemeinde mehrere Zentrale Orte standértlich festgelegt sind,
ergeben sich auch entsprechend viele Zentrale Siedlungsgebiete.

Vom Zentralen Ort rdumlich abgesetzte GE/Gl Gebiete gehéren nicht mit
zum Zentralen Siedlungsgebiet, wenngleich sie im Hinblick auf die Bereit-
stellung von Arbeitsstdtten als wesentliches Kriterium fiir die Herleitung von
Zentralen Orten durchaus von wesentlicher Bedeutung sein kénnen. Die re-
gionalplanerische Sicherung solcher Standorte kann vielmehr als Vorrang-
gebiet industrielle Anlagen und Gewerbe oder mit dem Planzeichen Standort
Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstditten erfol-
gen.

()

Bei der Abgrenzung der zentralen Siedlungsgebiete ist zu berticksichtigen,
dass neue EinzelhandelsgroBprojekte nur in diesen Bereichen zuldissig sind.
Daher muss das Gebiet mehr als nur die stddtebaulich integrierten Lagen
umfassen. Dies ist vor dem Hintergrund, dass EinzelhandelsgroBprojekte mit
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nicht innenstadtrelevanten Kernsortimenten, z.B. Mébelhduser und Bau-
mdrkte, auch auBerhalb stddtebaulich integrierter-Lagen zuldssig sind, von
Bedeutung.”

15.3 Ubersicht zentrale Siedlungsgebiete im
Landkreis Northeim

Die folgende Abbildung zeigt die — nach den obigen Kriterien abgeleiteten
und zwischen dem LK Northeim und den Kommunen abgestimmten - zent-
ralen Siedlungsgebiete des Landkreises Northeim in der Ubersicht.

Die Detaildarstellung der einzelnen zentralen Siedlungsgebiete kann dem
Anhang entnommen werden (vgl. Abschnitt 17.2).
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Abbildung 187: Zentrale Siedlungsgebiete im Landkreis Northeim - Ubersicht

Quelle:  cima 2019, Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim
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16 Zusammenfassung REHK
fuir den Landkreis
Northeim

Das erste regionale Einzelhandelskonzept fir den Landkreis Northeim soll
auf Grundlage einer detaillierten Aufnahme und Analyse des Einzelhan-
delsbestandes und seiner Rahmenbedingungen eine langfristig tragfahige
Leitlinie fur die zukinftige Einzelhandelsentwicklung bilden. Die zentralen
Erkenntnisse und Empfehlungen des Gutachtens werden nachfolgend zu-
sammengefasst.

Ergebnisse der Einzelhandelsanalyse

Der stationdre Einzelhandel befindet sich insgesamt in einem herausfor-
dernden Marktumfeld. Die Umsédtze wachsen nur leicht oder stagnieren je
nach Marktsegment. Die vielerorts eingetretene Markséattigung befeuert
den intensiven Verdrangungswettbewerb unter den Marktteilnehmern, so-
dass die seit Jahren beobachtbaren Konzentrationsprozesse weiter anhal-
ten werden: Wahrend die Verkaufsflache leicht wachst, sinkt die Anzahl der
Betriebe drastisch. BetriebsschlieBungen betreffen somit vor allem kleinere,
oft inhabergefiihrte Geschafte.

Der Langsschnittvergleich einzelhandelsrelevanter Eckwerte zum REHK
Sudniedersachsen 2004 verdeutlicht, dass diese Entwicklung auch im Land-
kreis Northeim zu beobachten ist.

Beschleunigt wird diese Entwicklung durch den stetig wachsenden Markt-
anteil des Online-Handels. Dessen weiterhin ungebrochenes Umsatz-
wachstum trifft insbesondere den stationdren Einzelhandel in landlichen

Regionen mit riicklaufiger Bevolkerung. Jeder Kunde, der online einkauft,
geht hier direkt zu Lasten des stationaren Einzelhandels. Allerdings beste-
hen zum Teil deutliche Unterschiede zwischen den einzelnen Sortimenten.
Stark ist der Online-Handel insbesondere in den Branchen Bekleidung und
Unterhaltungselektronik. Fir die Stadte und Gemeinden des Landkreises
Northeim ist dies speziell im Bereich Bekleidung problematisch, da Betriebe
dieser Warengruppe zentrenpragend sind, wie an vielen Innenstadtberei-
chen abgelesen werden kann (vgl. Kapitel 2 und 11).

Neben den generellen Trends im Einzelhandel sind die sozioékonomischen
Rahmenbedingungen des Landkreises Northeim maBgeblich fir die Einzel-
handelsentwicklung. Auch in diesem Zusammenhang ist die Situation fur
den stationdren Einzelhandels im Landkreis als schwierig zu bewerten.

Die Einwohnerzahl im Landkreis Northeim ist insgesamt ricklaufig. Zwi-
schen 2011 und 2017 ist die Bevolkerung in allen Gemeinden des LK ge-
sunken. Im Vergleich zu anderen Landkreisen Niedersachsens ist die Ent-
wicklung im Landkreis Northeim unterdurchschnittlich verlaufen. Progno-
sen gehen auch zukiinftig von einem Einwohnerriickgang im Landkreis aus.
In diesem Zusammenhang zeigen sich allerdings signifikante Differenzen
zwischen einigen Stadten und Gemeinden. Wahrend z.B. dem Flecken Nor-
ten-Hardenberg bis zum Jahr 2035 noch ein vergleichsweise moderater Be-
volkerungsverlust von ca. - 6 % prognostiziert wird, belauft sich dieser Wert
fur den Flecken Bodenfelde auf ca. - 20 %.

Bisher konnte dieser Riickgang auBer in Bodenfelde durch den gleichzeiti-
gen Zuwachs der pro-Kopf Kaufkraft kompensiert werden, sodass die Kauf-
kraft im Betrachtungszeitraum zumindest nominal gestiegen ist. Wie nach-
haltig dieser Trend vor dem Hintergrund anhaltender Bevélkerungsverluste
ist, erscheint jedoch fraglich, auch, weil der Betrachtungszeitraum in eine
O6konomisch glinstig verlaufene Periode fallt. Langfristig wirkt sich ein Be-
vOlkerungsverlust naturgemaB negativ auf den Einzelhandel aus.

Gleiches gilt fiir den Pendlersaldo und die Entwicklung der Touristenzahlen.
Ein negativer Pendlersaldo sowie riickldufige Touristenzahlen wirken sich
tendenziell negativ auf den Einzelhandelsumsatz aus, da Kaufkraft ver-
mehrt abflieBt bzw. weniger zuflieBt. Positiv ist in diesem Zusammenhang
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die Arbeitsmarktsituation zu bewerten, die mit der glinstigen Entwicklung
in der gesamten Bundesrepublik korrespondiert und sich entsprechend po-
sitiv auf die Kaufkraft auswirkt.

Da eine flaichendeckende Konsolidierung der Bevélkerungszahlen im Land-
kreis Northeim auf absehbare Zeit nicht realistisch ist, gilt es umso mehr
sich dem Erhalt bestehender Zentren und Nahversorgungslagen zu wid-
men, um dem kommunalen Versorgungsauftrag auch langfristig gerecht
zu werden und in gegebenem Rahmen fiir Bestandsbetriebe und potenti-
elle Ansiedlungsvorhaben attraktiv zu bleiben (vgl. Kapitel 3).

Die sich anschlieBende detaillierte Strukturanalyse des Einzelhandels zeigt,
dass zum Erhebungszeitpunkt Gber 900 Einzelhandelsbetriebe im Landkreis
Northeim etabliert waren. Eine deutliche Konzentration der Geschéfte kann
v.a. in den Stadten Northeim, Einbeck, Bad Gandersheim und Uslar identi-
fiziert werden. Allein in den Stadten Einbeck und Northeim sind in praktisch
allen Sortimenten mindestens 50 % der Gesamtverkaufsflache des Land-
kreises etabliert. Bezliglich der rdumlichen Verteilung der Einzelhandelsbe-
triebe sind im LK Northeim somit deutliche Disparitaten feststellbar. Dies
trifft besonders auf groBflachige Betriebe zu, die fast ausschlieBlich in den
groBeren Stadten der Gemeinde etabliert sind.

Fir die insgesamt passable Verkaufsflichenausstattung des Landkreises
sind dementsprechend vor allem die Stadte Northeim und Einbeck verant-
wortlich. Gleichzeitig bedeutet dies, dass die Einzelhandelsausstattung in
anderen Gemeinden z.T. lickenhaft ist.

Flr das Jahr 2017 belauft sich die Einzelhandelszentralitat fir den Landkreis
Northeim auf 93,0 %. Die Handelszentralitat im periodischen Bedarfsbe-
reich (u.a. Lebensmittel und Reformwaren) ist mit 102,7 % deutlich hoher
als fir Sortimente des aperiodischen Bedarfs (81,8 %).

Auf Basis der Ergebnisse der kleinrdumigen kommunalen Strukturanalyse

des Einzelhandels kénnen folgende Aussagen zur sortimentsspezifischen
Einzelhandelsausstattung auf Gemeindeebene getroffen werden:

Der Einzelhandelsbesatz im periodischen Bedarfsbereich kann insgesamt
als gut beschrieben werden. Lediglich die Gemeinden Hardegsen und

Moringen weisen im Lebensmittelsegment Zentralitatswerte auf, die auf
punktuelle Ansiedlungsspielrdume in dieser Warengruppe schlieBen las-
sen.

Eine etwas zu geringe Verkaufsflachenausstattung in der Branche Gesund-
heit und Kérperpflege verzeichnen die Gemeinden Dassel, Hardegsen und
Kalefeld.

GroBeres Augenmerk erfordert die Einzelhandelsausstattung hinsichtlich
der aperiodischen Sortimente. Dies betrifft vor allem die Warengruppen
Elektroartikel, Foto, Unterhaltungselektronik sowie Sportartikel und Fahr-
rader, die auf Landkreisebene Einzelhandelszentralitaten von nur 66,1 %
bzw. 26,0 % erreichen.

Bezuglich der aperiodischen Sortimente korreliert die Einzelhandelsaus-
stattung bzw. die Zentralitat im Vergleich zu den periodischen Sortimenten
starker mit der Einwohnerzahl der Kommune. Dementsprechend sind vor
allem in den kleineren Gemeinden die aperiodischen Warengruppen oft-
mals unterreprasentiert.

Eine Ausnahme bildet in diesem Zusammenhang die Stadt Uslar, welche
als Mittelzentrum ebenfalls Giber eine relativ geringe Verkaufsflachenaus-
stattung mit aperiodischen Marktsegmenten verfligt. Mit einer Einzelhan-
delszentralitat von 41,4 % liegt der Wert in der Warengruppe Elektroartikel,
Foto, Unterhaltungselektronik deutlich unter dem Durchschnitt des Land-
kreises Northeim.

Die kleineren Kommunen des Landkreises weisen bis auf einige Ausnah-
men in den Sortimenten des persdnlichen Bedarfes, Medien und Technik
sowie Spiel, Sport und Hobby niedrige oder sehr niedrige Zentralitatswerte
auf. Punktuell fehlen einige Warengruppen vollstandig. Fir kleinere Ge-
meinden des landlichen Raumes ist dies allerdings nicht ungewéhnlich und
nur schwer umkehrbar.

Eine Herausforderung stellt in diesem Zusammenhang die Wettbewerbssi-
tuation mit den benachbarten Oberzentren Goéttingen und Hildesheim dar.
Im Landkreis Northeim ist kein Oberzentrum lokalisiert, insofern sind
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gewisse Kaufkraftabfliisse im gehobenen und spezialisierten Bedarfsberei-
ches kaum zu vermeiden.

Festelegungen und Instrumente zur Einzelhandelssteuerung

Nach der strukturellen Analyse des Einzelhandelsbestandes und seiner so-
ziodkonomischen Rahmenbedingungen werden im weiteren Verlauf des
Gutachtens Instrumente abgeleitet, die klinftig eine zielgerichtete Einzel-
handelssteuerung im Landkreis Northeim ermdglichen.

Zunachst erfolgt eine Abgrenzung grundzentraler sowie mittelzentraler
Kongruenzraume. Grundzentrale Kongruenzrdume sind fir die Kommunen
festgelegt worden, die Gber mehr als ein Grundzentrum verfligen. Dies be-
trifft die Stadte Einbeck, Dassel und die Gemeinde Katlenburg-Lindau. Fir
die Abgrenzung wurden die Kriterien MIV-/ OPNV-Erreichbarkeit des groB-
flachigen Lebensmitteleinzelhandels sowie siedlungsstrukturelle und topo-
graphische Spezifika herangezogen.

Auf dieser Basis sind fir die Stadt Einbeck die Kongruenzrdume Einbeck
und Kreiensen und fir die Stadt Dassel die Kongruenzrdume Dassel und
Markoldendorf abgegrenzt worden. Die Abgrenzung der Kongruenzrdume
der Gemeinde Katlenburg-Lindau ist bereits im Rahmen des geltenden Ein-
zelhandelskonzeptes erfolgt. Hier werden fir die Gemeinde die grundzent-
ralen Kongruenzradume Katlenburg und Lindau ausgewiesen (vgl. Kapitel 4).

Bezogen auf die Mittelzentren besteht im Landkreis Northeim ein relativ
engmaschiges Netz. Dementsprechend wurden vier mittelzentrale Kongru-
enzraume fur die Stadte Einbeck, Bad Gandersheim, Northeim und Uslar
abgegrenzt. Wesentliche Zuordnungskriterien waren in diesem Zusam-
menhang wiederum die MIV-/ OPNV-Erreichbarkeit des groBflachigen Le-
bensmitteleinzelhandels, relevante Markt-, und Einzugsgebiete sowie
grenziiberschreitende Verflechtungen und Pendlerbeziehungen (vgl. Kapi-
tel 8).

Laut Landesraumordnungsprogramm Kap. 2.2 Ziffer 02 sind zentrale Orte
in Abstimmung und im Benehmen mit den Stddten und Gemeinden in Re-
gionalen Raumordnungsprogrammen raumlich als zentrale Siedlungsge-
biete festzulegen. Dieser Vorgabe wurde im Bericht mit den ortsspezifi-
schen Abgrenzungen entsprochen. Die in diesem Bericht dargestellten
zentralen Siedlungsgebiete stellen den zwischen dem Landkreis und den
Kommunen abgestimmten Stand dar (vgl. Kapitel 15).

Zentrale Versorgungsbereiche sind fiir die Entwicklung und den Bestands-
schutz der Ortskernlagen in Stadten und Gemeinden von besonderer Be-
deutung. Im Sinne einer zielgerichteten Einzelhandelssteuerung und einer
nachhaltigen Innenstadtentwicklung bildet die Abgrenzung zentraler Ver-
sorgungsbereiche dementsprechend ein wichtiges Instrument. Im vorlie-
genden REHK wurden auf Basis des Einzelhandelsbestandes und der ortli-
chen Rahmenbedingungen zentrale Versorgungsbereiche fiir die Stadte
und Gemeinden des Landkreises Northeim abgegrenzt. Sofern bereits ein
kommunales Einzelhandelskonzept vorhanden war, wurden die dort defi-
nierten Areale ibernommen (Kapitel 9).

Kapitel 10 thematisiert die Priifung eines Standortes mit herausgehobener
Bedeutung flr die Nahversorgung. Derzeit kann kein Ortsteil als Standort-
mit einem solchen Status vorgeschlagen werden. Allerdings ist aus Sicht
der cima eine Ausweisung aufgrund der aktuellen Rahmenbedingungen
nicht unbedingt notwendig. Von allen generell in Frage kommenden
Standorten ist der Ortsteil Volpriehausen der Stadt Uslar derjenige, der in
diesem Zusammenhang Uber das groBte Potential verfligt. Hier wird aller-
dings im Falle eines sich ergebenden Bedarfes eine weitere Uberpriifung
angeraten.

Einen zentralen Baustein der standortgerechten Einzelhandelssteuerung
bildet die in Kapitel 11 des REHK abgebildete Sortimentsliste fiir den Land-
kreis Northeim. Als Ergebnis der einzelhandelsbezogenen Strukturanalyse
des Landkreises zielt sie darauf ab die zentralen Versorgungsbereiche zu
starken. Die Sortimentsliste soll als Orientierungshilfe bzw. als Grundlage
fur die Ableitung kommunaler Sortimentslisten dienen, um die Einzelhan-
delsentwicklung standortgerecht und effektiv zu steuern. Insgesamt
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werden 21 Sortimente als zentrenrelevant eingestuft, von denen 4 zusatz-
lich nahversorgungsrelevant sind.

Nahversorgungsrelevante Sortimente (auch zentrenrelevant):

= Nahrungs- und Genussmittel, (inkl. Reformwaren)

= Drogerieartikel (Kérperpflege, Wasch-, Putz- u. Reinigungsmittel),
Parfiimeriewaren

= Schnittblumen, Floristik (inkl. kleinere Pflanzen),
Zeitungen und Zeitschriften

= Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel (Apotheken)

Zentrenrelevante Sortimente:

= Bekleidung, Wasche (inkl. Baby-, Kinderbekleidung)

= Schuhe, Lederwaren (inkl. Koffer und Taschen)

=  Uhren, Schmuck

= Augenoptik und Hoérgerateakustik

= Blcher

= Papier-, Schreibwaren, Blrobedarf

= Spielwaren

= Haus- und Heimtextilien (Stoffe, Kurzwaren, Gardinen usw.)
= Glaswaren, Porzellan und Keramik, Hausrat (inkl. Geschenkartikel)
= Sanitatswaren

= Musikalien, Musikinstrumente

= Antiquitaten, Kunstgegenstande

= Foto und Zubehor

cima.

=  Computer und Kommunikationselektronik, einschlieBlich Zubehor
= Sportbekleidung, -schuhe und Sportkleingerate

= Elektrohaushaltskleingerate

= Zoobedarf — hier nur Kleintierbedarf (inkl. Kleintiere)

Nicht-zentrenrelevante Sortimente:

= Mobel, (inkl. Biro- und Campingmdbel, Kiichen, Matratzen usw.; inkl.
Kinderwagen, Kindersitze)

= Baumarktspezifisches Kernsortiment (Eisenwaren, Werkzeuge, Bau-
stoffe usw.)

= Farben und Lacke, Tapeten
= Teppiche und Bodenbelidge
= Kfz-Zubehor

= Pflanzen, Gartenbedarf

= Sportgro3gerate

= Unterhaltungselektronik

= ElektrohaushaltsgroBgerate
= Lampen, Leuchten

= Fahrrader und Zubehor

= Zoobedarf - hier nur GrofBtierbedarf
= Sonstiger Einzelhandel

Seite 201



Regionales Einzelhandelskonzept fir den Landkreis Northeim - 12/2019

Leitlinien, Grundsadtze und Empfehlungen fiir die Einzelhan-
delsentwicklung

Auf dem Fundament der Strukturanalyse des Einzelhandels, den Festlegun-
gen und Instrumenten zur Einzelhandelssteuerung und den Geboten der
Landesraumordnung fungieren die in Kapitel 12 aufgestellten tUbergeord-
neten Leitlinien als grundsétzliche Orientierung fiir die zukinftige Einzel-
handelsentwicklung im Landkreis Northeim. Hier sind die folgenden zu
nennen:

= Sicherung der Zentrenfunktionen (zentrale Versorgungsbereiche),

= Sicherung einer zukunftsfahigen Nahversorgung und Abbau von Ver-
sorgungsdisparitaten,

= Sicherung und Entwicklung der mittelzentralen Handelsfunktionen,

= Forderung einer attraktiven Handelslandschaft,

= Erhéhung der Transparenz der Einzelhandelsentwicklung im Landkreis
auf Basis Daten und Vorgaben REHK.

Die im weiteren Verlauf konstituierten Grundsatze zur Steuerung des
groBflachigen Einzelhandels sollen unternehmerische Initiativen nicht aus
dem Landkreis Northeim treiben und Konkurrenz eindammen oder vermei-
den. Vielmehr sollen sie dazu beitragen, dass ein gesunder Wettbewerb
zwischen den Unternehmen und nicht zwischen den Standorten des Land-
kreises besteht. Fir die Erweiterung und Neuansiedlung von Einzelhandels-
betrieben sollen zukiinftig die folgenden Grundséatze gelten:

= GroBflachiger Einzelhandel mit zentrenrelevantem Kernsortiment aus-
schlieBlich in den zentralen Versorgungsbereichen. Keine Entwicklung
von nicht integrierten Standortagglomerationen.

= GroBflachiger nahversorgungsrelevanter Einzelhandel nur in den zent-
ralen Versorgungsbereichen. AuBerhalb zentraler Orte ggf. als Standort
fur herausgehobene Nahversorgung laut LROP Nds. 2017, oder unter
Nutzung sonstiger Ausnahmen des LROP.

= In den Fachmarkt-Agglomerationen und Sonderstandorten grundsatz-
lich keine Weiterentwicklung von Einzelhandel mit nahversorgungs-
und zentrenrelevanten Sortimenten. Bestehende Betriebe genieBen (er-
weiterten) Bestandsschutz.

= GroBflachiger Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimen-
ten auch zuldssig auBerhalb zentraler Versorgungsbereiche; prioritare
Ansiedlung in Sonderstandorten/ Fachmarkt-Agglomerationen.

= Beschrankung zentrenrelevanter Randsortimente bei groBflachigem
nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel - in Anlehnung an das LROP Nie-
dersachsen auf 10 % der Gesamtverkaufsflache, bzw. maximal 800 gm.

= Sicherstellung der Versorgungsfunktion der zentralen Versorgungsbe-
reiche bei groB3flichigen Vorhaben. Dieser Grundsatz ist nicht als Wett-
bewerbsschutz zu verstehen, sondern als Absicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung zugunsten einer flichendeckenden Ver-
sorgung.

Kapitel 13 fasst in diesem Zusammenhang nochmals die Vorgaben und De-
finitionen des LROP 2017 und der cima zur Kategorisierung von Einzelhan-
delsnutzungen zusammen, um die dargelegten Leitlinien und Grundsatze
zielgerichtet anwenden zu kdnnen.
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Neben den lbergeordneten Leitlinien und Grundatzen konnen auf Basis
der Strukturanalyse folgende Handlungsempfehlungen fir die weitere Ent-
wicklung des Einzelhandels getroffen werden:

= Im periodischen Bedarfsbereich muss es das Ziel sein, die aktuelle Nah-
versorgungssituation zu konservieren und punktuell zu verbessern.
Dazu ist die Modernisierung bestehender Lebensmittelmarkte in inte-
grierten Lagen zu ermdglichen. In den Stadten Hardegsen und Morin-
gen ist mittelfristig eine Ausweitung der Lebensmittelversorgung anzu-
raten.

= Die periodischen Sortimente Gesundheit und Korperpflege sowie Zeit-
schriften und Schnittblumen sind insbesondere in einigen kleineren Ge-
meinden unterreprasentiert.

= Ansiedlungen Im Bereich Gesundheit und Korperpflege sind speziell in
den Stadten Dassel und Hardegsen sowie der Gemeinde Kalefeld zu
verfolgen.

Der Einzelhandel in kleineren Gemeinden ist vor allem im Bereich der ape-
riodischen Sortimente naturgemaB schwécher aufgestellt. Dies trifft auch
auf den Landkreis Northeim zu. Fachgeschafte und Fachmarkte dieser Wa-
rengruppen bendtigen flr eine wirtschaftliche Tragféhigkeit ein gewisses
Einwohnerpotential, welches kleinere Gemeinden nicht erreichen. Vor die-
sem Hintergrund erscheint die Ansiedlung der vergleichsweise schwach
ausgepragten Sortimente Fahrrader und Sportartikel sowie Elektroartikel,
Foto und Unterhaltung vor allem in den gréBeren Stadten und Gemeinden
des Landkreises Northeim erfolgversprechender.

In diesem Zusammenhang wird nochmals auf die Analyse der gemeinde-
spezifischen Ansiedlungspotentiale hingewiesen, die in Kapitel 6 ausfiihr-
lich behandelt werden. Mogliche Handlungsfelder lassen sich hier auf Basis
der jeweiligen Flachenanalyse gezielt ableiten.

Beziiglich der Herausforderungen und Empfehlungen des Online-Handels
ist zu konstatieren, dass Politik, Verwaltung, Marketing und Handlerschaft
die Entwicklung einer digitalen Entwicklungsstrategie vorantreiben mis-
sen, um die Konkurrenzfahigkeit des stationaren Einzelhandels im Wettbe-
werb mit dem Online-Handel langfristig zu gewahrleisten. Hier bieten sich
dem Landkreis Northeim Chancen die Initiative zu ergreifen und den Han-
del dabei zu unterstiitzen Kaufkraft im Landkreis zu binden.

Unterschieden werden kann dabei zwischen kurzfristigen und langfristigen
MaBnahmen:

Kurzfristige MaBnahmen

Insgesamt sollte die Handlerschaft fiir die Thematik Online-Handel und di-
gitale Transformation sensibilisiert werden, um den Grundstein fiir langfris-
tige MaBnahmen zu legen.

Erste MaBnahmen kdnnen in diesem Zusammenhang folgende sein:

= Store-Check im Facheinzelhandel mit Umsetzungsbegleitung (Qualitat
von Ladeninnen- und LadenauBengestaltung, Sortimentsniveau): drin-
gend sollten betroffene Handler an die Hand genommen werden, damit
es nicht zu (weiteren) Leerstanden kommt.

= Online-Prasenzchecks in Einzelhandel, Dienstleistung und Gastronomie.
Viele Handler haben eine Online-Prasenz, aber nicht immer ist diese
auch wirkungsvoll oder es werden leicht vermeidbare Fehler gemacht.
Die Ergebnisse der Online-Prasenzchecks helfen jedem Handler weiter,
der online sichtbar ist.

Langfristige MaBnahmen

Ganzheitliche Prozesse zum digitalen Wandel sind in einen langeren Zeit-
horizont einzubetten. Um dem verdnderten Konsumentenverhalten
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Rechnung zu tragen und Kaufkraft im Landkreis Northeim zu binden ist die
Entwicklung einer digitalen, lokalen Einkaufsinfrastruktur unumganglich.

Langfristige MaBnahmen kdnnen in diesem Zusammenhang sein:

= Aufbau eines landkreisweiten Online-Warenschaufensters.

= Etablierung eines lokalen Online-Marktplatzes, zundchst mit Reservie-
rungs-, spater auch Bestellfunktion.

= Aufbau eines integrativen Gesamtkonzeptes durch Vernetzung regio-
naler Handler, City-Akteure und Stadtmarketing.

Die digitale Transformation der Einzelhandelslandschaft im Landkreis Nort-
heim kann nur in Form eines integrativen und ganzheitlichen Ansatzes ge-
lingen. Dazu sind jedoch Verdnderungsbereitschaft und Gemeinschafts-
wille der entsprechenden Akteure von Noéten. Diese wachzuritteln, zu mo-
tivieren und auf ein Ziel auszurichten erfordert die gréBte Energie — nicht
die technische Umsetzung von Online-Marktplatzen. Die intensive Kom-
munikation zwischen den beteiligten Akteuren ist deshalb als elementarer
Baustein des Gesamtprozesses anzusehen.

Als beispielhaft kdnnen in diesem Kontext Prozesse im Landkreis Weilen-
burg-Gunzenhausen in Bayern angefiihrt werden. Hier startete im Juni
2017 eine Initiative zur Etablierung eines Regionalen Online-Portals. Ak-
teure aus dem Einzelhandel sowie Dienstleister, Logistikunternehmen,
Gastronomen und Banken sind involviert, um die Strukturen zu schaffen,
die zuklnftig regionale Wertschopfung auf einem digitalen Fundament er-
moglichen sollen.
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17 Anhang

17.1 Zentrale Versorgungsbereiche - Detailkarten

17.1.1 Stadt Einbeck

Abbildung 188: Ubersicht zentrale Versorgungsbereiche im Gebiet der Stadt Einbeck

Bearbeitung: cima 2019; Abgrenzung ZVB gemal EHK Einbeck 2017 (GMA), Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim
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Abbildung 189: ZV Innenstadt Einbeck - Stadt Einbeck, Ortsteil Einbeck

Bearbeitung: cima 2019; Abgrenzung ZVB gemal EHK Einbeck 2017 (GMA), Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim, OpenStreet Map-Mitwirkende
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Abbildung 190: ZV NVZ Kreiensen - Stadt Einbeck, Ortsteil Kreiensen

Bearbeitung: cima 2019; Abgrenzung ZVB gemal EHK Einbeck 2017 (GMA), Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim, OpenStreet Map-Mitwirkende
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17.1.2 Stadt Northeim

Abbildung 191: Ubersicht zentrale Versorgungsbereiche im Gebiet der Stadt Northeim

Bearbeitung: cima 2019; Abgrenzung ZVB gemall EHK Northeim 2017 (Stadt+Handel), Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim, OpenStreet Map-Mitwirkende
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Abbildung 192: ZV Innenstadtzentrum Northeim - Stadt Northeim, Ortsteil Northeim

Bearbeitung: cima 2019; Abgrenzung ZVB gemal EHK Northeim 2017 (Stadt+Handel), Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim, OpenStreet Map-Mitwirkende
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Abbildung 193: ZV NVZ Nahversorgungszentrum Einbecker LandstraBe - Stadt Northeim, Ortsteil Northeim

Bearbeitung: cima 2019; Abgrenzung ZVB gemal EHK Northeim 2017 (Stadt+Handel), Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim, OpenStreet Map-Mitwirkende
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Abbildung 194: ZV NVZ Eichstétte - Stadt Northeim, Ortsteil Northeim

Bearbeitung: cima 2019; Abgrenzung ZVB gemal EHK Northeim 2017 (Stadt+Handel), Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim, OpenStreet Map-Mitwirkende
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Abbildung 195: ZV Perspektivisches NVZ Sturmbdume - Stadt Northeim, Ortsteil Northeim

Bearbeitung: cima 2019; Abgrenzung ZVB gemal EHK Northeim 2017 (Stadt+Handel), Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim, OpenStreet Map-Mitwirkende
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17.1.3 Stadt Uslar
Abbildung 196: ZV Innenstadt Uslar - Stadt Uslar, Ortsteil Uslar

Bearbeitung: cima 2019; Abgrenzung ZVB gemal EHK Uslar 2018 (cima), Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim, OpenStreet Map-Mitwirkende
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17.1.4 Stadt Bad Gandersheim
Abbildung 197: ZV Innenstadt Bad Gandersheim, Ortsteil Bad Gandersheim

Bearbeitung: cima 2019; Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim, OpenStreet Map-Mitwirkende
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17.1.5 Flecken Bodenfelde
Abbildung 198: ZV Ortskern Bodenfelde - Flecken Bodenfelde, Ortsteil Bodenfelde

Bearbeitung: cima 2019; Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim, OpenStreet Map-Mitwirkende
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17.1.6 Stadt Dassel

Abbildung 199: Ubersicht zentrale Versorgungsbereiche im Gebiet der Stadt Dassel

Bearbeitung: cima 2019; Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim
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Abbildung 200: ZV Ortskern Dassel - Stadt Dassel, Ortsteil Dassel

Bearbeitung: cima 2019; Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim, OpenStreet Map-Mitwirkende
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Abbildung 201: ZV Ortskern Markoldendorf - Stadt Dassel, Ortsteil Markoldendorf

Bearbeitung: cima 2019; Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim, OpenStreet Map-Mitwirkende
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17.1.7 Stadt Hardegsen
Abbildung 202: ZV Ortskern Hardegsen - Stadt Hardegsen, Ortsteil Hardegsen

Bearbeitung: cima 2019; Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim, OpenStreet Map-Mitwirkende
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17.1.8 Gemeinde Kalefeld
Abbildung 203: ZV Ortskern Kalefeld - Gemeinde Kalefeld, Ortsteil Kalefeld

Bearbeitung: cima 2019; Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim, OpenStreet Map-Mitwirkende
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17.1.9 Gemeinde Katlenburg-Lindau

Abbildung 204: Ubersicht zentrale Versorgungsbereiche im Gebiet der Gemeinde Katlenburg-Lindau

Bearbeitung: cima 2019; Abgrenzung ZVB gemal3 EHK Katlenburg-Lindau 2015 (cima), Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim
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Abbildung 205: ZV Ortskern Katlenburg - Gemeinde Katlenburg-Lindau, Ortsteil Katlenburg

Bearbeitung: cima 2019; Abgrenzung ZVB gemal3 EHK Katlenburg-Lindau 2015 (cima), Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim, OpenStreet Map-Mitwirkende
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Abbildung 206: Perspektivischer ZV Ortskern Lindau - Gemeinde Katlenburg-Lindau, Ortsteil Lindau

Bearbeitung: cima 2019; Abgrenzung ZVB gemal3 EHK Katlenburg-Lindau 2015 (cima), Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim, OpenStreet Map-Mitwirkende
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Abbildung 207: Perspektivischer zentraler Versorgungsbereich NVZ Lindau - Gemeinde Katlenburg-Lindau, Ortsteil Lindau

Bearbeitung: cima 2019; Abgrenzung ZVB gemal3 EHK Katlenburg-Lindau 2015 (cima), Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim, OpenStreet Map-Mitwirkende
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17.1.10 Stadt Moringen
Abbildung 208: ZV Ortskern Moringen - Stadt Moringen, Ortsteil Moringen

Bearbeitung: cima 2019; Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim, OpenStreet Map-Mitwirkende
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17.1.11Flecken Norten-Hardenberg
Abbildung 209: ZV Ortskern N6rten-Hardenberg - Flecken Norten-Hardenberg, Ortsteil Norten-Hardenberg

Bearbeitung: cima 2019; Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim, OpenStreet Map-Mitwirkende
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17.2 Zentrale Siedlungsgebiete - Detailkarten

17.2.1 Stadt Einbeck

Abbildung 210: Stadt Einbeck - zentrales Siedlungsgebiet MZ Einbeck, OT Einbeck

Bearbeitung: cima 2019; Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim
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Abbildung 211: Stadt Einbeck - zentrales Siedlungsgebiet GZ Kreiensen, OT Kreiensen

Bearbeitung: cima 2019; Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim
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17.2.2 Stadt Northeim
Abbildung 212: Zentrales Siedlungsgebiet MZ Northeim, OT Northeim

Bearbeitung: cima 2019; Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim
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17.2.3 Stadt Uslar
Abbildung 213: Zentrales Siedlungsgebiet MZ Uslar, OT Uslar

Bearbeitung: cima 2019; Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim
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17.2.4 Stadt Bad Gandersheim
Abbildung 214: Zentrales Siedlungsgebiet MZ Bad Gandersheim, OT Bad Gandersheim

Bearbeitung: cima 2019; Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim
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17.2.5 Flecken Bodenfelde
Abbildung 215: Zentrales Siedlungsgebiet GZ Bodenfelde, OT Bodenfelde

Bearbeitung: cima 2019; Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim
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17.2.6 Stadt Dassel
Abbildung 216: Stadt Dassel - zentrales Siedlungsgebiet GZ Dassel, OT Dassel

Bearbeitung: cima 2019; Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim
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Abbildung 217: Stadt Dassel - zentrales Siedlungsgebiet GZ Markoldendorf, OT Markoldendorf

Bearbeitung: cima 2019; Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim
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17.2.7 Stadt Hardegsen
Abbildung 218: Zentrales Siedlungsgebiet GZ Hardegsen, OT Hardegsen

Bearbeitung: cima 2019; Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim
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17.2.8 Gemeinde Kalefeld
Abbildung 219: Zentrales Siedlungsgebiet GZ Kalefeld, OT Kalefeld

Bearbeitung: cima 2019; Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim
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17.2.9 Gemeinde Katlenburg-Lindau
Abbildung 220: Gemeinde Katlenburg-Lindau - zentrales Siedlungsgebiet GZ Katlenburg, OT Katlenburg

Bearbeitung: cima 2019; Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim
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Abbildung 221: Gemeinde Katlenburg-Lindau - zentrales Siedlungsgebiet GZ Lindau, OT Lindau

Bearbeitung: cima 2019; Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim
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17.2.10 Stadt Moringen
Abbildung 222: Zentrales Siedlungsgebiet GZ Moringen, OT Moringen

Bearbeitung: cima 2019; Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim
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17.2.11Flecken Norten-Hardenberg

Abbildung 223: Zentrales Siedlungsgebiet GZ N6rten-Hardenberg, OT Norten-Hardenberg

Bearbeitung: cima 2019; Kartengrundlage: GIS-Kartenbasis LK Northeim
Seite 240



Regionales Einzelhandelskonzept fir den Landkreis Northeim - 12/2019 CI ma u

17.3 Kriterien grundzentrale Kongruenzraume

Abbildung 224: Kriterien grundzentrale Kongruenzraume

a O ord
Northeim Einbeck
Northeim Einbeck Ahlshausen-Sievershausen Kreiensen Kreiensen
Northeim Einbeck Andershausen Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck Avendshausen Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck Bartshausen Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck Bentierode Kreiensen Kreiensen
Northeim Einbeck Beulshausen Kreiensen Kreiensen
Northeim Einbeck Billerbeck Kreiensen Kreiensen
Northeim Einbeck Bruchhof Kreiensen Kreiensen
Northeim Einbeck Brunsen Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck Buensen Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck Dassensen Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck Dorrigsen Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck Driber Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck Edemissen Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck Erzhausen (inkl. Leinetal) Kreiensen Kreiensen
Northeim Einbeck Garlebsen Kreiensen Kreiensen
Northeim Einbeck Greene Kreiensen Kreiensen
Northeim Einbeck Haieshausen Kreiensen Kreiensen
Northeim Einbeck Hallensen Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck Holtensen Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck Holtershausen* Kreiensen Einbeck
Northeim Einbeck Hullersen Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck Iber Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck Immensen Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck Ippensen Kreiensen Kreiensen
Northeim Einbeck Kohnsen Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck Kreiensen Kreiensen Kreiensen
Northeim Einbeck Kuventhal Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck Naensen* Kreiensen Einbeck
Northeim Einbeck Negenborn Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck Odagsen Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck Olxheim Kreiensen Kreiensen
Northeim Einbeck Opperhausen (inkl. Osterbruch) Kreiensen Kreiensen

*: Neben der MIV-Erreichbarkeit wurden die Merkmale OPNV-Erreichbarkeit groBflachigen Einzelhandels, KenngréBen des lokalen Einzelhandels des grundzentralen Sitzes sowie siedlungsstruk-
turelle und topographische Gegebenheiten qualitativ bewertet. Dementsprechend wurden einige Ortsteile von der MIV-Erreichbarkeit abweichend zugeordnet.
Bearbeitung: cima 2019
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Abbildung 225: Kriterien grundzentrale Kongruenzraume (1. Fortsetzung)

Landkreis EG /-MG / gemeindefr. Ortsteil MIV Erreichbarkeit groRflachiger Zuordnung
Gebiet Einzelhandel
Northeim Einbeck Orxhausen Kreiensen Kreiensen
Northeim Einbeck Rengershausen Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck Rittierode Kreiensen Einbeck
Northeim Einbeck Rotenkirchen Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck Salzderhelden Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck Strodthagen Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck Stroit Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck Sulbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck Vardeilsen Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck Vogelbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck Voldagsen Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck Volksen Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck Wenzen Einbeck Einbeck
Northeim Dassel
Northeim Dassel Amelsen Markoldendorf Markoldendorf
Northeim Dassel Dassel Dassel Dassel
Northeim Dassel Deitersen Markoldendorf Markoldendorf
Northeim Dassel Eilensen Dassel Dassel
Northeim Dassel Ellensen Markoldendorf Markoldendorf
Northeim Dassel Hilwartshausen Dassel Dassel
Northeim Dassel Hoppensen Markoldendorf Markoldendorf
Northeim Dassel Hunnesriick Dassel Dassel
Northeim Dassel Krimmensen Dassel Dassel
Northeim Dassel Lauenberg Markoldendorf Markoldendorf
Northeim Dassel Luthorst Markoldendorf Markoldendorf
Northeim Dassel Mackensen Dassel Dassel
Northeim Dassel Markoldendorf Markoldendorf Markoldendorf
Northeim Dassel Portenhagen Markoldendorf Markoldendorf
Northeim Dassel Sievershausen Dassel Dassel
Northeim Dassel Wellersen Markoldendorf Markoldendorf
Northeim Katlenburg-Lindau
Northeim Katlenburg-Lindau Berka Katlenburg Katlenburg
Northeim Katlenburg-Lindau Elvershausen Katlenburg Katlenburg
Northeim Katlenburg-Lindau Gillersheim* Katlenburg Lindau
Northeim Katlenburg-Lindau Katlenburg Katlenburg Katlenburg
Northeim Katlenburg-Lindau Lindau* Katlenburg Lindau
Northeim Katlenburg-Lindau Suterode Katlenburg Katlenburg
Northeim Katlenburg-Lindau Wachenhausen Katlenburg Katlenburg

*: Neben der MIV-Erreichbarkeit wurden die Merkmale OPNV-Erreichbarkeit groBflachigen Einzelhandels, KenngréBen des lokalen Einzelhandels des grundzentralen Sitzes sowie siedlungsstruk-
turelle und topographische Gegebenheiten qualitativ bewertet. Dementsprechend wurden einige Ortsteile von der MIV-Erreichbarkeit abweichend zugeordnet.
Bearbeitung: cima 2019
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17.4 Kriterien mittelzentrale Kongruenzraume

Abbildung 226: Kriterien mittelzentrale Kongruenzraume

6P
Northeim Bad

Northeim Bad Gandersheim OT Bad Gandersheim Bad Gandersheim Bad Gandersheim Bad Gandersheim |In Zone 3/erweitertem Marktgebiet/Fernei iet einer Kommune |Bad Gandersheim
Northeim Bad Gandersheim OT Ackenhausen Bad Gandersheim Bad Gandersheim Bad Gandersheim |In Zone 3/erweitertem Marktgebiet/Fernei iet einer Kommune |Bad Gandersheim
Northeim Bad Gandersheim OTAl eim Bad Gandersheim Bad Gandersheim Bad Gandersheim_|In Zone 3/erweitertem Marl iet/Fernei iet einer Kommune |Bad Gandersheim
Northeim Bad Gandersheim OT Clus Bad Gandersheim Seesen Bad Gandersheim_|In Zone 3/erweitertem Marl iet/Fernei iet einer Kommune |Bad Gandersheim
Northeim Bad Gandersheim OT Dankelshei Bad Gandersheim Bad Gandersheim Bad Gandersheim |In Zone 3/erweitertem Marktgebiet/Fernei iet einer Kommune |Bad Gandersheim
Northeim Bad Gandersheim OT Dannhausen Bad Gandersheim Bad Gandersheim Bad Gandersheim |In Zone 3/erweitertem Marktgebiet/Ferneinzugsgbiet einer Kommune |Bad Gandersheim
Northeim Bad Gandersheim OT Bad Gandersheim-Ellierode Bad Gandersheim Seesen Bad Gandersheim_|In Zone 3/erweitertem Marl iet/Fernei iet einer Kommune |Bad Gandersheim
Northeim Bad Gandersheim OT Gehrenrode Bad Gandersheim Bad Gandersheim Bad Gandersheim |In Zone 3/erweitertem Marktgebiet/Fernei iet einer Kommune |Bad Gandersheim
Northeim Bad Gandersheim OT Gremsheim Bad Gandersheim Seesen Bad Gandersheim _|In Zone 3/erweitertem Marktgebiet/Ferneinzugsgbiet einer Kommune |Bad Gandersheim
Northeim Bad Gandersheim OT Hachenhausen Bad Gandersheim Bad Gandersheim Bad Gandersheim_|In Zone 3/erweitertem Marl iet/Fernei iet einer Kommune |Bad Gandersheim
Northeim Bad Gandersheim OT Harriehausen Bad Gandersheim Bad Gandersheim / Seesen Bad Gandersheim |In Zone 3/erweitertem Marl iet/Fernei iet einer Kommune |Bad Gandersheim
Northeim Bad Gandersheim OT Heckenbeck Bad Gandersheim Seesen Bad Gandersheim |In Zone 3/erweitertem Marktgebiet/Fernei iet einer Kommune |Bad Gandersheim
Northeim Bad Gandersheim OT Helmscherode Bad Gandersheim Bad Gandersheim Bad Gandersheim |In Zone 3/erweitertem Marktgebiet/Fernei iet einer Kommune |[Bad Gandersheim
Northeim Bad Gandersheim OT Sebol Bad Gandersheim Seesen Bad Gandersheim_|In Zone 3/erweitertem Marl iet/Fernei iet einer Kommune |Bad Gandersheim
Northeim Bad Gandersheim OT Wolperode Bad Gandersheim Seesen Bad Gandersheim |In Zone 3/erweitertem Marktgebiet/Fernei iet einer Kommune |Bad Gandersheim
Northeim Bad Gandersheim OT Wrescherode Bad Gandersheim Bad Gandersheim Bad Gandersheim |In Zone 3/erweitertem Marktgebiet/Ferneinzugsgbiet einer Kommune |Bad Gandersheim
Northeim Einbeck

Northeim Einbeck OT Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck OT Ahlst i hausen Bad Gandersheim Bad Gandersheim / Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck OT At i hausen (nur At ) Bad Gandersheim Bad Gandersheim / Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck OT At i shausen (nur Sievershausen) |Northeim Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck OT Andershausen Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck o1 Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck OT Bartshausen Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck OT Bentierode Bad Gandersheim Bad Gandersheim Einbeck Einbeck Einbeck/ Bad Gandersheim
Northeim Einbeck OT BeL Bad Gandersheim Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck OT Billerbeck Bad Gandersheim Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck/ Bad Gandersheim
Northeim Einbeck OT Bruchhof Bad Gandersheim Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck OT Brunsen Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck OT Buensen Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck OTD: Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck OT Dérrigsen Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck OT Driiber Einbeck / Northeim Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck OT E i Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck OT Erzhausen Bad Gandersheim Bad Gandersheim Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck OT Greene Bad Gandersheim Bad Gandersheim Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck OT Garlebsen Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck OT Haiesh Bad Gandersheim Bad Gandersheim Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck OT Hall Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck OT Holtensen Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck OT Holtershausen Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck OT Hullersen Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck OT Iber Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck OT Immensen Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck OT Ippensen Bad Gandersheim Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck OT Kohnsen Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck OT Kreiensen Bad Gandersheim Einbeck / Bad Gandersheim / Northeim |Einbeck Einbeck Einbeck/ Bad Gandersheim
Northeim Einbeck OT Kuventhal Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck

Bearbeitung: cima 2019
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Abbildung 227: Kriterien mittelzentrale Kongruenzraume (1. Fortsetzung)

Schnellste verkehrliche Sr.hnellst'e

Landkreis EG / MG / gemeindefr. Gebiet Ortsteil Erreichbarkeit mit PKW verl('ehrllche‘ (el A.ussagen Zuordnung Kongruenzraum
Erreichbarkeit verflechtungen Einzelhandelskonzepte
bezogen auf Kernort s
mit OPNV

Northeim Einbeck OT Naensen Einbeck Bad Gandersheim / Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck OT Negenborn Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck OT Odagsen Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck OT Olxheim Bad Gandersheim Bad Gandersheim / Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck OT Opperhausen Bad Gandersheim Bad Gandersheim Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck OT Orxhausen Bad Gandersheim Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck/ Bad Gandersheim
Northeim Einbeck OT Rengershausen Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck OT Rittierode Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck OT Rotenkirchen Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck OT Salzderhelden Einbeck Einbeck / Northeim Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck OT Strodthagen Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck OT Stroit Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck OT Siilbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck OT Vardeilsen Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck OT Vogelbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck OT Voldagsen Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck OT Volksen Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Einbeck OT Wenzen Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Northeim
Northeim Northeim OT Northeim Northeim Northeim Northeim Northeim / Géttingen Northeim
Northeim Northeim OT Berwartshausen Northeim Northeim Northeim Northeim / Géttingen Northeim
Northeim Northeim OT Biihle Northeim Northeim Northeim Northeim / Géttingen Northeim
Northeim Northeim OT Denkershausen Northeim Northeim Northeim Northeim / Géttingen Northeim
Northeim Northeim OT Edesheim Northeim Northeim Northeim Northeim / Géttingen Northeim
Northeim Northeim OT Harr ) Northeim Northeim Northeim Northeim / Géttingen Northeim
Northeim Northeim OT Hillerse Northeim Northeim Northeim Northeim / Géttingen Northeim
Northeim Northeim OT Hockelheim Northeim Northeim Northeim Northeim / Géttingen Northeim
Northeim Northeim OT Hohnstedt Northeim Northeim Northeim Northeim / Géttingen Northeim
Northeim Northeim OT Hollenstedt Northeim Northeim Northeim Northeim / Géttingen Northeim
Northeim Northeim OT Imbshausen Northeim Northeim Northeim Northeim / Géttingen Northeim
Northeim Northeim OT Lagershausen Northeim Northeim Northeim Northeim / Géttingen Northeim
Northeim Northeim OT Langenholtensen Northeim Northeim Northeim Northeim / Géttingen Northeim
Northeim Northeim OT Schnedinghausen Northeim Northeim Northeim Northeim / Géttingen Northeim
Northeim Northeim OT Stockheim Northeim Einbeck / Northeim Northeim Northeim / Géttingen Northeim
Northeim Northeim OT Sudheim Northeim Northeim Northeim Northeim / Géttingen Northeim
Northeim Uslar
Northeim Uslar OT Ahlbershausen Uslar Uslar Uslar durch kein vorhand EHK abgedeck Uslar
Northeim Uslar OT Bollensen Uslar Uslar Uslar durch kein vorhand EHK abgedeck Uslar
Northeim Uslar OT Delli d Uslar Uslar Uslar durch kein vort EHK abgedeckt Uslar
Northeim Uslar OT Dinkelhausen Uslar Uslar Uslar durch kein vor EHK abgedeck Uslar
Northeim Uslar OT Eschershausen Uslar Uslar Uslar durch kein vorhand EHK abgedeck Uslar
Northeim Uslar OT Fii b 1 Uslar Géttingen Uslar durch kein vorhand. EHK abgedeck Uslar
Northeim Uslar OT Gierswalde Uslar Uslar Uslar durch kein vorhandenes EHK abgedeckt Uslar
Northeim Uslar OT Kammerborn Uslar Uslar Uslar durch kein vorhand EHK abgedeck Uslar
Northeim Uslar OT Offensen Uslar Uslar Uslar durch kein vorhand EHK abgedeck Uslar
Northeim Uslar OT Schlarpe Uslar Uslar Uslar durch kein vor EHK abgedeckt Uslar
Northeim Uslar OT Schénhagen Uslar Uslar Uslar durch kein vorhand. EHK abgedeck Uslar
Northeim Uslar OT Schoningen Uslar Uslar Uslar durch kein vorhand. EHK abgedeck Uslar
Northeim Uslar OT Sohlingen Uslar Uslar Uslar durch kein vorhand. EHK abgedeckt Uslar
Northeim Uslar OT Uslar Uslar Uslar Uslar durch kein vor EHK abgedeck Uslar
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Abbildung 228: Kriterien mittelzentrale Kongruenzraume (2. Fortsetzung)

Schnellste verkehrliche S:hnellst'e

Landkreis EG / MG / gemeindefr. Gebiet Ortsteil Erreichbarkeit mit PKW verl('ehrllche‘ (el A.ussagen Zuordnung Kongruenzraum
Erreichbarkeit verflechtungen Einzelhandelskonzepte
bezogen auf Kernort s
mit OPNV

Northeim Uslar OT Vahle Uslar Uslar Uslar durch kein vorhand EHK abgedeck Uslar
Northeim Uslar OT Verliehausen Uslar Uslar Uslar durch kein vor EHK abgedeckt Uslar
Northeim Uslar OT Volpri Uslar Uslar Uslar durch kein vorhand. EHK abgedeck Uslar
Northeim Uslar OT Wiensen Uslar Uslar Uslar durch kein vorhand EHK abgedeck Uslar
Northeim Dassel
Northeim Dassel OT Dassel Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Dassel OT Markoldendorf Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Dassel OT Amelsen Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Dassel OT Deitersen Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Dassel OTEilensen Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Dassel OT Ellensen Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Dassel OT Hilwar Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Dassel OT Hoppensen Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Dassel OT Hunnesriick Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Dassel OTKri Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Dassel OT Lauenberg Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Dassel OT Luthorst Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Dassel OT Mackensen Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Dassel OT Portenhagen Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Dassel OT Sievershausen Uslar Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim Dassel OT Wellersen Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck Einbeck
Northeim
Northeim OT Bodenfelde Uslar Uslar Uslar In Zone 3/erweitertem Marktgebiet/Fer einer Kommune |Uslar
Northeim Ide OT Wahmbeck Uslar Uslar Uslar In Zone 3/erweitertem Marl iet/Fer einer Kommune |Uslar
Northeim jenfeld OT Nienover Uslar Uslar Uslar In Zone 3/erweitertem Marktgebiet/Fernei einer Kommune |Uslar
Northeim
Northeim Kalefeld OT Dogerode Seesen Northeim Northeim Northeim Seesen
Northeim Kalefeld OT Diiderode Bad Gandersheim / Seesen  |Northeim Northeim Northeim Seesen
Northeim Kalefeld oT Northeim Northeim Northeim Northeim Northeim
Northeim Kalefeld OT Echte Seesen Northeim Northeim Northeim Northeim
Northeim Kalefeld OT Kalefeld Bad Gandersheim Northeim Northeim Northeim Bad Gandersheim
Northeim Kalefeld OT Kalefeld-Oldenrode Bad Gandersheim / Seesen  |Northeim Northeim Northeim Seesen
Northeim Kalefeld OT Oldershausen Seesen Northeim Northeim Northeim Seesen
Northeim Kalefeld OT Sebexen Bad Gandersheim Northeim Northeim Northeim Bad Gandersheim
Northeim Kalefeld OT Westerhof Seesen Northeim Northeim Northeim Seesen
Northeim Kalefeld OT Wiershausen Bad Gandersheim Northeim Northeim Northeim Bad Gandersheim
Northeim Kalefeld OT Willershausen Seesen Northeim Northeim Northeim Seesen
Northeim Lindau
Northeim Katlenburg-Lindau OT Berka Osterode Northeim / Osterode Northeim Northeim / Géttingen Northeim
Northeim Katlenburg-Lindau OT Elvershausen Northeim Northeim Northeim Northeim / Géttingen Northeim
Northeim Katlenburg-Lindau OT Gillersheim Northeim Northeim Northeim Northeim / Géttingen Northeim
Northeim Katlenburg-Lindau OT Katlenburg Northeim Northeim / Osterode Northeim Northeim / Géttingen Northeim
Northeim Katlenburg-Lindau OT Lindau Northeim Northeim Northeim Northeim / Géttingen Northeim
Northeim Katlenburg-Lindau OT Suterode Northeim Northeim Northeim Northeim / Géttingen Northeim
Northeim Katlenburg-Lindau OT Wachenhausen Northeim Northeim Northeim Northeim / Géttingen Northeim
Northeim Nérten-Hardenberg
Northeim Norten-Hardenberg OT Angerstein Gottingen Northeim Gottingen Northeim / Géttingen Gottingen
Northeim Norten-Hardenberg OT Bishausen Northeim Gottingen Gottingen Northeim / Géttingen Northeim
Northeim Norten-Hardenberg OT Elvese Northeim Northeim Gottingen Northeim / Géttingen Northeim
Northeim Norten-Hardenberg OT Lutgenrode Northeim Northeim Gottingen Northeim / Géttingen Northeim
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Abbildung 229: Kriterien mittelzentrale Kongruenzraume (3. Fortsetzung)

Schnellste verkehrliche

Schnellste

Landkreis EG / MG / gemeindefr. Gebiet Ortsteil Erreichbarkeit mit PKW verk'ehrllcheA pendier; AAussagen Zuordnung Kongruenzraum
o Sy Errel.f:hbarkelt verflechtungen Einzelhandelskonzepte
mit OPNV
Northeim Noérten-Hardenberg OT Norten-Hardenberg Northeim Northeim Gottingen Northeim / Géttingen Northeim
Northeim Noérten-Hardenberg OT Parensen Gottingen Northeim Gottingen Northeim / Géttingen Gottingen
Northeim Noérten-Hardenberg OT Sudershausen Northeim Gottingen Gottingen Northeim / Géttingen Northeim
Northeim Norten-Hardenberg OT Wolbrechtshausen Northeim Northeim Gottingen Northeim / Géttingen Northeim
Northeim
Northeim Hardegsen OT Hardegsen Northeim Northeim Gottingen Gottingen Northeim
Northeim Hardegsen OT Asche Gottingen Gottingen Gottingen Gottingen Gottingen
Northeim Hardegsen OT Hardegsen-Ellierode Northeim / Uslar / Géttingen |Géttingen Gottingen Gottingen Gottingen
Northeim Hardegsen OT Ertinghausen Uslar Hkx Gottingen Gottingen Northeim/ Uslar
Northeim Hardegsen OT Espol Northeim Uslar / Northeim Gottingen Gottingen Northeim/ Uslar
Northeim Hardegsen oT k Gottingen Gottingen Gottingen Gottingen Gottingen
Northeim Hardegsen OT Hettensen Gottingen Gottingen Gottingen Gottingen Gottingen
Northeim Hardegsen OT Hevensen Northeim Gottingen Gottingen Gottingen Northeim
Northeim Hardegsen OT Lichtenborn Uslar Uslar Gottingen Gottingen Uslar
Northeim Hardegsen OT Lutterhausen Northeim Northeim Goéttingen Goéttingen Northeim
Northeim Hardegsen OT Trogen Northeim Uslar Gottingen Gottingen Northeim/ Uslar
Northeim Hardegsen OT Ussingh Northeim Uslar / Northeim Gottingen Gottingen Northeim/ Uslar
Northeim i
Northeim Moringen OT Moringen Northeim Northeim Gottingen Northeim Northeim
Northeim Moringen OT Behrensen Northeim Northeim Gottingen Northeim Northeim
Northeim Moringen OT Blankenh Northeim Northeim Gottingen Northeim Northeim
Northeim Moringen OT GroRenrode Northeim Northeim Gottingen Northeim Northeim
Northeim Moringen OT Fredelsloh Northeim Northeim Gottingen Northeim Northeim/ Einbeck
Northeim Moringen OT Lutterbeck Northeim Northeim Gottingen Northeim Northeim
Northeim Moringen OT Nienk Northeim Northeim Gottingen Northeim Northeim
Northeim Moringen OT Moringen-Oldenrode Northeim Northeim Gottingen Northeim Northeim
Northeim Moringen OT Thiidingt Northeim Northeim Gottingen Northeim Northeim
(vorher Osterode am Harz) |Osterode am Harz, Teilbereich
Gottingen i ) D Northeim Gottingen Gottingen Northeim
Gottingen \ oT \ Uslar Uslar Gottingen Gottingen Uslar
Gottingen Adelebsen OT Eberhausen Uslar Gottingen Gottingen Gottingen Uslar
Kassel Oberweser
Kassel Oberweser OT Gewissenruh Uslar Beverungen Gottingen In Zone 3/erweitertem Marktgebiet/Ferneinzugsgbiet einer Kommune [Uslar
Kassel Oberweser OT Gieselwerder Uslar H i / Hann.-Minden Gottingen In Zone 3/erweitertem Marktgebiet/Ferneinzugsgbiet einer Kommune  |Uslar
Kassel Oberweser OT Gottstreu Uslar Beverungen Gottingen In Zone 3/erweitertem Marktgebiet/Ferneinzugsgbiet einer Kommune  |Uslar
Kassel Oberweser OT Arenborn Uslar Hann.-Minden Gottingen In Zone 3/erweitertem Marktgebiet/Ferneinzugsgbiet einer Kommune |Uslar
Kassel Oberweser OT Oedelsheim Uslar Hann.-Minden Gottingen In Zone 3/erweitertem Marktgebiet/Ferneinzugsgbiet einer Kommune |Uslar
Kassel Oberweser OT Heisebeck Uslar Hann.-Minden Gottingen In Zone 3/erweitertem Marktgebiet/Ferneinzugsgbiet einer Kommune  |Uslar
Kassel \Wahlsburg
Kassel \Wahlsburg OT Ver Uslar Uslar Uslar In Zone 3/erweitertem Marktgebiet/Ferneinzugsgbiet einer Kommune |Uslar
Kassel \Wahlsburg OT Lippoldsberg Uslar Uslar Uslar In Zone 3/erweitertem Marktgebiet/Ferneinzugsgbiet einer Kommune |Uslar
Holzmind. | ) oT | ) Einbeck Holzmind, Holzminden durch kein vorhandenes EHK abgedeck Einbeck
Holzminden | i OT Denkiehausen Einbeck Holzmind Holzminden durch kein vorhandenes EHK abgedeck Einbeck
Holzminden | ) OT Emmerborn Einbeck Holzmind Holzminden durch kein vorhandenes EHK abgedeck Einbeck
Holzmii | OT Linnenkamp Einbeck Holzmii Holzminden durch kein vorhandenes EHK abgedeckt Einbeck
Lenne
H Lenne Einbeck Einbeck Holzminden ; Einbeck
H Heinade OT Merxhausen Einbeck Einbeck Holzminden ; Einbeck
Eimen
Holzminden Eimen OT Eimen Einbeck Einbeck Einbeck In Zone 3/erweitertem Marktgebiet/Ferneinzugsgbiet einer Kommune |Einbeck
Holzminden Eimen OT Vorwohle Einbeck Einbeck Einbeck In Zone 3/erweitertem Marktgebiet/Ferneinzugsgbiet einer Kommune |Einbeck
Holzminden Eimen OT Mainzholzen Einbeck Einbeck Einbeck In Zone 3/erweitertem Marktgebiet/Ferneinzugsgbiet einer Kommune |Einbeck
i il Freden (Leine), Teilbereich
Hildesheim Freden (Leine) OT Landwehr Bad Gandersheim Alfeld Alfeld In Zone 3/erweitertem Marktgebiet/Ferneinzugsgbiet einer Kommune |Bad Gandersheim
3 5 i S 7
Hildesheim Lamspringe OT Lamspringe Bad Gandersheim Bad Gandersheim Alfeld In Zone 3/erweitertem Marktgebiet/Ferneinzugsgbiet einer Kommune [Bad Gandersheim
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